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Developeri pripravuji dalsi sateli tni vinu

Po sedmi letech pifprav zahgjila firma MEI na zhruba sedmdesati hektarech pozemk( vystavbu nového més-

tetka, které by mélo podle proklamaci developera pfirozené splynout s plivodni zastavbou Uval. Velkolepy

projekt na vychod od Prahy vSak firma odstartovala opatrné. Prvni etapa ¢itd 12 rodinnych dom( a 22 byt(.

Jako by investor testoval, zda bude o nemovitosti mimo Prahu zéjem. A pokud ano, za jaké ceny.

izozemska spolecnost MEI,
N kterou nedavno koupila

britska investi¢ni spolec-
nost Palmer Capital, neni jedind, kdo
se chystd zastavét pole na okraji
piiméstskeé visky. Desitky & stovky
bytl a domkd planuji také Sebastian
Pawlovski, PPF Real Estate nebo
BCD Group. Investofi zfejmé usoudili,
Ze Cekat na lepsi Casy nelze vécné
a ,bydleni v klidu a zeleni" si své
movité pfiznivce snad i dnes najde.
Brzdi je jen nedofeSené Gzemni plany
a povoleni.

S méstem za zady
.Chceme vytvofit Zivy méstsky
organismus. Prijemné prostredi

pro zhruba 2,5 tisice lidi, ktefi zde
postupné najdou svdj novy domoy,
kde bude radost zit," rikd Tomas
Ctibor, head of development depart-
ment spolecnosti MEI. Tento projekt
bude - jak jinak - jiny nez z dob
vrcholictho developerského boomu.

>

Pétadvacet minut vlakem do Prahy. Novy domov bude moci

v Uvalském projektu spole¢nosti MEI nalézt zhruba 2,5 tisice lidi

.Nechtéli jsme postavit dalsi satelit.
Hledali jsme misto s existujici socidlni
strukturou a komunitou, na kterou
novi obyvatelé navazou a stanou

se jeji soucasti. Mésto, které ma his-
torii, sportovni kluby a spole¢enské

organizace, kam se mlzZete zaclenit,
kde nemusite vybudovat vse od nuly,
protoze takové véci vznikaji obvyk-

le velmi dlouho,” vysvétluje Ctibor.
Stejné dllezitd byla pro developera
dostupnost po Zeleznici. ,Z Uval jezdi
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vlak ve Spitkdch kazdych 15 minut
a za 25 minut jste v centru Prahy
na Masarykoveé nadraZzi, coz je rychleji
nez z vétsiny okrajovych ¢asti Prahy
metrem,” doddva Ctibor.

Slibovat bezproblémovou a rychlou
dopravu po silnici uz totiz nema-
Ze developer s Cistym svédomim
v zadném sméru od Prahy. Zbésilému
tempu profesionalnich stavitell rezi-
denci totiZz stat budujici komunikace
prestal stacit uz pfed mnoha lety.
Ucpané silnice a chyhéjici obcanska
vybavenost byly ostatné leitmotivem
frustrace ze satelitnich méstecek
a impulzem navratu rodin do mést,
coZ se zacalo projevovat jeSté pred
nastupem krize. Zastupci realitnich
kanceldff jsou trochu skepticti k orga-
nizovanému budovani pifméstského
bydleni i dnes.

Hlavné se integrovat
,Priméstské oblasti byly, jsou

a budou poptavané. Nebude to

vSak v takové mire, jako tomu bylo

v minulych desetiletich, kdy tFeba

v devadesatych letech a na prelomu
tisicileti nebyla ve méstech dostatec-
nd nabidka bytovych projektd. Jsem
toho nazoru, Ze takové projekty

pro Sirokou verejnost nebudou nyni

zvlast atraktivni,” soudi Jaroslav
Novotny z realitni kanceldre RAK.
Samoziejmé existuji lidé, kteff prosté
v bytovém domé bydlet nechtéj
a hledaji rodinny d@im, nejde ale
0 masovou zdlezitost. Navic ceny
museji odpovidat lokalité, na coz de-
velopefi ¢asto zapominaji a nasazuji
ty prazské.

Ceny byt( inzerované spolecnosti
MEI zacinaji na 1,7 milionu korun
za byt, domy s pozemky o velikos-
ti od 300 do 500 metr( zacinaji
poptavkovy proud jdouci do Prahy
za praci na takové nemovitosti nema
prostredky. Ti, ktefi je maji a bu-
dou mit, budou ziejmé od novych
lokalit ocekavat zcela jinou pfidanou
hodnotu nez tu dosavadni,” dodava
Novotny. S tim se ovsem pokusila
firma MEI vyporadat pomoci urba-
nistické koncepce i velkorysou mirou
zastaveénosti dosahujici 18 procent.
Developer angazoval nékolik archi-
tektonickych ateliér(i, které vytvori
koncepty jednotlivych ¢tvrti jedinecné
tak, aby se s nimi mohli jejich budouci
obyvatelé identifikovat. ,Hostin
se stane pfijemnym mistem, kde
se zivot odehrava nejen uvniti doma,
v predzahradkach a zahradach, ale
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Architekt. Zakladni urbanistickd koncepce a ndvrh prvni faze

projektu Uvaly-Hostin vznikl pod vedenim ateliéru Headhand

architekta Petra Hlavacka

také v obytnych ulicich se stromo-
fadimi, v ulickach a na placcich, kde
si kluci mGzou zahrat fotbal,” slibuje
architekt Petr Hlavacek, ktery je
autorem prvni etapy.

Zavazat si mistni

| vzhledem k tomu, Ze se pocet oby-
vatel Uval zvy&f diky budovatelskému
Gsili MEI témér o polovinu, nesta-
véli mistni developerovi zpoc¢atku
slavobrany. Postupné pry ale nasli
spole¢nou fec. ,Jiz nékolik let mame
podepsanou dlouhodobou smlouvu
o spoluprdci, kterd jednoznac¢né defi-
nuje, co ma ucinit mésto a co my.
Pro ilustraci: mésto ziskalo vice nez

400 miliond korun na riznych dota¢-
nich programech do vlastni technické
infrastruktury jen diky tomu, Ze jsme
tyto projekty predfinancovali,” vy-
svétluje Ctibor. Touto cestou se vyda-
va ostatné i dalsi developer. Spolec-
nost PPF Real Estate, kterd planuje
vystavbu rodinnych domd a golfové-
ho arealu na okraji obce Hostivice,
uz avizovala, Ze pokud projde zména
Gzemniho planu potfebnd pro usku-
tecnéni zdméru, investuje do rozvoje
obce pres sto milionl korun. Podle
deniku Dnes firma slibuje mistnim,

Ze jim proplati faktury za zvelebeni
jejich doma, napriklad opravy fasady
nebo vymeénu kotle.

Na vsechny sméry
Na jih od Prahy planuje vybudovat
satelitni méstetko prazsky podni-
katel Sebastian Pawlowski. Mezi
Uhrinévsi a Benicemi pfipravuje
priméstsky domov v nékolikapat-
rovych bytovych domech az pro tfi
tisicovky lidi. Uhrinéveskou radnici
si Pawlowski zavazovat nemusi,
pozemky pro vystavbu nového sid-
listé koupil pred lety od ni a zménu
Gzemniho planu uz ma schvdlenou.
Sousedni Benice se k zahusténi obce
nestavi kladné, mistni radnice dokon-
ce hnala developera k soudu, prvni
stani ale prohrala. Pawlowski uz
Ceka jen na ziskani tzemniho rozhod-
nuti a stavebniho povoleni. Nezajmu
klientl se neobdva. V nedalekych
Pitkovicich Uspésné rozprodala sv(j
satelit spole¢nost Central Group. Ta
vSak v dalsi avizované etapé postu-
puje 0 poznani skromnéji nez pred
krizi. Do prodeje letos zaradi 58 byt
a 29 rodinnych doml.

Na zapad od metropole mifi
se satelitnimi plany izraelska
spolec¢nost BCD Group. Na okraji
LiSnice md na 130 hektarech vyrist
reziden¢ni ¢tvrt Spring Valley. Podle
vyjadreni v tisku planuje developer
postavit kromé rodinnych doma tfi-
az Ctyrpodlazni bytové domy.

inzerce

Soudite, ze byty a domy na okrajich obci nebo méstecek ve zhruba

30kilometrovém prstenci kolem Prahy mohou byt atraktivni? A za jaké ceny?

Peter
Visniovsky
ohchodni reditel
Lexxus
Vzhledem k rozrdstani Prahy se
tyto projekty jisté jednou stanou
aktudlni. V nejblizsi budoucnosti
je vSak v samotném Sirsim centru
hlavniho mésta k dispozici dostatek
moznosti k vystavbé cenové i do-
pravné velmi dostupnych projektd.
V téchto lokalitach se daji byty
pofidit jiz od zhruba 40 tisic korun
za metr Ctverecni. Cena v projek-

tech ,za Prahou” by musela byt
vyrazné nizsi, coz je pfi obdobnych
stavebnich nakladech pro develo-
pera velmi obtizné.

Filip Ondrus

=, feditel developer-
ﬁ ského oddéleni

i Century 21

Myslim si, Ze takovyto koncept
mUze fungovat a bude pro klienty
atraktivni, ale v procesu planovani,
koncepce a zplsobu prodeje se

nesmi udélat jedina chyba. Spousta
projektd tohoto drubu cili slogany
typu ,bydleni mimo mésto v klidu

a zeleni s dosahem Prahy za 15 mi-
nut”, ale realita je nékde Uplné jin-
de. KdyZ uz to neni u dalnice, tak je
pfirodou les na druhé strané obce
a dosah 15 minut je jen o vikendu
v sedm hodin réno autem. Navic
nelze presvédcit klienta zvyklého na
bydleni v Praze k pFest&hovani se
nékam jen proto, Ze tam za cenu
svého bytu v Praze koupi dim.
Takovy klient se najit m(ze, ale
nebudou jich stovky na jedno jediné
misto a ve stejny okamzik, tak jak

by si developeri respektive financuji-
ci banky predstavovaly.

Miroslav Jonas
spolumajitel
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“ realitni kancelar
A — B M&M Reality
Kolem tficeti kilometrd od Prahy
a vétsich mést uz atraktivita klesa.
S jedinou vyjimkou: Pokud i tam dojiz-
di pfimo MHD. O obdobné projekty je
zdjem tak do 15 kilometr( od Prahy.
Co se tyce okoli Prahy, tak v pfipadé
dom0 hovotime o atraktivni sumé
3,5 milionu korun. V pripadé byt( jde
0 Castku do 1,9 milionu korun. Drazsi
nemovitosti uZ poptavané nejsou.
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Jakub Sklenka: Tézko se bude hledat lepsi ¢as

Na kopci nad Chuchli pry vznika Ofechovka 21. stoleti. ,Mohli jsme zahustit vystavbu na 300metrové po-

zemky, domky vyhnat do tff izkych pater a misto kvalitnich drevohlinikovych rdm( oken dat levna plasto-

va. Rodinnd vila - spiS domecek - s plastovymi okny bude ale brzy neprodejny lezak," fika Jakub Sklenka,

ktery je presvédcen, Ze si ,jeho” vily za 25 milion(l korun zajemce najdou.

E15: V Chuchli jste naplanovali

91 vil. Jejich ceny zacinaji na

25 milionech korun. Neni to
trochu moc? Navic to nac¢asovani.
To je jen jeden Uhel pohledu. Za 25 mi-
lionG korun klient ziskava plnohodnotny
pozemek o velikosti tisic metrQ ¢tverec-
nich a vilu s uzitnou plochou vice nez
260 metrQ. Primérné ceny se pohybuji
kolem osmi tisic za metr ¢tverecni po-
zemku a zhruba 75 tisic za metr uzitné
plochy vily v€etné DPH. Nacasovani

je dané a tézko se bude do budoucna
hledat lep&i ¢as. Prvni etapu mame

ze 70 procent prodanou a dalsi etapy
zatim aktivné nezasmluvriujeme. Nasi
jednoznatnou vyhodou je, Ze v tomto
segmentu je velmi omezena nabidka

a konkurence je minimalni.

E15: Cetl jsem, Ze lidé preferuji

u rodinnych domt developerskou
vystavbu, protoZe védi, Ze budou
~mezi svymi". Nezacina u nas
segmentace lidi do uzavienych
mikrolokalit?

A120000015

Jakub Sklenka (36)

Po absolvovani Pravnické fakulty UK v Praze pracoval v developerské spo-
lecnosti ECM. V roce 1999 presidlil k firmé Rodamco Czech Republic, kde spo-
lupracoval na pfipravé obchodniho centra Chodov. Po péti letech odeSel do
spole¢nosti Codeco. Od roku 2008 je ¢lenem predstavenstva Reflecta Develop-
ment. Ve spole¢nosti Starochodovska, kterd pfipravuje projekt na Opatoveg, je
predsedou predstavenstva.

Foto reflecta development

Nasimi klienty jsou Uspésni lidé, kteff
maji zkuSenost se stavbou nebo koupi
vlastniho domu. Mnozi jiz pochopili,

Ze kazdy se ma drZet svého femesla

a Ze svépomoci si dim nikdy levnéji

a |épe nepostavi. PFi prvotnich jedna-
nich ¢asto pozadavek uzavrené lokality
obehnané zdi navrhovali. Toho jsme
se trochu obavali. Snazili jsme se jim
proto vnuknout predstavu Ofechovky
21. stoleti. Ta byla pFed 150 lety také
jedno velké pole severniho kopce.

E15: Zajimalo by mé, jak se vam
domy prodavaji. Jaké jste mél
predstavy a jaka je skutecnost?
Nemdme co zapirat. Urcité jsme méli
mé, jak lidé o svém budoucim domé
premysleji. Pfestoze se o projekt mnozi
zajimaji vice neZ rok a z nasi strany
maji veskeré informace, stale majf

na véechno dost ¢asu. Cekaji, az bude
mit projekt Gzemni rozhodnuti, az bude
mit stavebni povoleni, az bude posta-
vena hruba stavba, az, az... Pak pficha-
zi s dotazy typu - ,Zena by chtéla tady
bazén...; ja bych chtél vétsi garaz...;
neni mozné posunout okno sem nebo
tam”. Klienti prosté potrebuji v této
dobé vetsi jistotu, coZ se ndam jasné
ukazuje zvySenym zdjmem po zahdjeni
stavby samotnych vil.

inzerce

podFéze - VVSTAVBA ZAHAJENA'
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Misto
pro Zivet!

Komfort uprostred zelené

Na vybér mate byty typu 1 + kk - 4 + kk, kazdy
s terasou nebo zahradkou. Kromé komfortu ci

P

originalniho a pfitom dcelného architektonického reseni
viak Camovka nabizi také mimofadné péknou lokalitu
obklopenou zeleni. Secteno a podtrzeno - budouci obyvatelé

Camovky maiji pfed sebou krasné vyhlidky.

+420 233 377 700
www.camovka.cz

E15: Jak se vam podafilo ziskat
pozemek s takovym vyhledem?
Koupili jsme je od spolecnosti Finep,
ktera tu jiz postavila rezidencni projekt.
Ceny dom( se v jejich pripadé pohybo-
valy mezi osmi az 12 miliony korun.

E15: Dalsim projektem, na kterém
pracujete, je zhruba 150 tisic me-
tra étverecnich prevazné kancelafi
u metra Opatov. Jak jdou tyto dva
projekty dohromady?

Dohromady nejdou vibec. Projekt
Opatov je pro nds srdecni zalezitost,
pracovali jsme na ziskani pozemk
nékolik let. NefeSime pouze tu ¢ast
pozemk(, které sami vlastnime, ale

i okolnf plochy. Ovlivni jej budouci
tramvaje, Uprava krizovatek, planovany
Usek prazského okruhu a podobné.

E15: Jak tedy vas Novy Opatov
zméni ten stary?

A120002074

Projekt vychdzi z centréiniho prostoru
kolem stanice metra Opatov a rozpina
se na oba smery, severné k Litochleb-
ské kruhové kfiZzovatce a jizné k dalnici
D1. Zastavba bude tvoFena zhruba
Sesti objekty. Pfizemi bude urceno pro
obchod a restaurace, dalsi patra budou
slouzit pro sluzby v lokalité a v hornich
patrech budou kancelare, moZzna hotel
nebo skola.

E15: Proc¢ Opatov?

Po projektu Opatov posilhavam od té
doby, co jsem mél moznost spolupra-
covat na projektu Nakupniho centra
Chodov. V té dobé jsem poprvé objevil
kouzlo a zarover problémy této lokali-
ty. Dlouho trvalo, nez se nam podafilo
sloucit zdméry a spojit pozemky nutné
pro vystavbu. Projekt by nevznikl bez
podpory historickych vlastnikd po-
zemkd, ktefi pozadovali, aby chystana
vystavba neohrozila lokalitu starého
Chodova. K hledani spravného reSeni
jsme pfizvali nékolik prednich ateliérd,
se kterymi budeme na jednotlivych
objektech spolupracovat.

E15: KaZdy objekt bude mit svého
architekta?

Chceme docilit pestrost Gzemi. V cen-
tru mésta ma take kazdy bardk jiného
architekta a dohromady je ulice jako
celek pékna a zajimava.

E15: Na vasem webu jsem nasel
obavy starousedlikd, Ze jim vyros-
te v blizkosti ,sklenéné peklo”.
Pral bych si, aby ne. Je to trochu za-
motané — neznam c¢lovéka z kancelaf,
ktery by mél rad klimatizaci v kancelari,
vsichni volaji po otviracich oknech.
Neznam ale firmu, ktera by ve svych
pozadavcich na pronajem neméla
klimatizaci. Sklo je moderni, ale vérim,
Ze schopni architekti umi zajimavé
VyuZit i jiné materialy.

E15: Jesté zpatky k pozemkim.
Podafrilo se vam piesvédcit staro-
usedliky, ale i méstskou cast, kdyz
vam své pozemky prodala docela
levné. Myslim dva tisice korun

Za metr...

Pozemky nam prodala nikoli mést-

ska ¢ast, ale hlavni mésto Praha. To
pozemek vlastnilo a prilis se o ngj
nestaralo. Z pochopitelnych ddivo-
dli - bez okolnich parcel, které ale
vlastnili restituenti, nebyly samostatné
vyuZitelné. Proto byla navrZena kupni
cena, kterd se sice z pohledu 38 tisic
metr{ ¢tverecnich za zhruba dva tisice
korun jevi jako nizkd. Navic polovina
z téchto pozemkd neni z rliznych
d@vod( pouZitelnd k vystavbé. Rézem
je cena vyuzitelného metru zhruba Ctyfi
tisice metr( ctverecnich. A to jsme
to zaplatili pfed vydanim Gzemniho
rozhodnuti ¢ stavebniho povoleni, tedy
za zcela nezhodnocené pozemky. Vérte,
Ze jsme méstu nabizeli variantu prodeje
po vydani stavebniho povoleni za vice
penéz... Kdo chce psa bit, hil si vzdy
najde. Mrzi mé spis jina véc - rok kolem
projektu b&hame, rok se snazime.
Vsichni védi, proc to ,nejde”, ale nikdo
nevi, jak by to jit mohlo. Nikomu nevadi
neporadek a ¢ernd skladka na pozem-
cich, jeden pred druhym se tvafi, jako
by to byl park.

Prilohu pfipravil Petr Dasek

inzerce

'~

nove byty v LetRanech

pokracovani Uspésného projektu

prvni etapa ze ¢tyf planovanych (celkem 9 viladom()

tFi viladomy po 23 bytech (dokon&eni v zimé 2013)

byty 1+kk aZ 4+kk s balkonem nebo terasou

vSechny byty v pfizemi s predzahradkami

oploceny komplex - vjezd z ul. Beranovych

idealni bydleni pro aktivni rodiny

v sousedstvi lesoparku

podél ulic se soucasnou vilovou zastavbu

www.trigema.cz

www.2barevneletnany.cz | +420 227 355 277

Trigema Development s.r.o

Explora BC - budova Jupiter (naproti eskalatortim)
Bucharova 2641/14 | 158 00 Praha 5 | t. 227 355 277 | f. 227 355 259 | prodej@trigema.cz
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