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1 Uvod

1.1 Z historie

Spole¢nost VILY CHUCHLE a.s. (dale jen ,Spole¢nost") byla zaloZena dne 07.05.2009 na
zékladé rozhodnuti zakladatele spole¢nosti BRAXTON INVEST s.r.o0., IC: 271 59 591
(jediny akcionaf), kterd rozhodla o zaloZeni Spole¢nosti s pdvodnim obchodnim ndzvem
AGRISANER a.s., IC: 289 14 791. Za timto G&elem byla sepsana zakladatelska listina,
a to formou notafského zépisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdenék Spacek, notaf v Praze.
Spole€¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 12.06.2009. V den zdapisu
Spoleénosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spole¢nosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PSC 110 00.

Dne 12.08.2009 doslo ke zméné jediného akcionare (tj. k prevodu 100% akcii na
majitele v listinné podobé), kterym se stala holandska spole¢nost Greenraazd B.V., ID:
342 88 807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW.
Soucasné doslo ke zméné sidla spolecnosti na adresu: Praha 10, Bohdaleckd 1490/25,
PSC 101 00.

Dne 28.01.2010 rozhodl jediny akcionaf Spole¢nosti holandska spolec¢nost Greenraazd
B.V. o0 zméné obchodniho nazvu SpoleCnosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a 0 zméné
personainiho obsazeni statutarniho organu spolecnosti. Souc¢asné s rozhodnutim jediného
akcionare rozhodl statutdrni organ spolecnosti o zméné sidla Spoleénosti na adresu:
Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00. Toto nové sidio spoleénosti bylo zapséano
v obchodnim rejstfiku dne 22.02.2010

Dne 26.10.2011 rozhodl jediny akcionaf pfi vykonu plsobnosti valné hromady o $tépeni
rozstépila na 200 tis. ks akcii o jmenovité hodnoté 1 K¢.

V dubnu 2012 doslo k persondlnimu doplnéni predstavenstva spolecnosti o dalsi dva
¢leny. Na zakladé rozhodnuti valné hromady pak doSlo ke zméné v personalnim obsazeni
dozorci rady Spolecnosti.

V kvétnu 2012 jediny akcionaf spoleCnost Greenraazd B.V. prodal akcie odpovidajici
100% podilu na Spoleénosti novym vlastnikim. Podil na Spole¢nosti odpovidajici
43,558% odkoupila spolecnost Chorus Independent Solutions Holland B.V. (pfedchozi
nazev Fraazd B.V.), se sidlem Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW Nizozemské
kralovstvi, ID 522 87 149, 28,221% odkoupila spole¢nost Ergoapex Limited, se sidlem
Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID 28 73 55 a 28,221% odkoupila
spoleCnost Rugosa Limited se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID
28 73 58.

Vyrocni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2020 3



V lednu 2014 se vedeni Spole¢nosti rozhodlo zménit sidlo a pFesidlit na adresu Praha 2,
Rimska 103/12, PSC 120 00. Nové sidlo Spole¢nosti bylo zapsano v obchodnim rejstfiku
dne 07.01.2014.

Na zakladé rozhodnuti vainé hromady ze dne 29.06.2015 doslo ke zméné v personalnim

obsazené dozorli rady Spolecnosti. Dalsi zména obsazeni dozoréi rady Spolecnosti se

uskutecnila na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 23.06.2017.

V Cervnu 2019 se vedeni Spolecnosti rozhodlo zménit sidlo a presidlit na adresu Praha 1,
Krakovska 1256/24, PSC 110 00.

DuleZité mezniky spole¢nosti:

¥ zaloZeni Spolecnosti - 07,05.2009
b vznik Spolecnosti - 12.06.2009
¥ zmeéna jediného akcionare Spolecnosti — 12.08.2009
¥ zména nazvu a sidla Spolecnosti — 28.01.2010
¥ zména statutarniho organu Spolecnosti - 28.01.2010
b Stépeni kmenovych akcii na majitele v listinné podobé na 2 mil. Ks o jmenovité
hodnoté 1,- K¢ - 14.11.2011
b persondini zména v organech Spolecnosti - 04/2012
M zména v akciondfské strukture Spolecnosti — 05/2012
R persondlni zména v orgdanech Spolecnosti — 06/2015
¥ persondini zména v organech Spolecnosti — 06/2017
 zmena sidla Spolecnosti — 06/2019
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1.2 Strategie a postaveni Spole¢nosti na trhu

Rok 2020 byl stejné jako roky predchazejici charakterizovan Gtlumem stavebnich aktivit,
coz odrazelo dlouhotrvajici pokles trZzeb v pfedchozich letech. V roce 2020 vSak nicméné
obdobné jako v roce 2019 byla poptavka po vildch v libovolném stadiu dokondenosti
a zejména pak po stavebnich pozemcich velmi vysoka. Trzby v roce 2020 dosahly solidni
urovné 83,6 mil. K¢ a podafrilo se tak navazat na vysokou Uroven trzeb z roku 2019.

Ve III. etapé se podafilo prodat vilu C.210, ktera byla dokonéena do stadia kolaudaéniho
minima, a déle celkem 6 pozemkd C.130, C.140, C.150, C.160, C.170 a C.180. Ve II.
etapé byla prodana vila B.171, ktera byla dokonéena do stadia hrubé stavby. Spole¢nost
zaroveh v roce 2020 prodala dalSich celkem 9 pozemkd, z toho v pfipadé tfi z nich se
jednalo o komunikace.

K 31.12.2020 se podarilo realizovat veSkeré planované prodeje na Gzemi IV. etapy, II.
etapy i I. etapy a zbyva prodej jedné vily ve stadiu hrubé stavby na Gzemi III. etapy
a nékolika nestavebnich pozemka.

Cilem vedeni Spoleénosti v roce 2021 bude ve vztahu ke klientim snaha o prodej jak
posledni neprodané vily, tak i dosud neprodanych nestavebnich pozemkd.

Vedeni Spole¢nosti konstatuje, Z2e od roku 2014 je prodej pozemkl negativné ovlivnén
novelou zakona o dani z pfidané hodnoty, kdy DPH podiéha také prevod pozemku a
nikoliv pouze pfevod stavby rodinného domu. Toto opatieni méa za nasledek narist ceny
pozemkl o 21% a podstatné snizeni poptavky. I pfes tento trend s ohledem na vyrazné
neuspokojivou nabidku a rostouci poptavku se Spolecnosti dafi realizovat prodeje.
Pfiznivy vyvoj trieb vroce 2020 umoZnil Spolednosti vyplatit akciondfim ostatni
kapitalové fondy v celkové vysi 125 mil. K& aniz by bylo &erpano jakékoli externi

financovani.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2020 méla Spole¢nost tyto vyznamné smluvni partnery - dodavatele: spole¢nosti
SUPRELA s.r.o. aTH-SYSTE M spol. s r.o. jako dodavatele stavby, spoleCnost
NATAWARDE s.r.o. jako technicky dozor investora a spole¢nost REFLECTA Development
a.s. jako developera projektu.

Na druhé strané méla vyznamné odbératele (klienty), ktefi uzavfeli se Spoleénosti kupni
smlouvy na vily a pozemky. V prib&hu roku 2020 se s klienty podafilo uzavfit kupni

smlouvy na prodej 2 vil a 17 pozemka.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost predkladajici tuto vyrocni zpravu nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pricemz tuto ¢innost neplanuje ani v budoucich letech.
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1.5 Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahl

Spole¢nost neméla v prib&hu roku 2020 Zadné zaméstnance. Rizeni Spoleénosti

vykonavalo plné predstavenstvo Spolecnosti.

1.6 NasSe spolecnost a Zivotni prostiedi

Spoleénost nevyviji Zadné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovliviiovala zivotni prostredi. VeSkera probihajici rezidencni vystavba v ramci projektu je
budovéna v souladu se zdvaznymi normami stejné jako s pFislusnymi stavebnimi
povolenimi. Naopak kultivuje a revitalizuje souvisejici pozemky kolem stavebnich

pozemkd, na kterych probiha vystavba.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2020 pokracovala Spole¢nost v prodejich at uz dokoncenych nebo rozestavénych
vil a v prodeji stavebnich pozemkd. Vedeni Spoleénosti bude pokracovat v tomto trendu i
v roce 2021. Vedeni Spole¢nosti predpoklada, ze v roce 2021 proda veskeré zbyvajici
nemovitosti uréené k prodeji. Spole¢nost zvazuje dalSi moznosti developerské &innosti,

pripadné ukonceni podnikatelské ¢innosti formou likvidace.

1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2021

Podnikatelskym zamérem pro rok 2021 je prodej veskerych zbyvajicich nemovitosti
uréenych k prodeji a nasledné rozvoj novych developerskych aktivit, bude - li k nim
vhodna prilezitost.

1.9 Organizacni slozky v zahranici

Spole¢nost neméla v roce 2020 v zahranici zadnou organizacni slozku.

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyrocni zprava,

nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem.

A

V Praze JUDr. Jakub Sklenka
26. ledna 2021 predseda predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovldadanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Statutarni organ spoleénosti VILY CHUCHLE a.s. se sidlem Krakovska 1256/24, 110 00
Praha 1, IC: 289 14 791, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v
Praze, spisova znacka B 15350, predklada podle § 82, zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich) tuto zpravu o
vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou (Zprava):

Vypracovana:

Jméno: JUDr. Jakub Sklenka

Funkce: predseda predstavenstva

Za Gcetni obdobi: 01.01.2020 - 31.12.2020

2.1 Struktura vztahl mezi ovladajici osobou a osobami ovladanymi

Osobé ovladané (odst. 2.1.2) jsou znamy nasledujici ovladajici osoby (odst. 2.1.1) a dalsi

osoby témito ovladajicimi osobami ovladané (odst. 2.1.3).

2.1.1 Osoba ovladajici

a) Chorus Independent Solutions Holland B.V. (dfive Fraazd B.V.), se sidlem
Hilversum, Utrechtseweg 79, 1213 TM, Nizozemské kralovstvi, ID: 522 87 149,
majici podil ve spole¢nosti 43,558%

b) Ergoapex Limited, se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr,
ID: 28 73 55, majici podil ve spoleCnosti 28,221%

c) Rugosa Limited, se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID:
28 73 58, majici podil ve spolecnosti 28,221%
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2.1.2 Osoba ovladana

VILY CHUCHLE a.s., se sidlem Krakovskad 1256/24, 110 00 Praha 1, IC: 289 14 791,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B
15350.

2.1.3 Dalsi osoby ovlddané ovladajici osobou
EDEN Prague Invest s.r.o., se sidlem Krakovskd 1256/24, 110 00 Praha 1, IC: 285 25
485, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka

C 147970. Tato osoba je ovladana osobou dle ¢lanku 2.1.1, odst. a).

2.2 Uloha ovlddané osoby ve vztazich mezi &leny podnikatelského seskupeni

Ovlddanad osoba je objektem fFizeni, nepfedavd instrukce nebo pokyny jinym ¢&lendim

podnikatelského seskupeni, ani jiné spolecnosti neovlada.

r oy 4

2.3 Zplsob a prostfedky ovlddani

Ovladajici osoba uplatfiuje rozhodujici vliv zejména prostifednictvim jmenovani a odvolani
v o 7 r 7 s . 7 rs . v . .
¢lenu statutdrniho organu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami
spolecnosti. O zasadnich zélezZitostech rozhoduje pfimo v rémci svého jednani na valné

hromadé.

2.4 Prehled jednani podle § 82 odst. 2, pism. d) Zdkona o obchodnich
korporacich
V poslednim tGéetnim obdobi byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji

ovladdanych osob tato jednani, tykajici se majetku, ktery pFesahuje 10% viastniho

kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posiedni Ucetni zavérky:

Beneficient jednani Oznaceni jednani Popis pInéni

Akcionafi spolecnosti Splaceni Casti | Splaceni ¢asti ostatnich
ostatnich kapitalovych fond( akciondrim
kapitalovych fondd | v celkové vysi 125 mil. K& |
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2.5 Prehled vzajemnych smluv mezi ¢leny podnikatelského seskupeni

2.5.1 Smlouvy uzaviené s ovladajici osobou

S ovladajici osobou nebyly uzavieny zadné smlouvy.

2.5.2 Smlouvy uzaviené s ostatnim oviadanymi osobami

S ostatnimi ovldadanymi osobami nebyly uzavieny Zadné smlouvy.

2.6 Ujma vznikla ovliddané osobé a jeji vyrovnani
Jednani uvedend v této zpravé nevedla ke zplsobeni Gjmy ovlddané osob& a nedoslo

proto ani k jejimu vyrovnani. VeSkerd vzdjemna plnéni mezi Cleny podnikatelského

seskupeni probéhla za béznych trznich podminek.

2.7 Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht mezi &leny podnikatelského

seskupeni

Spole¢nosti, jako ovlddané osob&, neplynou ze vztahl mezi ¢&leny podnikatelského

r v r

seskupeni zadné nevyhody.

2.8 Zavéreténé ustanoveni

Zprava bude predloZena kontrolnimu organu spolecnosti k pfezkoumani.

Tuto Zpravu schvalil statutarni organ spolecnosti.

Pfedseda predstavenstva prohlasuje, ze sestavil tuto Zpravu s péci fradného hospodare a
Ze s ni seznami akcionare spoleCnosti. Zprava bude uloZena do sbirky listin obchodniho

rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze.

V Praze, dne 26. ledna 2021

JUDr. Jakub Sklenka

pfedseda predstavenstva
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3 Ué&etni zadvérka

Viz ptiloha

4 Zprava nezdvislého auditora

Viz priloha
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“Jméno ; p_ﬁjmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

ke dni 31.12.2020 ) )
Sidlo nebo bydli§té uéetni jednotky

a misto podnikani lidi-li se od bydlisté

Krakovska 1256/24
110 00 Praha 1

28914791 Méstsky soud, oddil B, viozka 15350

IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.0.
Anglickd 140/20
120 00 Praha 2

software Altus Vario - www.vario.cz
IC: 24129275, auditorske opravnéni & 522

Oznat. AKTIVA Cislo BéZneé aceini obdobi Minulé 4¢&. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 01
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02
B. Stala aktiva 03
B "blouﬁodoby nehmotny majetek 04
B.l1.  Nehmotné vysledky a vyvoje 05 0 0 0
B.1.2. Ocenitelna prava 06
B..2.1. [Software 07 0 0 0
B.1.2.2. | Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0
B.1.3. Goodwill 09 0 0 0
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0
B.1.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny "
__ maietek a nedokonéenv dlouhodoby nehmotny |
B.I.5.1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny 12
maietek
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0
B.1l. Dlouhodoby hmotny majetek 14 5 ]
B.il.1. Pozemky a stavby o |15
B.Al1.1. Pozemky 16 30707 -27 013 3694 101 585
B.1l.1.2. [Stavby 17 0 0 0
B.l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 - 40 -40 0 o
B.II.3. Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0
B.Il.4.  Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.l.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl 21
B.1.4.2. | Do_spélé zvitata a jejich skupiny 22
B.Il.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.L5.  |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 24
M . 2 .
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25
_maietek — o
B.11.5.2. INedokom‘ieny dlouhodoby hmotny majetek | 26 0 0 0
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software Altus Vario - www.vario.cz

Anglicka 140/20
120 00 Praha2
IC: 24129275, auditorské opravnéni &. 522

Oznat. AKTIVA Cislo B&zné ucetni obdobf Minulé ug. obdobf
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.lIl. Dlouhodoby finanéni majetek 27 0 0 0 0
B.II.1.  [Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
B.I.2.  Zapljeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici 29 0 0 0 0/
| losoba | | |

B.I.3.  Podily - podstatny viiv 30 0 0 0 0
B.Il.4.  Z&pajeky a Gvéry - podstatny viiv 31 0 o! 0 0
B.lIl.5.  Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0 |
B.IIL6.  Zapujeky a Gvéry - ostatni 33 0| 0 0 0
!B.III.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
B.III.7.1. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 35 - 0 o| 0 0
B.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36 0 0 0 0

maijetek |
C. Obé&2na aktiva 37 12134 0 12134 99 802
c.. Zasoby 38 6 587 0 6587 36 235
Cl1.  |Material 39 0 0 0 0
C.l2.  Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 6587 0 6587 36235
C.3.  Vyrobky a zbozi 41 J 0/ 0 o
C.1.3.1.  Vyrobky 42 o 0 0 0
C.3.2. Zbo# 43 0 0 0 0
C..4.  Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny a4 0 0 0 0
C.I.5.  Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0| 0 0 0
c.Il. Pohledavky 46 2928 6’[' 2928 8175 ‘
C.Jl.1.  Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 ‘ 0 ——ﬁ|
C.I.1.1. Pohledévky z obchodnich vztahu 48 0] 0o 0 - 0/
C.I1.1.2. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba = 49 0 0 o 0 0
C.1.1.3. -Pohledévky - podstatny vliv 50 0 : 0 0 | 0
(C.I.1.4. |Odlozena dafiova pohledavka 51 0 0 0|
C.II1.1.5. |Pohledavky - ostatni 52 0 ol ol 0o
C.I1.1.5.1. Pohledavky za spole&niky 53 o 0 0 0
C.11.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
C.11.1.5.3. Dohadné uéty aktivni 55 0 0 0 0
C.11.1.5.4.Jiné pohledévky 56 0 0 0 0
IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.0.



Oznad. AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minuié G¢. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.ll2. |Kratkodobé pohledavky 57 2928 0 2928 8175
chiar. Pohledavky z obchodnich vztahi " 58 108 0 108 7579
C.Il.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba | 59 ol 0 0 0
C.I1.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 60 - 0 0 0] 0
(C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni 61 ‘ 2820 0 2820 596
C.11.2.4.1.|Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
C.11.2.4.2./Socialn zabezpe&eni a zdravotni pojistént | 63 | 0l 0 0 0
C.I1.2.4.3./Stat - dariové pohledavky 64 2301 0 2301 0|
C.11.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 519 ) - 519 596
C.11.2.4.5. Dohadné vty aktivni 66 0 0 0 0
C.11.2.4.6.Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
C.M.3.  |Casové rozliseni aktiv 68 | 0 0 ' 0] 0
IC.I1.3.1.  [Naklady piistich obdobi 69 0 9o 9ol o0
‘C.II.3.2. 'Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 i 0 0 0
C.I1.3.3. Pfijmy pfistich obdobi - 71 0 0 0 0
CMI.  Kratkodoby finan&ni majetek 72 0 ‘ 0 ‘ 0 | 0
C..1. 'Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 73 0 0 0 0|
cC.lil.2. lOstatni kratkodoby finan&ni majetek R 0 0 o| 0
C.V.  |Pen&zni prostiedky 75 ‘ 2618 ‘ 'o-‘ 2618 ‘ 55392
Cv.A. Penézni prostredky v pokladné 76 2| 0 2 2]
C.IV.2. Pen&zni prostredky na tctech 77 2616 2616 55391 |
D. 'Casoveé rozliseni aktiv 78 31 1 0 3 52
D.1. Naklady pi&tich obdobi 79 31 0 31 52
D.2. 'Komplexni naklady pfistich obdobi 80 | 0 0 0 0
D.3.  |PHjmy pfistich obdobi 81 | 0 | 0 0 0
IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.0.

software Altus Vario - www.vario.cz

Anglicka 140/20
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software Altus Vario - www.vario.cz
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Ozna¢. PASIVA Cislo Stav v b&zném u&etnim obdobi Stav v minulém a&etnim obdobi
fadku
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 01 15 859 201 439
A Vlastni kapital 02 12 945 194 034
Al Zakladni kapital 03 2000 2000
Al1.  Zakladni kapital 04 2000 2000
Al2  |Viastni podily (-) 05 0 0
Al3.  Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Agio a kapitalové fondy 07 2500 ' 1271500
All1. Azio 08 0 0
All2.  [Kapitalové fondy 09 2500 ‘ - 127500
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 16 000 141 000 :
All.2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a 1 0 0
. zavazkil (+/-) |
A.l.2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 12 -13 500 -13 500
| obchodnich korporaci {+/-) |
A.ll.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
All.2.5. 'Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich 14 0 0
korporaci (+/-) !
A.lll. Fondy ze zisku 15 0 0
AllL1.  |Ostatni rezervni fondy 16 0 0
Alll.2.  Statutdrni a ostatni fondy 17 0/ 0
AIV.  \Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 18 64 534 ' - 62 587
A.lV.1. 'Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrata 19 64 534 62 587
|minulvch let (+/-) |
A.lV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodareni bézného ugetniho 21 -56 089 | 1947
| «obdobi (+/-) |
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na 22 0 0
_zisku (-) =
B.+C. Cizi zdroje 23 2914 7 390
B. :Rezervy 24 0 0]
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 0 0
B.2. Rezerva na dan z piijmu 26 0 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist L7 0 0
B.4. Ostatni rezervy 28 0 0
C. Zavazky 29 0 2914 7390
C.l. Dlouhodobé zavazky 30 Y B 0
C11.  Vydané diuhopisy 31 0 0
C..1.1.  Vyménitené dluhopisy 32 = 0 0
C..1.2. Ostatni diuhopisy 33 0 0
IDENTIFIKACE AUDITORA
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Oznaé. PASIVA Cislo Stav v b&zném ucetnim obdobi Stav v minulém Géetnim obdobi
fadku
a b c 5 6

C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 34 0 0
C..3.  |Dlouhodobé prijaté zalohy 35 0 0
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztaht 36 0l 0
C.I5.  Dlouhodobé sménky k Ghradé 37 0 0
C.L6.  |Zavazky - ovlddana nebo oviadajici osoba 38 0 0
C.L7. IZévazky - podstatny viiv 39 0 i 0
C.1.8. IOdIoZeny daftovy zavazek o 40 0 0
(C.19.  Zavazky - ostatni 41 ] 0
C.1.9.1. -Z'évazky ke spoleé¢nikim 42 = 0 == 0
C.1.9.2. |Dohadné utty pasivni 43 o o
C.19.3. Jiné zavazky 44 0 0
Cll.  Kratkodobé zavazky 45 2914 7 390 |
c.i. \Vydané dluhopisy 46 0 0
C.II1.1. |Vyménitelné diuhopisy a7 0 0
C.l1.2. |Ostatni diuhopisy 48 0 0
C.l.2. 'Zjévazky k avérovym institucim 49 0 0
Cl3.  Krétkodobé pfijaté zalohy 50 217& 0
C.l4.  Zavazky z obchodnich vztaht 51 2691 | 6 045
C.Il.5. |Krétkodobé smeénky k uhradé 52 0 0
C.l.6. !Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
cn7. 'Za'vazky - podstatny vliv 54 0 0
E'C.IL8. "Zévazky ostatni 55 5 1344
C.I1.8.1. Zavazky ke spoletnikim 56 0 0
C.1.82. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0|
C.1.8.3. [Zavazky k zam&stnancim | 58 0 0
|C.11.8.4. Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a ) - 0.- 0
. zdravotniho poijisténi S

C.I11.8.5. Stat - darfiové zavazky a dotace 60 0 1311
C.1.8.6. |Dohadné uéty pasivni o 61 5 o 3
C.I.8.7. Jiné zavazky 62 0 0
C.II. Casoveé rozligeni pasiv | 63 ‘ 7 _E‘ B 0
ClA. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
C.Il2.  [Vynosy pfistich obdobi o 65 0 - 0
D. (Casové rozliseni pasiv 66 L i {?‘ » 15/
D.1. iVydaje pristich obdobi 67 0 s ——— 15
D2 Vynosy piistich obdobi 68 0 0
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhiasky &. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIlném rozsahu
ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

Jméno a pifjmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Ugetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

IC

Krakovska 1256/24
110 00 Praha 1

28914791

IC: 28914791, DIC: CZ28914791
Méstsky soud, oddil B, viozka 15350

Tel: 222 523 030
e-mail: vilychuchle@reflecta.cz
Internet: www.vilychuchle.cz

Oznadeni TEXT Cislo Skuteé&nost v u&etnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2

. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 17 931 49 957
1. Tr2by za prode] zbozi 2 0 - 0
A. Vykonova spotfeba 3 | 11121 19980
A INaklady vynaloZené na prodané zbozi a i -  of 0_I
A2, 'Spotfeba materialu a energie 5 46 I 208
A3. ISIquy - 6 11075 19684
B. Zmé&na stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 7 29 648 59131
c. Aktivace (-) 8 0 0
D. Osobni naklady 9 | e 0 0
D1 IMzdové naklady 10 | 0 o 0
D.2. 'Néklady na socialnf zabezpeteni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 [ 0 0 |
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 a 0| 0l
D.2.2. Ostatni naklady 13 0l 0]
E iUpravy hodnot v provozni oblasti 14 | 27 013 ) 0
E.A. 'Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 27 013 E 0 i
EE.‘I.1. 'l'Jpravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 - 27013 - 0
E.1.2. 'Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — 17 | 0 0
___ |dogasné |
E.2. |Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0|
. Ostatni provozni vynosy 20 | 65 513 57849
.. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 | 64207 57 724
1.2 Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
11.3. Jiné provozni vynosy 23 1306 | 125
F. Ostatni provozni naklady 24 | 71935 | 25215
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majemj 25 71040 ! 25117
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0|
F.3. !Dané a poplatky v provozni oblasti 27 51 73 '
F.4. 'Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady piistich obdobi 28 -900 | 0
F.5. \Jiné provozni naklady 29 1744 26
S Provozni vysledek hospodarent (+/-) 30 -56 274 | 3480

— JDENTIEIKACE AUDITORA, |
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Oznaceni TEXT Cislo Skute€nost v ucetnim obdobi
. ) f‘éiku béi:ém min;lém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 31 0 0
V.1, Vynosy z podilii — oviadana nebo oviadajici osoba 32 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podili 33 0 - 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. 'Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 3B S ‘—Oi
V.1. !V)'lnosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku —~ ovladana nebo 36 0 0
— loviadaiici osoba | —
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejicl s ostatnim diouhodobym finan&nim majetkem 38 0 0
VI Vynosové uroky a podobné vynosy 39 199 | B 150
VIL1 'Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 — 0 0
VI.2 ~ Ostatni vynosové uroky a podobné vyﬁosy o 1 199 | - 150
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
. Nakladové Groky a podobné naklady 43 B 0 i 1217
JA.  Nakladové uroky a podobné naklady — oviddana nebo ovladajici osoba a4 0 1217
J.2. [Ostatni nékiadové aroky a podobné naklady 45 i 0/ 0
VII. Ostatni finan&ni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 14 9
- Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 185 1077
™ Vysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/~) 49 | -56 089 2403
L. Dan z pfijma 50 | 0 Sl 457
L1 Dai z pfijma splatna 51 0 457
L2 Dafi z pfijma odloZena (+/-) 52 0 0
53 'Vysledek hospodarfeni po zdanéni (+/-) 53 -56 089 1947
M. Ptevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/=) 54 0 e 0
Vysledek hospodafeni za getni obdobi (+/-) 55 | -56 089 | 1947
[ ‘Cisty obrat za ugetni obdobi = I + I + lil. + [ V. + V. + VI. + VII. 56 83 642 107 956
.Auditorské spole¢nost: LTA Audit s.r.o. Auditofi: Ing. Hana Daenhardtova R
Sestaveno dne: 26.1.2021
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spole¢nost
Pfedmeét podnikani ucetni jednotky: vystavba rezidenénich nemovitosti
Podpisovy zdznam : JUDr. Jakub Sklenk;i predseda predstavenstva
IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.0.

Anglicka 140/20
120 00 Praha 2

software Altus Vario - www.vario.cz 1C: 24129275, auditorské opravnéni &. 522
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE K 31.12.2020

Nazev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

(of

VILY CHUCHLE a.s.
Praha 1, Krakovska 1256/24
akciova spolecnost

289 14 791



Priloha v Ucetni zdvérce k 31.12.2020

1. OBECNE UDAJE O UCETNI JEDNOTCE

Obchodni firma:

Sidlo:

Datum vzniku
spolecnosti:

Pravni forma:
IC:
Predmét podnikani:

Rozvahovy den:

Okamzik sestaveni
ucetni zavérky:

VILY CHUCHLE a.s.

Praha 1, Krakovska 1256/24, PSC 110 00

12. ¢ervna 2009

akciova spolecnost

289 14 791

vystavba nemovitosti za Uc¢elem jejich prodeje

31. prosinec 2020

26. ledna 2021

Vyznamné zmény v zdpise do obchodniho rejstfiku v uplvnulém udetnim

obdobi

Nebyly.

VILY CHUCHLE a.s.



Priloha v Ucetni zadvérce k 31.12.2020

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO ZPRACOVANI UCETNI ZAVERKY,
INFORMACE O APLIKACI OBECNYCH UCETNICH ZASAD A
UCETNICH METOD

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a U&etni zdvérka byla sestavena v souladu
se_zakonem €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, souvisejicimi vyhlaskami
a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné Gletni zésady, predevéim: zésadu G&tovani ve
vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
Ucetni jednotky pokradovat ve svych aktivitéach (tzv. ,going concern™).

S rozhodnym dnem premény 1.1. 2017 se spolec¢nost VILY CHUCHLE a.s.
rozdélila odstépenim se zaloZenim nové spoleénosti Loca Mitis s.r.0., na niz
preSla Cast jméni rozdélované spolec¢nosti. Jako srovnavaci Udaje uvedla
spole¢nost Udaje pochdzejici s z jeji koneCné ucletni zavérky sestavené
k 31.12. 2016 (den pFedchazejici rozhodny den odst&peni). Pozice vykazl
ovlivnéné touto preménou (meziroéné tedy nejsou plné srovnatelné) jsou
blize popsany ve zbylé ¢asti pfilohy.

2.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které
zahrnuji cenu pofizeni a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi
finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného

majetku, tvofi spoleénost opravnou polozku z ddvodu poklesu trzni hodnoty
tohoto majetku.

2.2 Zasoby vlastni vyroby

Zasoby vlastni vyroby jsou ocerfiovany skutecné vynaloZzenymi naklady na
jejich vyrobu. Do téchto nakladl patfi zejména naklady na stavbu,
technicky dozor, development, prizkumné prace, prace architektl. Uroky
a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji rovnéZz do jejich
ocenéni,

2.3 Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené
pohledavky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizacni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni.

V Gletnim obdobi koncicim 31.12.2015 vyjadfila spoleénost miru
pochybnosti ohledné navratnosti nékterych pohleddvek formou rezervy. V
obdobi koncicim 31.12.2016 reklasifikovala na opravnou poloZzku na

VILY CHUCHLE a.s. 3



Priloha v Ucetni zavérce k 31.12.2020

pohledavky z dlivodu v&rnéj&iho zachyceni. Vyse opravné polozky ¢inila 900
tis. K&. V ucetnim obdobi koncicim 31.12.2020 spolecnost opravnou polozku
rozpustila a predmétnou pohledavku zapocetla se zavazkem.

2.4 Cizi zdroje

Spolecnost vytvari rezervy na ztraty a rizika v pripadech, kdy Ize s vysokou
mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni
vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zdvazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

2.5. Zplsob uplatnény p¥i prepodtu Udajl v cizich ménéch

Uc&etni jednotka neeviduje Z4dné cizomé&nové operace.

Ciselné Udaje v této Ucetni zdvérce jsou vyjadieny v tisicich korundch
Ceskych (K¢).

3. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKO A ZTRAT

3.1 Dlouhodoby majetek a Upravy hodnot maijetku (opravné polozky)

Hodnota dlouhodobého majetku po zohlednéni opravnych polozek
spoleCnosti Cinila k 31.12.2019 101.585 tis. K& V roce 2020 spolecnost
nakoupila pozemek v hodnoté 162 tis. K¢ a prodala / vyfadila pozemky
v pofizovaci cené 71.040 tis. KE. Spoleénost také vytvofila opravnou
poloZzku k vlastnénym pozemkdm ve vysi 27 013 tis. K& NiZe uvedend
tabulka ilustruje prehled vyfazenych pozemk{ z ddvodu jejich prodeje.

VILY CHUCHLE a.s. 4



Priloha v tGcetni zavérce k 31.12.2020

Parcelni ¢islo Vyméra | Oznaleni
991/598 945 B.171
991/717 286 plocha
991/5 1930
991/10 12259 plocha
991/705 1447
991/628 1185 C.160
991/629 1310 C.150
991/630 1214 C.140
991/565 1351 BCH
996/3 270
991/631 1357 C.130
991/710 1078 C.170
991/711 1096 C.180
991/11 2807
991/640 3128 |komunikace
991/641 3215
991/619 460 C.210

Spole¢nost zahrnula k 31.12.2020 do ocenéni dlouhodobého hmotného
majetku Groky ve vysi 6.515 tis. K¢.

Netto hodnota dlouhodobého majetku spolecnosti tak k 31.12.2020 dinila
3.694 tis. KC.

3.2 Zasoby vlastni vyroby

Spolecnost zahrnula k 31.12.2020 do ocenéni zasob vlastni vyroby Uroky ve
vysi 1.797 tis. KC.

3.3 Vlastni kapital

V roce 2020 spole&nost vyplatila svym akcionairdm ostatni kapitalové fondy
v celkové vysi 125.000 tis. K¢.

3.4 Rezervy

V roce 2020 nebyly zaznamenany Zadné mimoradné vlivy.

3.5 Vvse zdvazkovych vztahd

Spolecnost neeviduje zavazkové vztahy se splatnosti delsi nez 5 let.

VILY CHUCHLE a.s. 5



Priloha v Ucetnt zavérce k 31.12.2020

3.6 Vécné zaruky

Spolec¢nost neeviduje zadné vécné zaruky.

3.7 Vvde zéloh, zdvdavkd, zépuitek a Uvérd poskytnutych &lenlim
ra r vr gr 1 v 7 [o]
spravnich, fidicich a dozorcich organu

Clentm sprévnich, Fidicich a dozoréich organl nebyly poskytnuty Zadné
zélohy, zavdavky, zapGjéky ani Gvéry.

3.8 Vyznamné polozky vvkazu zisku a ztréty

Spolecnost nema zadné zaméstnance.

Podpisovy zaznam statutarniho organu:

JUDr. Jakub Sklenka

VILY CHUCHLE a.s. 6



Zprava nezavislého auditora
pro akcionare spolecnosti VILY CHUCHLE a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti VILY CHUCHLE a.s. (,Spole¢nost”) sestavené
na zakladé Eeskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok
kon€ici 31.12.2020, a pfilohy této Gcetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych déetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Géetni zdvérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.12.2020
a ndkladii a vynosh a vysledku jejiho hospodateni za rok konéici 31.12.2020 v souladu s &eskymi Geetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky (KACR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovend témito prfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivdme se, e dilkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo UCetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida pFedstavenstvo
Spoleénosti.

N&s vyrok k dcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudasti naich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Géetni zadvérkou & s nagimi znalostmi o G&etni
jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisi na formélni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich




informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavk( by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s u&etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidIni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupt
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spoleénosti za Géetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Géetni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpsobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani (cetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrZitého trvani a poufiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak u€init.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve v3ech pfipadech v dcetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze rediné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

U Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G&etni zavérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné
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a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vét3i ne riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, falovani,
Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohiedem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit ndzor na tcinnost vnitiniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Getni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietritého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dlikazni informace existuje vyznamnd (materialni)
nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G&etni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatecné, vyjadit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
trvat nepfetrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepFetrzité.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovéni
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjiténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.
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