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1 Uvod

1.1 Z historie

Spolecnost VILY CHUCHLE a.s. (déle jen ,Spoleénost") byla zalozena dne 07.05.2009 na
zékladé rozhodnuti zakladatele spole¢nosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 271 59 591
(jediny akcionaf), kterd rozhodla o zaloZeni Spole¢nosti s plivodnim obchodnim nazvem
AGRISANER a.s., IC: 289 14 791. Za timto G&elem byla sepsana zakladatelska listina, a
to formou notdfského zdpisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdenék Spadek, notdf v Praze.
Spole¢nost vznikla zépisem do obchodniho rejstfiku dne 12.06.2009. V den zapisu
Spolecnosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spoleénosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PSC 110 00.

Dne 12.08.2009 doslo ke zméné jediného akcionafe (tj. k pFevodu 100% akcii na
majitele v listinné podobé&), kterym se stala holandskd spoleénost Greenraazd B.V., ID:
342 88 807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW.
Soucasné doSlo ke zméné sidla spole¢nosti na adresu: Praha 10, Bohdaleckd 1490/25,
PSC 101 00.

Dne 28.01.2010 rozhodl jediny akcionar Spole¢nosti holandskd spole¢nost Greenraazd
B.V. o zméné obchodniho nazvu Spoleénosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a 0 zméné
personalniho obsazeni statutérniho organu spoleénosti. Sou¢asné s rozhodnutim jediného
akcionare rozhodl statutarni organ spole¢nosti o zméné sidla Spole¢nosti na adresu:
Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00. Toto nové sidlo spole&nosti bylo zapsano
v obchodnim rejstfiku dne 22.02.2010

Dne 26.10.2011 rozhod! jediny akcion&F pfi vykonu pusobnosti valné hromady o $tépeni
akcii Spole€nosti na vice akcii o niz$i jmenovité hodnoté, a to tak, Ze kazda akcie se
rozstépila na 200 tis. ks akcii 0 jmenovité hodnoté 1 K¢.

V dubnu 2012 doSlo k persondlnimu doplnéni pfedstavenstva spoleénosti o daldi dva
¢leny. Na zékladé rozhodnuti valné hromady pak doslo ke zmé&né v persondinim obsazeni
dozorci rady Spolecnosti.

V kvétnu 2012 jediny akcionadf spole¢nost Greenraazd B.V. prodal akcie odpovidajici
100% podilu na Spole¢nosti novym vlastnikim. Podil na Spole¢nosti odpovidajici
43,558% odkoupila spolec¢nost Chorus Independent Solutions Holland B.V. (pfedchozi
nazev Fraazd B.V.), se sidlem Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW Nizozemské
kralovstvi, ID 522 87 149, 28,221% odkoupila spoleénost Ergoapex Limited, se sidlem
Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID 28 73 55 a 28,221% odkoupila
spole€nost Rugosa Limited se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID
28 73 58.
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V lednu 2014 se vedeni Spolecnosti rozhodlo zménit sidlo a presidlit na adresu Praha 2,
Rimsk& 103/12, PSC 120 00. Nové sidlo Spole¢nosti bylo zapséno v obchodnim rejstiiku
dne 07.01.2014.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 29.06.2015 doSlo ke zméné v personalnim
obsazené dozordi rady SpoleCnosti. Dalsi zména obsazeni dozoréi rady Spolecnosti se

uskutecnila na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 23.06.2017.
DlleZité mezniky spole¢nosti:

» zaloZeni Spolecnosti — 07.05.2009

¥ vznik Spolecnosti - 12.06.2009

» zména jediného akcionare Spolecnosti — 12.08.2009

¥ zména nazvu a sidla Spolecnosti - 28.01.2010

» zména statutdarniho organu Spolecnosti - 28.01.2010

b Stépeni kmenovych akcii na majitele v listinné podobé na 2 mil. Ks o jmenovité
hodnoté 1,- K¢ - 14.11.2011

personalni zména v organech Spolecnosti - 04/2012

zmeéna v akciondrske strukture Spolecnosti — 05/2012

personalni zména v organech Spolecnosti - 06/2015

w -

personalni zména v orgdnech Spolecnosti - 06/2017
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1.2 Strategie a postaveni Spole¢nosti na trhu

Rok 2018 byl stejné jako roky predchazejici charakterizovéan Gtlumem stavebnich aktivit,
coz odrazelo dlouhotrvajici pokles trieb v piedchozich letech. V roce 2018 nicméné
poptavka po vildch v libovolném stadiu dokonéenosti a zejména pak po stavebnich
pozemcich vyrazné zesilila. Zatimco Urovefi prodejt v roce 2017 doséahla trovné 68,7 mil.
KE a v roce 2016 80,8 mil. K¢, Cinily trzby v roce 2018 213,4 mil. K& Rok 2018 Ize proto
fadit mezi nejuspésnéjsi roky v dosavadni historii spole¢nosti viibec.

V rédmci IV. etapy se podafilo uzavfit kupni smlouvu na rozestavénou vilu & D.081, ktera
byla v Cervnu prodéna klientovi. Kromé této vily doSlo v téZe etapé také k prodeji
zkolaudované vily ¢ D.100, kterd byla klientem koupena v kvétnu. Ve III. etapé se
podafilo prodat 2 rozestavéné vily €. C.030 a & C.250 a také 1 zkolaudovanou vilu, a to
¢. C.050. V rémci II. etapy se podafilo prodat pozemky ¢. B.021, & B.040, ¢ B.050, &
B.060 a ¢. B.070. Nejvyznamnéj$i objem prodejli se ovéem tykal I. etapy projektu a
potvrdil se tim trend z predchozich let, Ze pravé samostatné zasitované pozemky se
stavebnim povolenim jsou nejzéddanéjsi komoditou ze strany klientd. V I. etapé projektu
byly v roce 2018 prodany pozemky ¢. A.010, ¢. A.020, & A.030, & A.040, & A.050, ¢&.
A.060, &. A.070, ¢. A.080, ¢. A.090, ¢ A.101, & A.110, & A120, & A.130, ¢&. A.140, ¢.
A.150, €. A.160, C. A.170, &. A.180, & A.230, & A.240 a & A.250. Preference stavebnich
pozemk( ze strany klientd je historicky podpofena novelou zékona o dani z nabyti
nemovitych véci, kterd plati od 01.11.2016. Tato novela mimo jiné presunula povinnost
pfiznat dan z prodavajiciho na kupujiciho a zpfisnila podminky pro uplatnéni osvobozeni.
Negativni je dopad novely do prodeje staveb, které nejsou dokonéeny, protoZe u nich jiz
nelze aplikovat osvobozeni.

Cilem vedeni Spolecnosti v roce 2019 bude ve vztahu ke klientim snaha o daldi prodej
dokoncenych/rozestavénych vil ve IV. a III. etapé stejné tak jako prodej stavebnich
pozemkd klientdim, kteFi preferuji vlastni vystavbu die individualniho projektu.

Vedeni Spole¢nosti konstatuje, Ze od roku 2014 je prodej pozemk{ negativné ovlivnén
novelou zakona o dani z pfidané hodnoty, kdy DPH podléhd také prevod pozemku a
nikoliv pouze pfevod stavby rodinného domu. Toto opatfeni ma za nasledek nardst ceny
pozemk{ o 21% a podstatné snizeni poptavky. I pFes tento trend s ohledem na vyrazné
neuspokojivou nabidku a rostouci poptédvku se spoleénosti dafi realizovat prodeje
podstatné Iépe nez v pfedchazejicich letech.

Vzhledem k aktuadlni situaci na trhu je nutné také v roce 2019 minimalizovat stavebni
vydaje a sousttedit se na efektivitu vynalozenych finanénich prostfedkd. Z pohledu Fizeni
penéznich tok( bude kli¢ové zajistit dostate¢nou Uroven pFjmd, aby bylo mozné bez
prodleni hradit zédvazky za dodavateli, které mohou vzrist za predpokladu dalsiho rozvoje

projektu. Vysoce pfiznivy vyvoj trzeb vroce 2018 umoznil Spoleénosti uhradit
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akcionarské uUvéry spolu s pfislusenstvim ve vysi 168 mil. K¢, aniz by byly &erpany

jakékoli nové Gvéry.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2018 méla Spole¢nost tyto vyznamné smluvni partnery - dodavatele: spoleénosti
INTOS s.r.0., TH-SYSTE M spol. s r.o.,, PROFIBAU CZ s.r.0., TPR s.r.0., TZB TOP
s.r.0. a IBF izol s.r.o. jako dodavatele stavby, spolecnost Studio acht, spol. s r.o. jako
hlavniho architekta a projektanta vystavby, spoleCnost NATAWARDE s.r.o0. jako technicky
dozor investora a spolecnost REFLECTA Development a.s. jako developera projektu.

Na druhé strané méla vyznamné odbératele (fyzické osoby - klienty), ktefi uzavieli se
Spole&nosti kupni smlouvy na vily a pozemky. V pribéhu roku 2018 se s klienty podafilo

uzaviit kupni smlouvy na prodej 5 vil a 40 pozemkad.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost predkladajici tuto vyrocni zpravu nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pricemz tuto ¢innost neplanuje ani v budoucich letech.

1.5 Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahl

Spole¢nost neméla v prib&hu roku 2018 *adné zaméstnance. Rizeni Spoleénosti

vykonavalo plné pfedstavenstvo Spolecnosti.

1.6 NasSe spoleCnost a Zivotni prostiedi

Spoleénost nevyviji Zadné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovliviiovala Zivotni prostredi. Veskera probihajici rezidenéni vystavba v ramci projektu je
budovéna v souladu se zavaznymi normami stejné jako s pFisluSnymi stavebnimi
povolenimi. Naopak kultivuje a revitalizuje souvisejici pozemky kolem stavebnich

pozemkd, na kterych probihd vystavba.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2018 pokracovala Spole¢nost v prodejich at uz dokonéenych nebo rozestavénych
vil a v prodeji stavebnich pozemku. Vedeni Spole¢nosti bude pokracovat v tomto trendu i
v roce 2019. Ve svétle soucasného vyvoje vedeni Spolecnosti konstatuje, Ze s nejvétsi

pravdépodobnosti nedosahne na takové vynosy, jaké zrealizovala v roce 2018. Presto
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vedeni spole€nosti predpokladd, Ze Urovef trieb by mohla prevysit 100 mil. K&.
Spole¢nost navzdory svému plvodnimu plédnu proddvat kompletné dokon&ené vily nyni
Casto prodava pouze zasitované stavebni pozemky, po kterych je v soudasnosti vyssi
poptavka nez po zkolaudovanych vildch. V reakci na niZ$i poptavku po vildch byl sniZen
stavebni standard budovanych vil ve III. etapé. Vedeni Spoleénosti proto véfi, Ze diky
této Uspofe a potazmo niZsi prodejni cené oslovi v&tsi okruh klientl, kteFi dosédhnou na
nizsi cenovou Urover. Negativnim faktorem, jak uZ bylo zminéno, je povinné zdafiovani
pozemk{ s pfipoétenim DPH. Obdobné jako DPH na Spoleénost plsobi novela zdkona o
dani z nabyti nemovitych véci G¢inna od 01.11.2016, kdy nelze aplikovat osvobozeni u
rozestavénych staveb, ¢imZ se nakup téchto vil prodraZuje. Opaénym smérem pdsobi
nedostatecnd nabidka na trhu nemovitosti, kterd katapultovala ceny nemovitosti v roce
2018 aZ o desitky procent vySe. Tato skuteénost v sou&asnosti plné& kompenzuje vyse

uvedené negativni faktory.

1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2019

Podnikatelskym zamérem pro rok 2019 je selektivni dostavba vil pro ty klienty, ktefi o né
projevi zdjem a realizace projektu vystavby bytovych doml po predchozim ziskani
Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Spoleénost bude soudasné usilovat o

maximalizaci prodeje dosud neprodanych vil stejné tak jako stavebnich pozemkd.

1.9 Organizaéni slozky v zahraniéi

Spolecnost neméla v roce 2018 v zahraniéi Z2adnou organizaéni slozku.

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyroéni zprava,
dokazala Spole€nost prodat rozestavénou vilu véetn& pozemku ve III. etapé, konkrétné

se jedna o vilu s pozemkem &. C.011.

Hows oatin

V Praze JUDr. Jakub Sklenka
20. Unora 2019 pfedseda predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviadanymi
stejnou ovladajici osobou

Statutérni organ spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. se sidlem Rimska 103/12, IC: 289 14
791, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 15350, predklada podle § 82, zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich) tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici
osobou a osobou ovladanou a mezi oviadanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou

ovladajici osobou (Zprava):

Vypracovana:

Jméno: JUDr. Jakub Sklenka
Funkce: predseda predstavenstva

Za Ucetni obdobi: 01.01.2018 - 31.12.2018

2.1 Struktura vztahl mezi ovlddajici osobou a osobami ovlddanymi

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou znamy nasledujici ovladajici osoby (odst. 2.1.2) a dalsi

osoby témito ovladajicimi osobami ovladané (odst. 2.1.3).

2.1.1 Osoba ovladajici

a) Chorus Independent Solutions Holland B.V. (dfive Fraazd B.V.), se sidlem
Hilversum, Utrechtseweg 79, 1213 TM, Nizozemské kralovstvi, ID: 522 87 149,
majici podil ve spolecnosti 43,558%

b) Ergoapex Limited, se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr,
ID: 28 73 55, majici podil ve spoleCnosti 28,221%

¢) Rugosa Limited, se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID:
28 73 58, maijici podil ve spolecCnosti 28,221%
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2.1.2 Osoba ovladana
VILY CHUCHLE a.s., se sidlem Rimska 103/12, IC: 289 14 791, zapsana v obchodnim

rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 15350.

2.1.3 DalSi osoby oviadané ovladajici osobou
EDEN Prague Invest s.r.0., se sidlem Rimska 103/12, IC: 285 25 485, zapsana Vv
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znac¢ka C 147970. Tato

osoba je ovladand osobou dle ¢lanku 2.1.1, odst. a) a odst. b)

2.2 Uloha ovlddané osoby ve vztazich mezi ¢leny podnikatelského seskupeni

Oviadana osoba je objektem fizeni, nepfeddvé instrukce nebo pokyny jinym ¢&leniim

podnikatelského seskupeni, ani jiné spoleénosti neoviada.

Y 4

2.3 Zplsob a prosttedky oviddani

Ovladajici osoba uplatriuje rozhodujici vliv zejména prostiednictvim jmenovéni a odvolani
v [ r 7 7 rd . rd r . v . .
clenu statutarniho organu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a stanovami
spolecnosti. O zéasadnich zaleZitostech rozhoduje pfimo v rdmci svého jednéni na valné

hromadé.

2.4 Prehled jednani podle § 82 odst. 2, pism. d) Zdkona o obchodnich
korporacich
V poslednim tcetnim obdobi byla u¢inéna na popud nebo v z&djmu ovladajici osoby nebo ji

ovladanych osob tato jednéni, tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho

kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Géetni zavérky:

Beneficient jednani Oznaceni jednani Popis pInéni

Akcionari spolecnosti Splaceni Casti | Splaceni Gvéru od akcionaru
s v O . rvO v v wvr v r V.
uveru od akcionarfu | véetné prislusenstvi ve vysi
pFiblizné 168 mil. K&
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2.5 Prehled vzajemnych smluv mezi ¢leny podnikatelského seskupeni

2.5.1 Smlouvy uzaviené s ovladajici osobou

Oznaceni smlouvy

Popis plnéni

Smlouva o postoupeni

pohledavky

Postoupeni pohledavky od Greenraazd B.V. na Fraazd B.V.
v objemu pfriblizné 2,8 mil. K¢ z 03.05.2012

Smlouva o postoupeni

pohledavky

Postoupeni pohleddvky od Greenraazd B.V. na Fraazd B.V.
v objemu pfiblizné 79,5 mil. K¢ z 03.05.2012

Smlouva o postoupeni

pohledavky

Postoupeni pohleddavky od Greenraazd B.V. na Ergoapex
Limited v objemu pfiblizné 53,3 mil. K¢ z 03.05.2012

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru mezi VILY CHUCHLE a.s. a Fraazd B.V.
v objemu pfiblizné 32,7 mil. K¢ z 02.05.2013

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru mezi VILY CHUCHLE a.s. a Ergoapex Limited
v objemu pfiblizné 21,2 mil. K¢ z 02.05.2013

Smlouva o Uveéru

Smlouva o Gvéru mezi VILY CHUCHLE a.s. a Rugosa Limited
v objemu pfiblizné 21,2 mil. K¢ z 02.05.2013

Dohoda o konverzi

Dohoda o konverzi Gvéru od Chorus Independent Solutions
Holland B.V. na priplatek mimo zdkladni kapital VILY
CHUCHLE a.s. v objemu pfiblizné 32,7 mil. K¢ z 01.07.2016

Dohoda o konverzi

Dohoda o konverzi GUvéru od Ergoapex Limited na priplatek
mimo zakladni kapital VILY CHUCHLE a.s. v objemu pfiblizné
21,2 mil. K¢ z 01.07.2016

Dohoda o konverzi

Dohoda o konverzi Uvéru od Rugosa Limited na pfiplatek
mimo zakladni kapital VILY CHUCHLE a.s. v objemu pfiblizné
21,2 mil. K¢ z 01.07.2016

2.5.2 Smlouvy uzaviené s ostatnim ovlddanymi osobami

S ostatnimi ovladanymi osobami nebyly uzavieny zadné smiouvy.

2.6 Ujma vznikid oviddané osobé a jeji vyrovnéni

Jednéni uvedend v této zpravé nevedla ke zplsobeni Ujmy oviddané osob& a nedoslo

proto ani k jejimu vyrovnani. Veskerda vzdjemnd plnéni mezi Cleny podnikatelského

seskupeni probéhla za béznych trznich podminek.
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2.7 Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahl mezi &leny podnikatelského
seskupeni

Spolecnosti, jako ovlddané osob&, neplynou ze vztahl mezi ¢leny podnikatelského

seskupeni zadné nevyhody.

2.8 Zavérelné ustanoveni

Zprava bude predlozena kontrolnimu orgdnu spoleénosti k prezkoumani.

Tuto Zpravu schvalil statutarni organ spole¢nosti.

Pfedseda predstavenstva prohlasuje, Ze sestavil tuto Zpravu s pééi fddného hospodaie a
Ze s ni seznami akcionare spoleCnosti. Zprava bude uloZena do sbirky listin obchodniho

rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

V Praze, dne 20. Gnora 2019

Mows

JUDr. Jakub Sklenka

predseda predstavenstva

3 Utetni zadvérka

Viz pfiloha

4 Zprdava nezavislého auditora

Viz pfiloha

Wyrocni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2018 i1






ke dni 31.12.2018

28914791

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Udetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

Rimska 103/12
120 00 Praha 2

IC: 28914791, DIC: CZ28914791
Méstsky soud, oddfl B, vlozka 15350
Tel: 222 523 030

e-mail: vilychuchle@reflecta.cz
Internet: www.vilychuchle.cz

IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.o.
Anglicka 140/20
120 00 Praha 2
iC: 24129275, auditorské opravnaéni &. 522

software Altus Vario - www.vario.cz

Oznaég AKTIVA Cislo Bé&Zné uéetni obdobi Minulé ug. obdobi
. fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2

B. Dlouhodoby majetek 3

B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 4

B.l.1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
B.l.2. |Ocenitelna prava 6 0 0 0 0
B.1.2.1.|Software 7 0 0| 0 0
B.1.2.2.|Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
B.l.3. |Goodwill 9 0 0 0 0
B.l.4. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
B.l.5. Po§kytnuté zélohy na d'louhodoby nghmotny )

B.1.5.1.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny

B.1.5.2.|Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.ll.  |Dlouhodoby hmotny majetek 14

B.11.1.1|Pozemky 16 126 702 0 126 702 187 217
B.ll.1.2|Stavby 17 0 0 0 0
B.Il.2. |[Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 18 40 -40 0 - 0
B.I.3. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
B.ll.4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20

B.11.4.1|Péstitelské celky trvalych porosti 21

B.11.4.2|Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 o] o] 0
-B.II.4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
B.IL.5. Po§kytnuté z_élohy na d]ouhodoby h’motny ) 24

B.Il.5.1 glos.kytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25 0 0 0 0
B.11.5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 OJ



11.1.5Jiné pohledavky

IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.o.
Anglicka 140/20
120 00 Praha 2
IC: 24129275, auditorské opravnéni &. 522

software Altus Vario - www.vario.cz

Ozna¢ AKTIVA Cislo Bé&zné Gcetni obdobi Minulé G¢. obdobf
. radku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 .3 4
B.lll.  |Dlouhodoby finan¢ni majetek 27 0 0 0 0
B.l11.1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 - 0
B.Ili.2. |Zaptjtky a uvéry - ovladana nebo ovladajici 29 0 0 0 0
osoba

B.I11.3. |Podily - podstatny viiv 30 0 0 0 0
B.I1l.4. |Zapljcky a Gvéry - podstatny viiv 31 0 0I 0 0
B.lII.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 i o 0 0
B.111.6. |Zapujeky a Uvéry - ostatni 33 0| 0 0 0
B.Ill.7. |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 34 0': 0 0 0
B.11.7. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
é’.ﬁl.? Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36 0 o ' o 0
2 maietek ol 1

C. Obé&2na aktiva 37 145 988 -900 145 088 211 233
C.l. |Zasoby 38 95 366 0 95 366 191 199:
Cl1. |Material 39 0 0 0 0
C.l.2. I'Nedokonéené vyroba a polotovary 40 95 366 0 95 366 191 199
C.1.3. |Vyrobky a zbozi a1 0 0 0 0
C.1.3.1./Vyrobky o 42 0 0 0 0
C.1.3.2.|Zbozi 43 0 0 0 0
C.l.4. |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0| 0 0 0
C.1.5. |Poskytnuté zalohy na zasoby 45 | 0 0 0 0
C.ll.  |Pohledavky 46 42 129 [ -900 41 229 15798
C.I1. |Dlouhodobé pohledavky 47 o] o 0 0
C.I1.1.1 Pohledavky z obchodnich vztahii 48 0 0. 0
C.lI.1.2|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
C.11.1.3|Pohledavky - podstatny vliv 50 0 o 0 0 0 |
C.II.1.4|Odlozena dafova pohledavka 51 o 0 0 0l
C.I1.1.5|Pohledavky - ostatni 52 0 i 0 0 0
.C 1.1.5 ?hledévky za spole&niky 53 0 0 0 0
g.l|.1.5 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0
g.'lm.s Dohadné Gty aktivni 55 0 ) B 0 0
g 56 0 0 0 0
4



IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.o.
Anglicka 140/20
120 00 Praha 2 .
1&: 24129275, auditorské opravnéni &. 522

software Altus Vario - www.vario.cz

Oznag AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4

C.11.2. |Kratkodobé pohledavky 57 42 129 -900 41 229 15798
C.11.2.1|Pohledavky z obchodnich vztah 58 40 881 -500 | 40 381 14 788
C.11.2.2|Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 59 0 O: 0 0
C.l I.2.3.Poh|edévky - podstatny viiv 60 0 | 0 0 0
cll24 Pohledavky - ostatni | e 1248 -400 848 | 1010
b.ll.2.4 Pohledavky za spole&niky 62 0 0 0 0
(;l.ll.2.4 Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
g.ll.2.4 Stat - dafiové pohledavky 64 0 0 0 0
"03.'||.2.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 848 o 848 | 541
é.'||.2.4 Dohadné Géty aktivni B 66 0 ol 0 469
g.ll.2.4 Jiné pohledavky 67 400 -400 0 0
g.m. Kratkodoby finanéni majetek 68 0 o 0| 0
C.l11.1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0
(C.III.2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 170 0 0 0 0
C.IV. |Penézni prostiedky 71 8493 o 8 493 4236
C.IV.1. |Pené&zni prostiedky v pokladné 72 1 | 0 1 3
C.IV.2. |Penézni prostiedky na létech 73 8 492 0 8 492 4233
D. Casové rozligeni aktiv 74 54 0 ol 54 139
D.1.  |Naklady pfistich obdobi 75 54 0 54 139
D.2. |Komplexni néklady pfistich obdobl 76 0 | 0 0 0
D.3. |Pfijmy pfistich obdobi 77 0| o 0 0




Oznaé PASIVA Cislo Stav v b&Zném G&etnim obdobi Stav v minulém téetnim obdobi
. ) fédcku . 6

PASIVA CELKEM 1 271 843 398 590
A. Vlastni kapital 2 192 087 166 704
AL |zakladni kapital 3 2000 2000
A.l.1. |Zakladni kapital 4 2000 2000
A.l.2. |Viastni podily (-) 5 0 0
A.1.3. |Zmeény zakladniho kapitalu 6 0 0
All. |Azioa kapitalové fondy 7 127 500 127 500
All1. |Azio 8 0 0
All.2. |Kapitalové fondy 9 127 500 127 500
A.11.2.1|Ostatni kapitalové fondy 10 141 000 141 000.
A.II .2.2|Ocenovaci rozdily z pfecen&ni majetku a 11 0 0
i zavazkO (+/-) —_— = = =
A.11.2.3|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pifeménach 12 -13 500 -13 500
; obchodnich kororaci (+/-) .
A.11.2.4 Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
A.1.2.5|Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich 14 0 0
; korporaci (+/-)
Alll.  |Fondy ze zisku 15 0 0
A.lll.1. |Ostatni rezervni fondy 16 0 0
A.llI.2. |Statutarni a ostatni fondy BT 0 0
A.lV. |Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 18 37 204 35079
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 19 37 204 35079
A.lV.2. iNeuhrazené ztrata minulych let (-) 20 o] I 0
A.IV.3. [Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 21 0 0
.A.V. Vysledek hospodareni b&Zného ucetniho obdobi ; 22 o 25383 2126
A.VL {F:é-z‘hodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-: 23 0 0
B.+C. [Cizi zdroje o o 24 79 756 231 885
B. Rezervy 25 0 0
B.1. |Rezervana dichody a podobné zavazky 26 0 0
B.2. |Rezerva na dai z pfijmu 27 0 0
'li3.3. Rezervy podle zvladtnich pravnich predpisi 28 a 0 0]

Ostatni rezervy 29 o 0] o 0

iB.4.

IDENTIFIKACE AUDITORA
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Oznag PASIVA Cislo Stav v b&Zném acetnim obdobi Stav v minulém G&etnim obdobi

b fédcku 5 6
C. Zavazky 30
C.l. Dlouhodobé zavazky 31
C.1.1.  |Vydané dluhopisy 32
C.1.1.1./Vymé&nitelné dluhopisy 33 0 0
C.1.1.2.|Ostatni dluhopisy 34 0 0
C.l.2. |Zavazky k Gv&rovym institucim 35 0 0
C.1.3. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 36 0 0
C.1.4. |Zavazky z obchodnich vztahi 37 0 0
C.1.5. |Dlouhodobé sménky k uhradé 38 0 0
C.1.6. |Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 39 0
C.1.7. |Zavazky - podstatny vliv 40 0 0
C.1.8. |Odlozeny dariovy zavazek 41 0 0
C.1.9. |Zéavazky - ostatni 42
C.1.9.1.|Zavazky ke spole&niktm 43 0 0
C.1.9.2.|Dohadné Géty pasivni 44 0 0
C.1.9.3.Jiné zavazky 45 0 0

C.ll.  |Kratkodobé zavazky 46

C.Il.1. |Vydané dluhopisy 47

C.11.1.1|Vyméniteiné dluhopisy 48

C.11.1.2|Ostatni diuhopisy 49 0 0
b.ll.2. Zavazky k Uvérovym institucim 50 0 0
C.lI.3. |Kratkodobé pfijaté zalohy 51 3674 5000
C.Il.4. |Zavazky z obchodnich vztahi 52 7 040 6 750
C.11.5. |Kratkodobé sménky k tthradé 53 0 0
C.I.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 59 239 218 347
C.I.7. |Zavazky - podstatny vliv 55 0 0
C.1.8. |Zavazky ostatni 56

C.11.8.1|Zavazky ke spole&nikim 57 0 0
b.ll.8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 58 0 0
b.ll.8.3 Zavazky k zaméstnancim 59 0 0
E:.II.8.4 Zavazky ze sog_iéln fho zabezpeceni a 60 0 0
C.11.8.5|Stat - dariové zavazky a dotace 61 9777 1760
C.11.8.6|Dohadné uéty pasivni 62 26 28
C.11.8.7/Jiné zavazky 63 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 64

D.1.  |Vydaje pfistich obdobi 65

D.2.  |Vynosy pfistich obdobi 66 0 0

IDENTIFIKACE AUDITORA
LTA Audit s.r.o.
Anglicka 140/20
120 00 Praha 2

iC: 24129275, auditorske opravnéni &. 522

software Altus Vario - www.vario.cz



Auditorska spole¢nost: LTA Audit s.r.o. Auditofi: Ing. Hana Daenhardtova

Sestaveno dne: 20.2.2019
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani 0cetni jednotky: vystavba nemovitosti za ucelem jejich prodeje

Podpisovy zaznam : JUDr. Jakub Sklenka, pfedseda pfedstavenstva
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software Altus Vario - www.vario.cz



ke dni 31.12.2018

28914791

nazev ucetni jednotky
VILY CHUCHLE a.s.

Rimska 103/12
120 00 Praha 2

Tel: 222 523 030

IC: 28914791, DIC: CZ28914791
Méstsky soud, oddil B, viozka 15350

e-mail: vilychuchle@reflecta.cz
Internet: www.vilychuchle.cz

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

Oznageni TEXT Cislo Skute€nost v uéetnim obdobli
. ) i‘é((i:ku béi;\ém mimleém

I Trzby z prodeje vyrobki a sluZzeb 1 50722 38 284
I Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A. Vykonova spotieba 3

AA. Néklady vynaloZené na prodané zboZi 4 0 0
A.2. Spotieba materialu a energie 5 576 356
A.3. Sluzby 6 21933 21625
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 7 95 833 21758
C. Aktivace (-) | 8 0 0
D. Osobni naklady 9

D.1. Mzdové naklady 10

D.2. Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11

D.2.1. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 - 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotneho a hmotného majetku 16

E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ~ trvalé 16 0 0
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
ll. Ostatni provozni vynosy 20 —
11.1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 162 611 30480
1.2, Trzby z prodaného materialu 22 0 0
11.3. Jiné provozni vynosy 23 53 656
F. Ostatni provozni naklady 24 _
F.A1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 60 515 10017
F.2. Zuistatkova cena prodaného materialu 26 0 0
F.3. Dané& a poplatky v provozni oblasti 27 138 155
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobi 28 0 -19
F.5. Jiné provozni naklady 29 118 34
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 3(_

IDENTIFIKACE AUDITORA
software Altud-VArBUSHS S Brio.c2

Anglicka 140/20
120 00 Praha 2
1C: 24129275, auditorské opravnéni &. 522




Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v uéetnim obdobi
. ) féfiku béi:\ém min;lém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 31 0 0
V.1, Vynosy z podili — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podili 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
V.1. Wnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — oviddana nebo 36 0 0
V.2, W ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
;VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy 39 73 50
Vi, V)"nosové urokm vynosy — ovladana nebo ovléd_aj_ici osoba 40 0 0
V.2, Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 141 73 50
. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 - 0 0
0. Nakladové droky a podobné naklady 43 8 892 13 399
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 8 892 13 399
J2.  |Ostatni nakladové uroky a podobné nakiady 45 0 0
VII. Ostatni finan&ni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 25 19
i Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -8 845 -13 368
i Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 49 25 430 2126
L. Daii z pifjmQ 50 47 0
L.1. Dafi z pfijm0 splatna 51 a7 0
L.2. Dail z pffijma odloZena (+/-) 52 0 0
i Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/=) 53 25383 2126
!M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/=) 54 0 0
= Vysledek hospodateni za ucetni obdobi (+/-) | ss 25 383 2126
- Cisty obrat za Ggetnf obdobi = 1. + I + lll. + | V. + V. + VI. + VII. 56 213 459 69 470

Auditorska spole¢nost: LTA Audit s.r.o.

Sestaveno dne: 20.2.2019

Pravni form

a ucetni jednotky: akciova spole¢nost

Predmét podnikani uéetni jednotky: vystavba nemovitosti za uéelem jejich prodeje

Podpisovy zaznam :

oo Gt

IDENTIFIKACE AUDITORA

L TA Audit s.r.o.

Anglicka 140/20

software k2000 -Rbdtiocz. =
1&: 24129275, auditorské opravnéni &. 522

JUDr. Jakub Sklenka, predseda pfedstavenstva

Auditofi: Ing. Hana Daenhardtova




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE K 31.12.2018

Nazev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

(of

VILY CHUCHLE a.s.
Praha 2, Rimsk& 103/12
akciova spolecnost

289 14 791



Priloha v Ucetni zavérce k 31.12.2018

1. OBECNE UDAJE O UCETNI JEDNOTCE

Obchodni firma: VILY CHUCHLE a.s.
Sidlo: Praha 2, Rimska 103/12, PSC 120 00

Datum vzniku

spolecnosti: 12. ¢ervna 2009

Pravni forma: akciova spole¢nost

ic: 289 14 791

Pfedmét podnikani: vystavba nemovitosti za Uc¢elem jejich prodeje
Rozvahovy den: 31. prosinec 2018

Okamzik sestaveni
ucetni zavérky: 20. unora 2019

Vyznamné zmeény Vv zapise do obchodniho rejstfiku v uplynulém uéetnim
obdobi

Nejsou.

VILY CHUCHLE a.s. 2



Priloha v Ucéetni zdvérce k 31.12.2018

2. ZAKLADN{ VYCHODISKA PRO ZPRACOVANI UCETNI ZAVERKY,
INFORMACE O APLIKACI OBECNYCH UCETNICH ZASAD A
UCETNiCH METOD

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a uetni zavérka byla sestavena v souladu
se_zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, souvisejicimi vyhladkami
a Ceskymi téetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné d&etni zasady, predevsim: zdsadu uctovani ve
vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitdch (tzv. ,going concern®).

S rozhodnym dnem piremény 1.1. 2017 se spole¢nost VILY CHUCHLE a.s.
rozdélila odStépenim se zaloZzenim nové spoleénosti Loca Mitis s.r.0., na niz
presla Cast jméni rozdélované spolecnosti. Jako srovndvaci Udaje uvedla
spole€nost Udaje pochazejici s z jeji koneéné uUletni zdvérky sestavené
k 31.12. 2016 (den piedchézejici rozhodny den ods$t&peni). Pozice vykazl
ovlivnéné touto pfeménou (meziro¢né tedy nejsou plné srovnatelné) jsou
blize popsany ve zbylé &asti pfilohy.

2.1 Dlouhodoby hmotny maijetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu pofizeni a dal$i néklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi
finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Pokud dochdzi k poklesu Ucletni hodnoty u dlouhodobého hmotného

majetku, tvofi spole¢nost opravnou polozku z divodu poklesu trzni hodnoty
tohoto majetku.

2.2 Zasoby vlastni vyroby

Zasoby vlastni vyroby jsou ocenovany skutecné vynalozenym| naklady na
jejich vyrobu. Do téchto nakladl patfi zeJmena naklady na stavbu,
technicky dozor, development, pruzkumne prace, prace architektl. Uroky
a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji rovnéZ do jejich
oceneni.

2.3 Pohledavky

Pohledavky se oceﬁujn’ pFi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené
pohledavky se ocenuy pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
snizuje pomoci opravnych polozek na vrub ndkladd na jejich realizacni
hodnotu a to na zakladé individudlniho posouzeni.

V  Gletnim obdobi kondicim 31.12.2015 vyjadfila spole¢nost miru
pochybnosti ohledné navratnosti nékterych pohledavek formou rezervy. V
obdobi konéicim 31.12.2016 reklasifikovala na opravnou polozku na
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Pfiloha v Ucetni zadvérce k 31.12.2018

pohledavky z ddvodu vérné&jsiho zachyceni. Vy&e opravné polozky &ini 900
tis. K¢

2.4 Cizi zdroje

SpolecCnost vytvari rezervy na ztraty a rizika v pripadech, kdy Ize s vysokou
mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni
vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

2.5. Zpusob uplatnény pfi prepodtu Udail v cizich ménach

Ucetni jednotka neeviduje Z4dné cizomé&nové operace.
Ciselné Udaje v této Ucetni zdvérce jsou vyjadieny v tisicich korundch
Ceskych (K¢).

3. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKO A ZTRAT

3.1 Dlouhodoby majetek a Upravy hodnot majetku (opravné polozky)

Hodnota dlouhodobého majetku po zohlednéni opravnych polozek
spole¢nosti ¢inila k 31.12.2017 187.217 tis. K. V roce 2018 spolec¢nost
nenakoupila zadny majetek, naopak prodala / vyradila pozemky
v pofizovaci cené 60.515 tis. KC. NiZze uvedend tabulka ilustruje prehled
vyirazenych pozemkd z ddvodu jejich prodeje.
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Pfiloha v Uletni zavérce k 31.12.2018

Parcelni ¢islo Vyméra | Oznacdeni
991/670 2227 |jina plocha
991/644 72 jina plocha
991/562 134
991/563 931 A101
991/633 108
991/580 977 A130
991/130 728 AQ090
991/560 434 A070
991/561 434 A080
991/645 413 A010
991/646 412 A020
991/647 420 A030
991/648 515 A040
991/649 479 AO50
991/650 448 A060
991/564 1077 A110
991/132 4154 |jina plocha
991/133 678 |jina plocha
991/584 892 BO60
991/606 798 C030
991/418 586 D100
991/449 185
991/626 785 C250
991/581 933 A120
991/585 892 B070
991/420 848
991/450 221 D081
991/643 557
991/578 796 A150
991/575 458 A170
991/576 456 A180
991/582 510 B040
991/583 512 B0O50
991/608 435 C050
991/12 1019 B021
991/579 871 A140
991/574 615 A230
991/573 881 A240
991/571 895 A250
991/577 795 A160

Spolecnost. zahrnula k 31.12.2018 do ocenéni dlouhodobého hmotného
majetku uroky ve vysi 6.515 tis. K¢.
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Pfiloha v Ucetni zavérce k 31.12.2018

Netto hodnota dlouhodobého majetku spolecnosti tak k 31.12.2018 cinila
126.702 tis. KC.

3.2 Zasoby vlastni vyroby

Spolec¢nost zahrnula k 31.12.2018 do ocenéni zasob vlastni vyroby uroky ve
vysi 28.086 tis. KC.

3.3 Vlastni kapital

V roce 2018 nebyly zaznamenany zadné mimoradné vlivy.

3.4 Rezervy

V roce 2018 nebyly zaznamenany zadné mimoradné vlivy.

3.5 Vvée zavazkovych vztahd

SpolecCnost neeviduje zavazkové vztahy se splatnosti delsi nez 5 let.

Spole¢nost vykazuje zévazky k oviadajici osobé ve vysi 59 239 tis. KE. Tyto
zdvazky jsou k Rozvahovému dni 243 dnl po splatnosti.

3.6 Vécné zaruky

Spole¢nost neeviduje zadné vécné zaruky.

3.7 Vyse zdloh, zadvdavkdl, zépUitek a Gvérd poskytnutych ¢leniim
r re vr g7 1 v Fa o]
spravnich, fidicich a dozorcich organu

Clentim spravnich, Fidicich a dozoréich organl nebyly poskytnuty 2&dné
zdlohy, zdvdavky, zapUjéky ani Gvéry.

Néklady na UGroky vztahujici se k zévazkdm ztitulu Gvér( prijatych
od propojenych osob v roce 2018 Cinily 8.892 tis. K¢ (v roce 2017 13.399
tis. K&). Veskeré nakladové Uroky byly v roce 2018 i v roce 2017 zahrnuty
od ocenéni zasob vlastni vyroby.

3.8 Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

- Spolecnost nema zadné zaméstnance
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Priloha v Ucetni zdvérce k 31.12.2018

Podpisovy zdznam statutarniho organu:

Houy (G

JUDr. Jakub Sklenka
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Zprava nezavislého auditora
pro akcionare spolecnosti VILY CHUCHLE a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti VILY CHUCHLE a.s. (,Spolenost”) sestavené na
zakladé Ceskych ucetnich predpisd, ktera se sklddd z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31.12.2018, a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich
metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této ucetni zdvérky.

Podle naSeho nazoru Gcetni zdvérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.12.2018
a nadkladl a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok konéici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi uéetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorG Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinirodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popséna
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dali
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme
shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucésti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem uUcetni zdvérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou & s nadimi znalostmi o Uéetni
jednotce ziskanymi bé&hem provédéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nesprévné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
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informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo
zplsobilé ovlivnit dsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v U&etni zévérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U&etni zadvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nim? jsme dospéli pfi
provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spoleénosti za Géetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Géetni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi GCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
iCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zptisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani uetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G€etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetriitého trvani a poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy pFredstavenstvo pldnuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou mozZnost, ne? tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasdim cilem je ziskat pfiméFrenou jistotu, Ze ucetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. PFiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
pfedpisy ve v3ech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiélni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redIné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé acetni zavérky na jejim zékladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

] Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gletni zévérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dtikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime




vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni} nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody, falSovéani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol
pfedstavenstvem.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na ucinnost vnitiniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouZitych uUletnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouiZiti piedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UGcetni zdvérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd (materiadlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretriité.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

LTA Audit s.r.o.
Anglicka 140/20, 120 00 Praha 2

auditorska spole¢nost, osvédéeni ¢. 522

Hana Daenhardtova
auditor, osvédceni ¢. 1877
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