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VILY CHUCHLE a.s.

VYROCNI ZPRAVA

za rok 2011

se sidlem

Praha 2, Vinohradska 1233/22, PsC 120 00

IC: 289 14 791, zapsand v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vilozka 15350
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1 Uvod

1.1 Z historie

Spoletnost VILY CHUCHLE a.s. (dale jen ,Spolednost") byla zalofena dne 7.5.2009 na |
zékladé rozhodnuti zakladatele spoleénosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 27159591 |
(jediny akciondF), kterd rozhodla o zaloZeni Spole¢nosti s plivodnim obchodnim ndzvem
AGRISANER a.s., IC: 28914791, Za timto G&elem byla sepséna zakladatelska listina, a to |
formou notéfského zdpisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdendk Spalek, notdl v Praze.
Spoleénost vznikla zdpisem do obchodniho rejstifku dne 12.6.2009. Vden zapisu
Spole¢nosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spolednosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PSC 110 00.

Dne 12.8.2009 dodlo ke zmé&n& jediného akciondfe (4. k pfevodu 100% akcil na majitele
v listinné podobé), kterym se stala holandskd spoleCnost Greenraazd B.V., ID:
34288807, se sidlem Nizozemskeé kréalovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW,
Soudasné dodlo ke zménéd sidla spolednosti na adresu: Praha 10, Bohdaleckd 1490/25,
PSC 101 00.

Dne 28.1.2010 rozhodl jediny akcionaf Spoleénosti holandskad spolecnost Greenraazd
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s

B.V. 0 zméné& obchodniho ndzvu Spoleénosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a o zméné
personalniho obsazeni statutdrniho organu spole¢nosti. Souasné s rozhodnutim jediného
akcionafe rozhod!| statutdrni organ spoleénosti o zméné sidla Spolecnosti na adresu:
Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00. Toto nové sidlo spole&nosti bylo zapséno

DileZité mezniky spolednosti:

v obchodnim rejstiiku dne 22.2.2010 ]

H

b zaloZeni Spolecnosti = 7.5.2009 1\

ﬂ b. vznik Spolecnosti ~ 12.6.2009 !

‘ B zména jediného akciondfe SpoleCnosti ~ 12.8.2009 !

“ ¥ zména ndzvu a sidla Spolecnosti - 28.1.2010 1

¥ zména statutdrniho orgénu Spolecnosti — 28.1.2010

, B Stépeni kmenovych akcif na majitele v listinné podobé na 2 mil. Ks o jmenovité |

i hodnoté 1,- K&~ 14.11.2011 |

i |
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1.2 Strategie a postaveni spolecnosti na trhu

Spole¢nost byla zaloZena v roce 2009 jako Ulelovd spolenost, tzv. ,SPV" (z angl.
,Special Purpose Vehicle") za Glelem uskuteén&ni developerského projektu residencni
vystavby rodinnych vil v Praze - Velké Chuchli. V témzZe roce nakoupila pozemky v k.,
Velkd Chuchle od spoletnosti FINEP Chuchle a.s. o celkové vyméfe 142.487 m?,
Predmétné pozemky nabyla do svého viastnictvi na zékladé Kupni smlouvy ze dne
13.8.2009 a zafadila do majetku Spole&nosti. V roce 2009 jiZ nevyvijela prakticky Zadnou
dal¥l &innost. Na zéklad® rozhodnutf statutérniho orgénu spolegnosti probihaly v prdb&hu
roku 2010 projekéni prace za Géelem realizace projektu, tj. vystavby rodinnych vil, a sice
dodavatelskym zplsobem prostfednictvim spole¢nosti REFLECTA Development a.s.
Spolegnost ziskala v zavéru roku 2010 kiadné stanovisko ke zméné Gzemniho rozhodnuti.
Na jafe roku 2011 spoletnost ziskala stavebni povoleni na vybudovani komunikaci a
inYenyrskych siti v celém aredlu. V poloving roku 2011 se pak podafilo ziskat také
stavebni povolenf na projektovanou 1. a 4. etapu rodinnych vil, Na podzim také nakonec
stavebni povoleni na projektovanou 2. a 3. etapu rodinnych vil,

Po ziskdnich vdech potfebnych spravnich povoleni pfistoupila spolecnost k vyhlaseni
vybérového Fizeni na generdlniho dodavatele 1. a 4, etapy projektu. Po nékolika
souté¥nich kolech byla vybrédna ve vybérovém fizeni spoleCnost SPS engineering, s.r.0.
s nejvyhodn&jdi cenovou nabidkou. Sni pak spoletnost uzaviela smiouvu o dilo.
Spole¢nost nechala provést potfebny archeologicky prizkum dle po¥adavk( spravniho
orgadnu. Samotnd vystavba pak byla zah&jena ke dni 1.8.2012. Generdlni dodavatel
nejprve provedl odvoz deponované zeminy a provedl hrubé terénni (pravy na
piedmétnych pozemcich. Poté vybudoval infrastrukturu 4. etapy, kterd v budoucnu zajisti
zésobu a odvod médil z rodinnych vil. Soufasnd s infrastrukturou vybudoval generalni
dodavatel také souvisejici obsluZnou komunikaci, a to prozatim bez findiniho povrchu
vozovky. Generdini dodavatel vyuZival v prib&hu vystavby &ést obecnich komunikaci
méstskych &sti Lochkov a Velkd Chuchle a také provizorni panelovou komunikaci RSD za
G&elem provozu stavenidtni dopravy. Vie na zdkladé uzavfenych ndjemnich smiuv. Do
konce roku 2011 bylo v rdmci 4. etapy dokondeno nékolik rodinnych vil do féze hrubych
staveb, pfipravena obslufnd komunikace bez findintho povrchu (v& pfipravy pro
chodniky) a kompletni zasitovani médii. V zavéru roku byly také zahdjeny prace na
hrubych terénnich Upravédch a infrastruktufe <&asti 2. etapy, jejiz vybudovéni je
podminkou kolaudace vil ve 4. etapé.

Developer jménem spole¢nosti nabizel produkt na trhu, coZ pFineslo dalsiho budouciho
kupujiciho, ktery uzaviel se spoleénosti zévaznou smlouvu o budouci smlouvé kupni.
Developer vyuZival rlizné inzertni kanély. Spustil webové stranky projektu a uskuteénil
nékolik reklamnich kampani.
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V roce 2012 chce SpoleCnost dokondit vystavbu prvni vily, kterd poslou?i jako vzorové
pro potencidini klienty. Dokonéeni je naplanovédno na konec &ervence 2012. V zavéru
roku pak spole€nost plédnuje zkolaudovat infrastrukturu a obslu¥nou komunikaci 4. etapy
a Caste¢né také 2. etapy. VeSkeré kolaudalni souhlasy 4. a 2. etapy jsou v8ak zdvislé na
dokondeni rekonstrukce prijezdové komunikace Na Hvézdarné, jejim? investorem je
municipalita. Spoleénost chee déale pokradovat v dokondovéni daldich rodinnych vil, a to
v rozsahu odpovidajici poptévce tak, aby byla schopna zkolaudovat dalsf vily 4. etapy jiz
na jaFe 2013, Statutérni organ véfi, Ze se podaF v roce 2012 zvyéit tempo prodeje
klientim a to i pfes obecné& niZ8i poptdvku na trhu residenéni vystavby v daném
segmentu bydleni. Opird se pfitom o ndzor, Ze moZnost provést potencidlniho klienta
vzarovou vilou bude silnou incentivou k ziskéni dalsich kupujicich.

1.3 Smluvnl partnefi

V roce 2011 méla spoletnost tyto vyznamné smluvni partnery: spolefnost A69 -
architekti s.r.0. jako hlavniho architekta a projektanta vystavby, spoletnost REFLECTA
Development a.s. jako developera projektu a spolenost Mellow a.s. pro oblast
marketingu a propagace, SPS engineering, s.r.0. jako generalniho dodavatele stavby,
Jans s.r.0. jako technicky dozor investora.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost piredkiddajicl tuto vyroéni zprévu nevyvijela Z2adné aktivity v oblasti vyzkumu
a vyvaje, pFitem? tuto &innost neplénuje ani v budoucich letech.

1.5 . Aktivity v oblasti pracovn&-prévnich vztaht

Spoleénost neméla v prib&hu roku 2011 %4dné zaméstnance. Rizenl spolednosti
vykonavalo pFedstavenstvo spoleénosti,

1.6 NaSe spolefnost a Zivotn{ prosted|

Nade spolefnost nevyviji Zadné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovliviiovala Zivotni prostfedi. Veskerd probihajici residendni vystavba v rdmci projektu je

Vyrodni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2011 5




budovéna v souladu se zavaznymi normami stejnd jako s pfislusnymi stavebnimi

povolenimi,

1.7 Uvedeni produktu na trh

Vroce 2011 spolenost inkasovala prvni zélohy na kupni cenu od budoucich
klientd/kupujicich rodinnych vil na zdkladé uzavfenych rezervaénich smiuv, Spoleénost
pfedpoklada, Ze vétdina vil v nyni realizované etapd bude zkolaudovdna a pFedédna
klientim v roce 2013, Spolu se samotnymi stavebnimi parcelami planuje spolenost
revitalizovat | navazujici vefejnou zelel, kterd se nachdzi na pozemcich spoleénosti.
Dalséi etapy bude spoleCnost realizovat v zdvislosti na poptédvce v roce 2012, V pfipadé
nizkého zajmu o zkolaudované rodinné vily jsou mozné | dalsi scénére prodeje v podobé
stavebnich parcel, hrubych staveb & vil v tzv. kolaudaénim minimu.

Wroéni zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2011 6
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1.8 Podnikatelsky zdmér na rok 2012

Podnikatelskym zédmérem pro rok 2012 je pokraovani ve vystavbé konkrétnich vil, které
jsou predmétem smlouvy o dilo s generalnim dodavatelem stavby. Vily, které majl i
budou mit v priibéhu roku 2012 svého klienta budou kompletné dokon&eny. Vily, které
prozatim svého klienta nenaleznou, budou pozastaveny na Grovni hrubé stavby tak, aby
spoletnost minimalizovala dals{ vydaje na vystavbu.

1.9 Organizaéni slozky v zahranici

Spoleénost neméla v roce 2011 v zahrani¢l Z&ddnou organizacni slozku.

1.10 Vyznamné udélosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyrotni zpréva, doSlo
k doplnéni tlenll pFedstavenstva o daldi dva €leny a také doslo k personaln zméneé
v dozoréi radé spoletnosti. Déle doglo ke zmé&né& stanov spoleénosti, jejiz aktualni znéni je
platné k 11.4.2012

7
,éw A

V Praze JuDr. Jakub Sklenka
25, kvéten 2012 } pfedseda predstavenstva
Wrocni zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2011 Vi




2 Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava byla vyhotovend statutarnim organem Spoletnosti jako ovlddanou osobou, ato
za udetni obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011,

2.1 Zakladni Gidaje o propojenych osobéch

Osobé oviadané (odst. 2.1.1) jsou zndmy nasledujici ovlddajici osoby (odst, 2.1.2) a dali
osoby t&mito ovlddajicimi osobami oviddané (odst, 2.1.3).

7.1.1 Ovladané osoba pFedkladajici zpravu
Spolecnost VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo/bydlisté

1¢/RE/Datum narozeni
Z&pis v OR/jiné evidenci |
Ovléadajici osoba

Vztah k ovladdajicl osobé |

ZpUsob ovladani

2.1.2  Ovlédajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykonavaji pfimo nebo nepfimo prostfednictvim
jiné osoby & jinych osob rozhodujict vliv na Fizeni nebo provozovani podniku ovladané

osoby.

Spoleénost : Greenraazd B.V.

Sidlo/bydlisté ~ Niz M, Naritaweg 160 1Ua2 BW.
1&/RE/Datum narozeni R 34288807
e S

Z&pis v OR/jiné evidenci

Vztah k ovladané osobé | spole&nik, 100% obchodni podil

GF (A

Zplsob oviaddani my.

2.1.3  Osoby oviddané stejnymi ovlddajicimi osobami
Osobé ovléddané (odst, 2.1.1) nejsou znamy y4dné daldl osoby vySe uvedenymi
ovladajicimi osobarni rovnéz ovladané (odst. 2.1.2).

vyroénl zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.5. za rok 2011 ‘ 8




2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovliddanou osobou a osobami ovlddajicimi

Mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici nebyly uzavfeny v poslednim Géetnim obdobi
Zadné smiouvy.

2.3 Dalsf pravni Gkony u¢inéné v zajmu propojenych osob

2.3.1  Pravni Gkony mezi ovliddanou osobou a oviddajicl osobou
Mezi ovlddanou osobou a ovladajicl osobou nebyly v zdjmu oviddajici osoby ucinény
Zadné pravni Gkony.

2.3.2  Pravni (ikony mezi ovladanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovladajici
osobou

Osobé ovlddané nejsou zndmy Zadné daldi osoby vySe uvedenou oviddajicl osobou rovnéz
ovlddané a tudiZ mezi ovlddanou osobou a oscbami oviddanymi stejnou oviddajici osobou
nebyly v zdjmu téchto osob ulinény zadné pravnf tkony.

2.4 Ostatni pFijatd nebo uskutednéna opatieni v zajmu nebo na popud
propojenych osob

2.4.1  Opatfenf pfijatd oviddanou osobou

2.4.1.1  Opatfenl pfijatd oviddanou osobou

V poslednim G&etnim obdobi nebyla oviddanou osobou v z&jmu nebo na popud oviddané
osoby piijata Zadnd opatfent.

2.4.1.2  Opatfeni pFijatd viici osobdm oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim (cetnim obdobi nebyla ovlddanou osobou plijata v zajmu nebo na popud
osob oviddanych stejhou oviddajici osobou Zadna opatteni.

2.4.2  Opatfeni uskuteénéna ovlddanou osobou
2.4.2.1  Opatfenf uskutecnénd vici oviddajicl osobé

V poslednim G&etnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v zajmu nebo na popud ovlddajici

osoby uskutednéna Zadna opatient.

Wrodni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2011 9 /
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2.4.2.2  Opatfeni uskutecnénd vici osobdm oviddanym stejnou oviddajicl osobou

V poslednim Gcetnim obdobi nebyla ovladanou osobou v zdjmu nebo na popud osob
ovladdanych stejnou ovladajici osobou uskutecnéna Zadna opatfeni.

2.5 Zavér

Zprédva byla zpracovana statutdrnim orgdnem spoleénosti v souladu s § 66a odst. 9
zékona & 513/1991 Sb. Obchodniho zékoniku. Udaje zprévy vychézeji z Gletnich
pisemnost! uletni jednotky (Uletnf doklady, Géetn{ knihy a ostatni Géetni pisemnosti) a

z daldich podklad{, které ma Géetnf jednotka k dispozici.

V Praze dne 31.3.2012

JUDr. Jakub Sklenka
Jediny Clen predstavenstva
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4 Zpréva nezévislého auditora o ovéfeni Gcetni zdvérky

5 Zprava nezdvislého auditora o ovéfeni vyroni zpravy
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-Jméno a piijment, obchodnl firma nebo Jiny
‘nazev Gdetni jednotiy

iLY CHUCHLE a.s.

idlp nebo bydliEs OSetn! jednotky
a misto podnikani & se od bydlisté

Vinohradské 1238722
120 00 Praha 2

1C: 28914791, DIC; CZ28914791
Méstsky soud, oddil B, vioZka 15350
Tel 222 523 020, Fax: 222 523 031
e-mail; vilychushle@reflecta.cz
Intemet: www.vilychuchle.cz

P : A . Salaa - 1
Oznad AKTIVA Cislo B&Zné ucetni obdobi Minulé Ui&. obdobi
I . A Fé(iku Brutto Korekee Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
Dlouhodoby majetek 3
Dlouhodoby nehmotny majetek 4
Zitzovaci vydaje 5 0 o] 0 0
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 8 o 0] 0 0
3. Software 7 0 0 0 0
4, Qcenltsina préva 8 0 0 0 0
5. CGoodwill g 0 0 0 0
6 Jiny diouhodoby nebmotny majetek 10 0 0 0 0
ﬂ? Nedokondeny diouhodoby nehmotny majetek 1 0 0 o 0
8 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
majetek -
Diouhodoby hmotny majetek 13 D '
Pozermky 14 287 977 0 287977 287988
Stavby 15 396 -6 390 0
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véct | 16 40 -26 14 27
4. Péstitelské celky trvalych porostl 17 0 0 0 0
i Dospéla zvifata a jefich skupiny 18 0 0 0 0
*6 Jiny diouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
J. Nedokongeny diouhodeby hmotny majetek 20 0 o 0 o
. Poskytnuté zalohy na dlouhedoby hmeotny 21 0 0 0 0
i maietek
| }9. Ocefiovaci rozdil k nabytému maletku 22 0 0 o 0
.41 IDiouhodoby finanéni majetek 23
B.NIL1. [Podily v oviddanych a fizenych osobéch 24 0 0 ol 0
. Podily v Getnich jednotkéch pod podstatnym 25 0 [ 0 0
vlivem
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
Pljéky a Uvéry - oviadajicl a fidicf osoba, 27 0 0 0 0
nodstatny.viv
Jiny dlouhodoby finanéni majete&*ﬁ EMia é "o 28 0 0 0 5
b " ARy e \‘
8. Pofizovany diouhodoby fr},ﬁﬁ&n&ﬁajetek % x;) a},\\zg 0 0 0 o
s 4
g Poskytnuté zalohy na dlc‘iﬁ‘bd“bby it Tt ‘}30 0 0 0 o
maietek ‘ : P !
i

.
oftware Altus Vario - waw.vario.cz % %@;& /
(1&'

»‘%{:9 Vf'z &




Oznat AKTIVA Cislo B&7né tcotni obdobi Minuié UG, obdobi
radku Brutto Korekce Netio Netto
b < 1 2 3 4
C. Obé&Zna aktiva 31 | g‘% G BA00R
G1 T |Zasoby 32 o
C.1.1. |Material 33
2. Nedokon&ené vyroba a polotovary 34
3. Vyrobky a5
4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36
5. Zbozi 37
6. Poskytnuté zéalohy na zésoby 38
C T [Dlouhodobé pohledéavky 39
G.1. |Pohiedavky z obchodnich vztahl 40
2. Bohledavky -oviadajici a fidici osoba 41
3. Pohleddvky - podstatny viiv 42
4. Pohledavky za spoletniky, tleny druzstva a za 43
logasiniky sdruZent
5, Diouhodobé poskytnuté zélohy 44
! &, Dohadngé Gty aktivni 45
7. Jing pohledavky 46
a. Odlozend danova pohledavka 47 0
Gl IKratkodobé pohledavky 48 o
G.iliA. [Pohledévky z obchodnich vztahi 49 0 0 ) ol
! 2. Pohletavky - oviadajict a Fldici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 51 0 0 0 0
4, Pohledavky za spoletniky, Gleny druZstva a za 52 0 0 0 o
Usastniky.sdnuzent ‘
5. Socidint zabezpeten! a zdravotnl pojistani 53 0 0 0
6. Stat - datiove pohledavky 54 3677 0 3677 442
7. Kratkodobé poskytnuté zélohy 55 0 0 0 0
8. Dohadné Gty aktivnl 56 0 0 o 0
9, Jiné pohledavky 57 0 0 0 0
i C. V. Krétkodoby finandni majetek 58
i EV.A. Penize 59 "0
‘ 5. |Udty v bankach 60 13213 0 13215 5280
3. Kratkadobé cenné paplry a podily 61 0 0 0 0
4, Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62 0 1} 0 0
D4, [Casové rozliSent 63
D.1.1. INaklady piistich obdobl 84
2. Komplexni naklady pfistich ot;c{oﬁgﬁ‘r‘;"’«i Mg ™ 65 0 0 0 0
& @} R L .\f;
5. |Prijmy pifStich obdobf //@”“ NS s, w\\ss 0 0 0 )
 — Ly Y0 S0 RSN S
< =
¢

software Altus Vario - www.vario.cz




]
Oznad PASIVA Clslo Stav v b&Zném ucetnim obdobi
i Fadku
; b ¢ 5
PASIVA GELKEM 67
' A [Viastni kapital 58
Al Zakladnl kapital B9
i AL1. |Zakladni kapitél 70 20
2. Viastni akcie a viastni obchodni podily 71 0 5
3. Zmény zékladniho kapitalu 72 ) 0
. AL Kapitalove fondy 73
A1, [Emisnl aZlo 74
l 2. |Ostatni kapitalové fondy 75 14T 506 VTR
3, Oceﬁm{acf rozdily z pfecendni majetku a 76 ) 0
zavazk(
i@ 4. Oeetovacl rozdily z pfecenéni pii pfeménach 77 o 0
! 5. Rozdily z pfemén spoleénosti 78
CIAGHL [Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy 79
26 zisku
- AL, (Zakonny rezervni fgnd/Nedélitelnf/ fond 80
2. Statutérnf a ostatn( fondy 8t
ALV, |Vysledek hospodaten! minulych let 82
VTAIV.A. [Nerozdslen; zisk minuiyeh 1ot 83
5 a2 Neuhrazena ztrata minulych let 84
lﬁ.v. Vysledek hospodaren] beZného Gigetniho obdobi 85
B. Ciz{ zdroje 86
EB. I Rezervy 87
B. I.1. |Rezervy pedle zviadtnich pravnich pledpisi 88
lz, Rezerva na dichody a podobné zavazky 89 0 0
' t3. Rezerva na daft z pijmu 90 0 0
4. Ostatni rezervy 91 0 0
!B.l . iDlouhodobé zavazky a2
IB.AL1. |Zavazky z obchodnich vziahd 93 ol Y
!2. Zavazky- oviddajict a fidicl osoba 94 189 002 155 308
3. Zavazky - podstatny viiv 95 ) 0
Zavazky ke spolecniktim, dlentm druZstva a k 96 0 )
Géastnikim sdruZeni
5. Diouhodobé piijaté zalohy 97 23963 5163
Vydané dluhopisy 98 0 0
. Diouhodobé sménky k thradé 98 0
Dohadné Bty pasivni 100 0 24 876
Jing zavazky /{;ﬁﬁ %fii x?;:;:;} \’i 01 0 0
0. |Odiozeny datiovy zavazek iig ,&@9” m\} %f;s‘c\fz 0 B

- .

G -
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Oznat PASIVA Cgiio Stav v b&zném Gcetnim obdobi Stav v minulém G&emnim obdobi
fadku
b c 5 6
B.ill,  |Krétkodobé zavazky 103 T -
B.I1.1, [Zavazky z obchodnich vziaht 104 27 5569 10{323
2. Zavazky - oviddajici a fidicl osoba 105 01
3. Zavazky ~ podstatny viiv 106 4]
4. Zavazky ke spolednikam, ¢lentim druZstva a k 107 0
Ugastniktm. sdruzen|
5, Zavazky k zaméstnanclm 108 0
6. Zavazky ze socialniho zabezpeteni & 109 1
dravotnfbonaiisténi
7. Stat - dafové zavazky a dotace 110 3
8. Kratkodobé piijaté zélohy 111 0
9. Vydané diuhopisy 112 0
10. Dohadné UGty pasivai 143 9 =
11, Jing zavazky
B, IV. |Bankovni Ovéry a vypomoci
B.IV.1. {Bankovni Gvéry dlouhodobé
2, Kratkodobé bankovni dvéry
3. Kréatkodobé finanénl vypomoci
.l iCasové rozliseni
Y, i i g,
C.1.1.  Vydaje piistich obdobl %g‘{i&‘i i ) L
; e : R RIS !
2. \Vynosy piistich obdobi /{&ﬁg}ﬁ f,:%( o,
(m & :g Wy
D S -
\ TR
\{%’}f‘w g7
I g
SRLgni 8
Sestaveno dne: 25,5.2012
Pravni forma Gdetnt jednotky: a.s.

Predmét podnikani ietn! jednotky: vystavba nemovitosti za ugelem jejich prodeje

Podpisovy zédznam ;

software Altus Vatio - vaww.vario.cz

JUDr. Jakub Sklenka




Jméno 2 piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nézev Ucetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo nebo bydlite Ogetni jednotky
. a misto podnikani li5ii se od bydlists

sse-mail: vilychuchle@reflecta.cz
gtntemet: www.vilychuchie.cz

Skutednost v Gdetnim obdobi
{ TEXT Cis!o‘
Oznaten g ol Z
a b ¢ 1 2
I Treby za prodej zboZi 1 0 0
2 0 , o
+ QObchodni marZe 3
1. Vykony 4 :
I, 1. iTr2by za prodef viastoich vyrobkl a sluZeb 5 0 0
o, Zména stavu vnitropodnikoych zasob viastnl éinnosti & 51 922 39 407
3. |Aktivace 7 0 0
8

&

Trzby 2 prodefe dtouhofiobého majetku a mdteridlu

Trzby z-prodeje dlouhodobého majetku 20

Trzby z prodeje materialu 21 [

ovozni Vynos: ' 26 0

ol o] o of

Software Altus Varlo - www.vario.cz
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Oznasen TEXT Cislo Skutenost v Ui¢etnim obdobl
radku bézném minulém
a b c 1 2
VI, Triby 2 prodeje cennych papirt a podila 31 0 T
J. IProdané cenné papiry a podily.
AR Wnosy zZ '
ViL 1. [Vymosy z pedilt v oviadanych a fizenych osobéach 34
Jay.detnich jednotkdch nod padstatnym vivem
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podills 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénfho majetku 36 0
Vill.  iVynosy z krétkodobsho finanéniho majetku 37 0 ¢

S \?‘\g\i %%s&\
Vysledek hospodareni za béZnou Sinnost

Mimofadné vynosy

Sestaveno dne; 2552012
) lik’},t .
Pravnl forma Ggetn jednotky: as. imani }} 5

Pfedmét podnikani Getnf jednotky: vystavba nemovitosti za (delem jejich prodeje

Podpisovy zdznam :

R

JUDr. Jakub Skienk

Leentle

software Altus Vario - www,vario.cz
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2011

Nézev spoleénosti:  VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo: Praha 2, Vinohradska 1233 /22
Pravni forma: - akciova spoletnost
1&: 289 14 791
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PHloha k Uetn! zavérce za rok 2011

1. OBECNE UDAJE

1.1, ZaloZenl a charakteristika spoletnosti
(déle jen ,spoleénost") byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akciova
spoleénost dne 7,5.2009 a vznikla zapsénim do obchodniho rejstifku Méstského
soudu v Praze dne 12.6,2009 do oddilu B, viozka 15350. Spole¢nost byla zaloZena
za Géelem uskutedndni nemovitostniho projektu, Predmeétem podnikéni spoleénosti
je:

- Cinnosti souvisejicl s vystavbou nemovitost! za Udelem prodeje (OKEC 70.11)
Sidlo spoleénostl je k okamZiku sestaveni Uletni zdvérky na adrese:

Praha, Vinohradsks 1233/22, PSC 120 00

Spolecnost eviduje zékladni kapital ve vysi:
2.000.000,00 K¢, splaceno 100%

Akcie: 2 000 000 ks kmenové akcie na majitele v Nstinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1,- K¢

Utetni zévérka spolednostl je sestavena ke dni:
31.12.2011 (ucetni obdobl shodné s kalendafnim rokem)
Okamzik sestaveni Gletni zavérky ke dni:

25.5.2012

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zékladnim kapitalu
spolenosti a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcional/ Spoleénik % podil na zékladnim kapitalu
Greenraazd B.V. 100%
- se sidlem: Amsterdam, Naritaweg 165
1043 BW Nizozemské kralovstvi, 1C: 342
88 807
Celkem 100%

Spoletnost byla k rozvahovému dni fizena jedinym dlenem pfedstavenstva.
Materska spolednost jako jediny akciondF spoleénosti ma sidlo v Nizozemském
krdlovstvi. Spole€nost v Ufetnim obdobl neuzaviela Zddnou ovlddaci smiouvu ani
smlouvu o pfevodu zisku s mateiskou spolenosti,

Spolenost neeviduje ve svém majetku Zddny majetkovy podil na zdkladnim
kapitalu jinych spolenosti.

Pfedstavenstvo spoleénosti k 31,12.2011:

VILY CHUCHLE a.s. 3




Pfiloha k Gdetni z&vérce za rok 2011

‘ Jediny Clen predstavenstva
i JUDr. Jakub Sklenka

Dozord rada

Ing. Michal Horék
Ing. Katefina Hirkovs
Miroslav Némec

1.2, Zmény a dodatky v obchodnim rejstitku v uplynulém G&etnim obdobf
Ke dni 14,11.2011 doélo ke zmé&né poftu a jmenovité hodnoty akcli z plvodnich
10 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté

. 200 000,- K& na 2 000 000 ks kmenovych akcil na majitele v listinné podobé ve
* jmenovité hodnot& 1,- K&,

1.3. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku mezi okam3ikem sestaven] a dnem, ke
kterému se Gletnf zdvérka sestavuje

i Jediny spoleénik jmenoval s G&innost{ ode dne 19.4.2012 nové &eny statutérnich
) organtl, pti¢em? doglo k nasledujicim zménam:

|

Pfedstavenstvo spolegnosti:

Pfedseda pfedstavenstva:
JUDr. Jakub Sklenka

| Clen predstavenstva:
| Ing. Milo$ Kratochvil

Clen predstavenstva:
| Mgr. Lukas Sedlaty
|

Dozoréi rada:

Pfedseda dozordf rady:
; Ing. Michal Hordk

Clen dozor rady:
Ing. Kate¥ina Hrkova

Clen dozordl rady:
dan Andrus

‘Déle doflo k vymazu jediného spolednika spoleCnost| Greenraazd B.V., a to ke dni
14.5.2012 a zaroveh ke zméné zplsobu jednéni za spolecnost takto:

Jménem spolecnosti jednd pledstavenstvo a to tak, {e navenek za néj jednd
Jménem spoleénosti pfedseda pledstavenstva samostatns.,

VILY CHUCHLE a.s, 4




PHloha k Gfetni zavérce za rok 2011

N

UEETNT METODY A OBECNE UCETNT ZASADY

Utetnictvl spolefnosti je vedeno a (etni zdvérka byla sestavena v souladu se
zdkonem & 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, vyhldskou & 500/2002 $b., kterou se
provad&ji nékterd ustanoveni zdékona & 563/1991 Sb., o Géetnictvi, pro udetni
jednotky, které jsou podnikateli Ogttujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi, ve

znéni vyhlagky & 472/2003 Sb., ¢. 397/2005 Sb. a &.349/2007 Sb. a Cvlesks'/mi
Géetniml standardy pro podnikatele,

Utetnictvi respektuje obecné Uletni zasady, predeviim: zdsadu o ocefovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsény
v kapitole 3, zdsadu Gltovéni ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
pfedpoklad o schopnosti G&etnl jednotky pokracovat ve svych aktivitdch (tzv. ,going
concern®).

Ciselné Udaje v této Udetnl zédvérce jsou vyjddieny v tisicich korunéch geskych (K&).

VILY CHUCHLE a.s. 5




Pfiloha k t&etni zavérce za rok 2011

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPO

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhadobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouZitelnosti je

delsi neZ jeden rok a jehoy pofizovaci cena pFesdhne 40 tis. K&.

Nakoupeny dlouhodoby  hmiotny majetek je ocendn po?fﬁovaci cenou
snfZenou o opravky, pokud se nejednd o pozemky,

nasledns

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty .
darovénim, dlouhodoby hmotny majetek beztplatng nabyty na zakladé smlouvy o
koupi najaté véci (Gétuje se souvztaZznym zépisem na pfisludny Glet opravek),
dlouhodoby majetek nové zjistény v Gletnictvi (GCtuje se souvztaZznym zéplsem na

pFisiugny Gcet opravek) a viklad diouhodobého hmotného majetku,

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za

£

zdafovaci obdobi &astku 40 tis, K&, zvySuje potizovacl ceny dlouhodobého

hmotného majetku,

Pofizovacf cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou
a nedokoncenych investic, je odpisovéna po dobu odhadované ivotnosti
rovnomeérnou & zrychlenou metodou,

pozemkd
majetku

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazenf majetku jsou urleny jako rozdil mezi vynosy

z prodeje a Ucetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou
do vykazu zisku a ztraty.

Octovany

Uletnf jednotka evidovala k rozvahovému dni na Uctu pozemky Sdstku 287, 977 ts.
KC ~ nakoupené pozemky, ne Kterych bude realizovén nemovitostnf projekt, Tato
Cdstka se poniZila za sledovand obdobf 0 10 tis, K& a to z divodu prodefe Cdsti

pozemku o vyméfe 5m? parc. &slo 991/440 na zdkladé kupn/ smiouvy.

Déle ddetni jednotka evidovala k rozvahovému dni stavby - provizornf komunikacy

ve vyst 396 tis, K&

Zptisob tvorby opravnych polo¥ek:

V'roce 2011 nebyly vytvofeny #sdné opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému

majetku.

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

- Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouZitelnost
je del$f neZ jeden rok a jeho¥ ocenén( Je v pfipadé zFizovacich vydaji vy&si nes 60

tls. K& a v ostatnich pipadech vy$si nez 60 tis. K& v jednotlivém pFipadé.

Nakoupeny diouhodoby nehmotny majetek je ocendn pofizovaci cenou
sniZzenou o oprévky,

nasledné

Technické  zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v (hrnu za
jednotlivé technické zhodnocen! &astku 40 tis. K&, zvy8uje potizovact cenu

dlouhodobého nehmotného majetku,

Dlouhodoby nehmotny majetek Je odepisovén rovnomé&mé na ziklads jeho

predpokiddané doby Zlvotnosti.

Ueetn/ jednotka neevidovala k rozvahovému dni Zddny nehmotny majetek,

VILY CHUCHLE a.s. 6
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zplsob tvorby opravnych polozek:

Vroce 2011 nebyly vytvofeny Zddné opravné poloZky k dlouhodobému
nehmotnému majetku.

3.3, Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek je pf pofizeni ocenén poFizovaci cenou. Ke konci
rozvahového dne se pofizovaci cena dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se
nepfecefiuje redlnou hodnotou, upravuje na trinf cenu a rozdil z tohoto ocenéni je
Uétovan rozvahoveé.

Udstni jednotka neviastn/ majetkovy podil v Zddné spolecnosti.

3.4, Drobny hmotny majetek
Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou niZgi neZ 40 tis, K& tctuje spolednost na
Gétu 022 501 a odepisuje ho po dobu t# let.

K 31.12.2011 eviduje spolecnost na uétu drobného majetku tyto poloZky:
Rekilamni panel 36 tis. K¢
Forexovéd cedule 4 tis. K¢

Odpis tohoto majetku &ini za udetn! obdobl 13 tis. KE.

3.5, Zasoby
Nakupovane zasoby jsou ocemovany poruzovacnmi cenami, Nakoupené zasoby jsou
t&tovany pHimo do spotieby na Géet nékladd v analytickém &lenéni.

Ucetn/ jednotka nedétovala v udetnim obdobi o nakoupenych zdsobdch.

Zasoby viastni vyroby jsou ocenovany vlastnimi naklady Vlastnimi néklady se
rozumi skutetnd vyge néklad{ dle stanovené smérné kalkulace Géetnf jednotkou,

Ucetni jednotka Uctovala o zdsobdch viastni vyroby ve formé nedokondené vyroby.
K rozvahovému dnl &inil zdstatek nedokondenéd vyroby 91.329 tis. K& Zdsoby
viastni vyroby - nedokoncend vyroba byla pntom ocenéna na drovri pHmych
nak/adu, vyrobni a sprévni refie (v& nékladd na propagaci, provizi, finanénich
nékladi apod.), a fo s ohledem na skutecnost, Ze se jednd o ma/oser/ovou resp.
zakdzkovou vyrobu s dlouhodobym cyklem presahujfcfm 12 mésicd. V déetnim
. obdobf dodlo k opravé nedokondenéd vyroby na zékladé rozpusténi dohadné polozky
pasivni - otsouhlasené Uroky s matefskou spolecnosti ve vyst 356 tis. K¢,

Zpisob tvorby opravnych poloZek:

V roce 2011 nebyly tvofeny Zddné opravné poloZky k zdsobdm.
3.6. Uve:‘y a plijéky

Uvéry a pljéky jsou za(ctovany ve jmenovité hodnoté.

Spoleénast evidovala k rozvahovému dni na dctech Dlouhodobych bankovnich
uvérd a Dioubodobych zdvazk(d tyto zidstatky:

VILY CHUCHLE a.s. 7




PFiloha k Géetni zavérce za rok 2011

Dlouhodobé zdvazky za oviddajici a fdici osobou (Greenraazd B.V.) =z titulu

phijatého dvéru ve vysi 189,002 we. K¢, se splatnostl 5 let (23.2,2017) & Urokem
12M PRIBOR + 4% resp. 4,83%.

3.7. Rezervy

Rezervy jsou vytvédieny k pokryti budoucich zdvazk& nebo vydajl, u nich? je znam

ucel, je pravdépodobné, Je nastanou, avsak zpravidla nenf jistd &astka a datum,
k nému? vzniknou.

V roce 2011 spoieénost netvolila 25dné rezervy,

3.8, Pfepoéty ddaill v cizich mé&ndch na &eskou ménu

Spolecnost neevidovala 28dné ucetnf pFipady (Castky) v cizich ménéch,

3.9. Finanéni leasing

FinanCnim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
zplsobem, pfl kterém se po uplynutl nebo v pribéhy sjednané doby Gplatného
uZivani majetku uZivatelem prevéadi viastnictvi majetku z viastnika na uSivatele a
uZivatel do pFevodu viastnictvi hradf platby za nabyti v rdmci ndkladd.

Splatka nédjemného hrazend predem je Zasové rozlidena a rozpousténa po dobu
prondgjmu do ndkladl. Zévazky z finanéniho leasingu s néslednou koupi jsou
uCtovény na Udet zavazkl mésicnd vidy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
spldtkovém kalendafi.

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidenci Zddny majetek formou financniho
leasingu.

3,10, Dand

Dafové odpisy dlouhodobého majetku

Spolecnost v dcetnim obdobi uplatriovala dariové odpisy panelové komunikace v
rémei vystavby nemovitostnibo projektu za Gdelem prijezdu staveniéinf dopravy na
pozemcich & 665 @ 664 v k.d. Lochkov ve vyéi 6 tis, K&

Splatné dafi

Splatna daf za Gletni obdobf vychézi ze zdanitelného zisku, pokud je dosaZen,
Zdanitelny zisk se odliSuje od &istého zisku vykdzaného ve vykazu ziskd a ztrét,
nebot nezahrnuje polozky vynosli nebo ndkladl, které jsou zdanitelné nebo
uznatelné v jinych obdobich, a ddle nezahrnuje polofky, které nepodléhajl dani ani
nejsou dafioveé odpocitatelné, Zavazek spolenosti z titulu splatné dané je vypoditén
pomoci daffovych sazeb platnych k datu G&etnf zavérky.

Ucetn! jednotka vykézala za Udetni obdobl dletnf ztrdtu ve vysi =53 tis, K& Pro
tcely dariového pfizndni Udetnl jednotka vykdzala zéklad dané 75 tis, K& Po
odecten/ dariové ztrdty z minulého obdobf byl zéklad dané ve vy 15 Ké z deho?
vyplynula dart ve vysi 3 tis, K&

VILY CHUCHLE a.s. 8




pHloha k Géetn! zadvéree za rok 2011

OdloZensd dan

Vypotet odlo¥ené dand je zaloZen na zdvazkové metod& vychézejici z rozvahového
pFistupu.

Zévazkovou metodou se rozuml postup, kdy p¥i vypoltu bude pouZita sazba dané
z pHimQ platnd v obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohledavka
uplatnény.

Rozvahovy piistup znamend, Ze zévazkovad metoda vychézi z prechodnych rozdild,
jimiZ jsou rozdily mezi dafiovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv a vy3[ aktiv,
popkipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Dafiovou zékladnou aktiv, popfipadé paslv je
hodnota téchto aktiv, popiipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro daflové Ucely.

Utetni hodnota odioZené dafiové pohleddvky 3e ke kazdému rozvahovému dni
posuzovéna a snlZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdepodobna, ¢ bude
K dzspoz;ci dostateny zdanitelny zisk, proti némuzZ by bylo mozno tuto pohleddvku
nebo jeji &ast uplatnit,

Odlo¥end dah je zdétovéna do vysledovky s vyjimkou pFipadd, kdy se vztahuje
k polo¥kam G&tovanym pFimo do viastniho kapitélu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitalu,

OdloZené dafiové pohleddvky a zavazky jsou vzajemné zapolitdny a v rozvaze
vykézany v celkové netto hodnoté.

Uéetn/ jednotka nedctovala v Ucetnim obdobl o odloZené dani.

Splatné dané a zavazky z pojistného

Spole¢nost vede k 31.12,2011 zévazek za zdravotni pojistovnou a financnim
Ufadem pro Prahu 2 tykajici se zélohové dané ze zavislé ¢innostl ve vysi 1 tis. K&
zaplaceny dne 18,1.2012.

3.11. Vynosy
Udetnf jednotka nedoséhla v U€etnim obdobi Zadnych trieb za viastni vykony,
kterymi je vystavba nemovitosti — rodinnych vil za tcelem prodeje. Ugetni jednotka
Gétovala o zméné stavu zasob viastni &innosti ve vysl 51.922 tis, K& Inkasovala
nicméné prvni zélohy od klientd - budoucich kupujicich, a to na zékladé uzavienych
rezervacnich smluv a smluv o budoucich kupmch smiouvach pfedchéazejicich kupnim
smlouvam. :

3,12, MimoFadné naklady a mimotfadné vynosy
Tyto poloZky obsahuji vynosy/nédklady z operaci zcela mimotddnych vzhledem
k b&%né &nnosti Uletni jednotky, jakoZ i vynosy/néklady z mimoFadnych udélosti
nahodile se vyskytujicich.

Uetn/ jednotce nevznikly v pribéhu ucetniho obdobl Zédné mimorddné néklady ani
VYnosy.

3.13.Zmény v usporadani polozek rozvahy oproti pfedchézejicimu G&etnimu obdobf
Nedo8lo k Zadnym zménam v uspotadani poloZek rozvahy oproti minulému obdobi.

VILY CHUCHLE a.s. 9




Ptiloha k Gdetni zdvérce za rok 2011

3.14. Zéstavni préva

K Pozemku pod par. Cislem 991/424 zFdila G&etni jednotka jako zéstavce zéstavni
pravo s,mluvni ve prospéch budouciho kupujiciho pFedmétného pozemku, ke krytf
| budoucich pohledavek zdstavniho véfitele ve vysi 16 mil. K&

4, poprLNUlCE UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1, Diouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena

(v tislcich K&

Majetek Stav k Stav
31.12.2011 k 31.12,2010
Pozemky 287 977 287 988
Stavby 396
SMV 40 40
‘ Celkem 288 413 288 028
‘!I
Opravky
(v tisicich K&
Majetek Stav k Stav
31.12.2011 k 31.12.2010
K pozemk{m 0 0
| Ke stavbam 6
K SMV 26 13
Celkem 32 13

Zastatkova hodnota
(v tisteich K&)

Majetek Stav k Stav
, 31.12.2011 k 31.12,2010
: Pozernky 287 977 287 988
| Stavby 391
‘f SMV 13 27
Celkem 288 381 288 015

VILY CHUCHLE a.s. 10
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Piiloha k Getni zévérce za rok 2011

4.2. Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky
K rozvahovému dni evidovala spolecnost poh/edavku za materskou spolecnostl ve
vwéi 1.866 tis. K& z titulu poskytnuté provozni pljcky, kterd byla “uhrazena
v ndsledujicim udetnim obdobl dne 7.2.2012.
Kratkodobé pohledavky
Uetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto krdtkodobé pohleddvky:
- Z obchodnich vztahid ve vl 0 tls, K&
- Dariové pohleddvky (DPH) ve vysi 2.977 tis. KC
- Krdtkodobéd poskytnuté zdlohy ve vysi 0 tis. K¢
- Jiné pohledévky ve vysi 0 ts. K¢
4.3. Dohadné Uty aktivni
Tato poloZka je tvofena odhadovanymi pfijmy pr:étxch obdobi, které se vynosové
vztahujl do pFedmétného Uletniho obdobi. Udetni Jednctka k rozvahovému dni
nezné jejich pFesnou vysi. Jednd se o kratkodobé Dohadné (lty aktivni.
Ucetni fednotka netdtovala na tdtech Dohadné Uéty aktivni k rozvahovému dni.
4.4, Casové roziigenf aktivni
Prechodné ¢ty aktiv se tykajl ¢asové rozlidenych Néakladd p¥istich obdobi a PHjmi
piistich obdobi.
PFimy pFistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v pfedmétném uGéetnim
obdobl, Néklady pHstich obdobi pfedstavujl provozni néklady vyfakturované
v predmétném Gdetnim obdobi a dalél naklady, které se vécné a Casové vztahuji
k vynostim v pfigtich Géetnich obdobich.
Udetni jednotka k rozvahovému dni evidovala na ultu nékladid pHstich obdobi
poloZky tyvkajicl se ndjemného komunikacl, prondimu reklamnich ploch &
registrace na internetovych strénkdch Sreality na obdobl roku 2012 ve vysi 30 tis.
KE.
4.5, Viastni kapital
Vysledek hospodatfeni - (letni ztrdta za rok 2011 ve vyéi - 53 tis. K& bude na
zakladé rozhodnuti valne hromady pfevedena na ucet Neuhrazena ztrdta minulych
let.
Vlastni kapital byl k rozvahovému dni ve vysi 142 732 tis. K&,
4.6, Zavazky
Kratkodobé zévazky
Zavazky z obchodnich vztahl jsou zatétovany ve imenovité hodnoté,
Zdvazky po Ihgté splatnosti od 90 do 179 dni . 959 tis. K&
Zdvazky po Ihidté splatnost] od 180 do 364 dni 4 395 tis. K¢
Zdvazky po Ihidté splatnost nad 365 dni 5348 tis. K¢
Zdvazky tykajicl se smiuvniho zddrZného 2 525 He, K&
VILY CHUCHLE a.s, 11
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Dlouhodobé zévazky

Uéetni jednotka k rozvahoveému dni evidovala tyto dlouhodobé zavazky:

-~ Zdvazky za oviddajicl a Fdlcl osobouy spolecnosti Greenraazd B.V. ve vw& 189,002
ts. K& v podobé poskyinutého uvéru, se splatnostf 5 let (23.2.201 7) za Udelem
Uhrady kupni ceny pozemkd v k., Velkd Chuchle a dafsch investicnich vydaji pH
realizacl nemovitostniho projektu. Urokovd sazba z poskytnutého Uvéru &ni 12m
PRIBOR + 4% resp. 4,83% p.éa.

4.7. Dohadné &ty pasivni
Tato poloZka je tvofena odhadovanymij vydaji pifStich obdobi, které se nakladové
vztahuji do pfedmétného Uletniho obdobi. Uletni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich pfesnou vyéi.

V dcetnim obdobf déetni jednotka rozpustila dohadné Ucty pasivni - iroky z Uvéry

za rok 2009 a 2010 vztahujicl se k posKytnutému tivéru od matefské spolecnosti ve
vysi 24.876 tis, K& na zdklads vzdfemneho odsouhlaseni smiuvnich stran,

4.8. Bankovnf Gvéry
Uetnl jednotka k rozvahovému dni neevidovala Yadné bankovni Gveéry.

4.8, Vynosy z b&Zné &innosti
Uetnl jednotka nedosdhla Zadnych vynosl z b&Zné &nnosti v priib&hu Geetniho
ohdobi,

4.10. Zména stavu nedokonéené vyroby
Ucetn{ jednotka v roce 2011 evidovala na tctech nedokoncend vyroby:

marketingové sluZby obecné '3 442 tis, K&
marketingové sluZby 1V. Etapa 39 tis, K&
poradenské sluzZby obecné 1521 tis, K&
poradenské sluZby I, Ftapa 10 tis, K&
poradenské sluZby VI, Etapa 23 tis, K&
technicky dozor investora 712 tis. K&
provize 855 He, K&
néklady na architekty obecnéd 15675 tis. K&
ndklady na architekty I, Ftapa 63 tis. K&
néklady na architekty II. Ftapa 303 s, K&
néklady na architekty III. etapa 275 tis, K&
néklady na architekty 1V. Ftapa 93 tis, K&
néklady na prizkumy obecné 653 tis, K&
stavebni néklady obecné 763 ts. K&
stavebni néklady 1. Etapa 36 tis, K&
stavebn{ néklady 1V, Etapa ' 26 137 tis, K&
néklady na development obecnd 13 003 tis. K&
uroky z (véru 27 291 tis, K&
ostatni naklady obecné 404 tis. K&
ostatnf/ néklady I, Ftapa 32 ts. K&
At A
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4.11. Spotfebované nakupy

Naklad Obdobi do Obdobl do
34,12,2011 31.12.2010
Spotteba kanc, a reZ, materialu 1 7
Propagatni material, letédky apod. 103 120
Spotfeba celkem 104 127
4,12. SluZby
(Gidaje v tis, K&)
Naklad Obdobf do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010
Opravy a udrZovani majetku 6 0
Néklady na reprezentaci 0 1
Pravni poradenstvi, ostatni poradenstvi 79 222
Podtovné, kuryrni sluzby, pFeklady 39 18
IT sluzby, hosting 55 46
Realitni provize 289 565
Néjemne 296 76
Stavebni management 712 116
Sluzby architektl, projekéni prace 6 838 10 192
Geodetické sluzby, prizkumy 81 124
Ekonomické, (éetni, datiové poradenstvi 567 409
Stavebni préce 26 137 763
Reklamni sluzby, propagace, marketing 2 331 542
Developerské odmény 5135 7 869
Opatfeni protl splachu 36 0
Sluzby celkem 42 602 20 943
4,13, Osobnl néklady
Nakiad Obdobl do Obdobf do
31.12,2011 34.12.2010
Odmény &lenlim stat. organd 4 4
Osobni néklady celkem 4 4
4.14. Dané a poplatky
(Gdaje v tis. K&)
Néklad Obdobi do Obdobf{ do
31.12.,2011 31.12.2010
Daf z nemovitosti 10 10
Ostatni dané a poplatky 33 3
Dané a poplatky celkem 43 13
VILY CHUCHLE a.s. 13
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4.15. z{statkové cena prodaného DHM

Naklad Obdobi do Obdobf do
31.12.2011 31.12.2010
ZUst, Cena prodaného DHM 10 0
Celkem 10 0
4,16, Ostatni provozni néklady
Néklad Obdobf do Obdobf do
31.12.2011 31.12.2010
Nenarokované DPH na vstupu 315 22
Ostatni provozn( naklady celkem 315 22
4,17, Odplsy
Néklad Obdabi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010
Qdpisy drobného majetku 13 13
Odpisy diouhodobého hmotného
majetku 6 0
Odplsy celkem 19 13
4.18. Finanéni naklady
(Udaje v tis. K&
Néklad Obdobf do Obdobf do
31.12.2011 31.12.2010
Uroky z Gvéru 8 930 18 361
Bankovni poplatky 3 4
Financni naklady celkem 8 933 18 365
VILY CHUCHLE a.s. 14
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5.  ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

SpoleCnost byla zaloZena jako projektovd spolednost za konkrétnim Gdelem
realizace nemovitostniho projektu a nema Zadné zaméstnance.

5.2, Pinénf v penéZni a nependZni form& &lenlm statutdrnfho orgénu

Na zékladé Smiouvy o vykonu funkce kaZdému z &lend statutérniho orgénu ndlef
penéZitd odména za rok 2011 v Castce 1 tis. K& brutto. Tato odména byla vyplacena
dle uzaviené smlouvy.

Osobni ndklady &inily 4 tis. K&

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Spolednost eviduje tyto néklady za sluzby auditorské spolenosti:

ﬂ 5.1. Osobnf naklady a pofet zaméstnancl
|

¢ povinny audit Uletni zAvérky ve vysi 15 tis. K&,
e jiné ové&fovadl sluzby ve vysi 0 tis, K&,

o dafové poradenstvi ve vy$i 0 tis. K&,

¢ jiné neauditorské sluzby ve vysi 0 tis, K&

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 23.2.2012 uzaviela spolenost s mateFskou spolednost! Greenraazd B.V.
smlouvu tzv. ,Restatement Agreement®, jejimz pFedmétem je (prava dosavadnich
parametr/smluvnich podminek ptijatych Gvérl, které ptijala spoleénost na zékladé
dilCich smluv. Tato smlouva dosavadni dil& smiouvy sjednocuje a definuje nové
parametry avéru, Splatnost Gvéru se prodiuZuje do r. 2017, Grokovéd sazba je od
1.1.2012 na drovni 12M PRIBOR + 4,83% p.a. mare a Groky jsou splatné a¥ spolu
s jistinou v den splatnosti, Dosavadnf alikvotni Groky nab&hlé k rozvahovému dni
byly kapitalizovény k jisting,

Dne 3.5.2012 prodala matefskd spolednost Greenraazd B.V. 100% obchodniho
podilu na spole¢nosti novym spoletnikdim. Spolu s prodejem obchodniho podilu
doSlo také k postoupeni pohledévky z poskytnutého diouhodobého Gvéru (&,
3.6./4.6.) spoleCnosti, Uvér byl postoupen na nové spoleéniky v poméru dle jejich
nové nabytych obchodnich podilli na spole¢nosti. S G&innosti od 3.5.2012 je tedy
spoleénost vlastnéna témito spoletniky: Ergoapex Limited, Kyperska republika
(obchodni podil 28,221%), Fraazd B.V., Nizozemské krélovstvi (obchodni podil
43,558%) a Rugosa Limited, Kyperské republika (obchodn{ podil 28,221%).

Podpis statutérniho orgénu:

funkce: predseda pfedstavenstva |
jméno: JUDr. Jakub Sklenka ]
X - i
e !
) /@2&,{, "V%wmwm. |
podpis: TN BTN TR
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni Gcetni zavérky

sestavené k 31. prosinci 2011

Gcetni jednotkou

VILY CHUCHLE a.s.

V Praze dne 25. kvétna 2012

OvéFovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR ¢. 252
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VILY CHUCHLE a.s. - Zpriva nezdvislého auditors o ovéfeni itetnl zéverky sestavend k 31. prosinei 2011

Udetni jednotka, u niz bylo provedeno ovérent:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciové spolecnost

1¢: 289 14 791
sidlo: Praha 2, Vinohradské 1233/22, PSC 120 00

Ovérované obdobi:
1. leden aZ 31. prosinec 2011

Pifjemce zpravy:
Zpréva je uréena akcionafiim a vedeni ovéfované spaletnosti

Qveétovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jllovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR 252

Odpové&dny auditor: Ing. Jiff Hofman, &slo opravnéni KACR 1401

Provedli jsme audit pliloZzené (letni zévérky spoleCnosti VILY CHUCHLE a.s., kterd se
skldda z rozvahy k 31, prosinci 2011, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31. prosince 2011
a pFilohy této Gletni zévérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych &etnich metod
a dal¥i vysvétlujicl informace. Udaje o spolegnosti VILY CHUCHLE a.s. jsou uvedeny v bodé&
& 1 pfllohy této Uletni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgénu Gcetni jednotky za Gdetni zavérku

Statutdrni orgdn spoleénosti VILY CHUCHLE a.s. je odpovédny za sestaven! t&etni
zavérky, kterd podévé vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gdetnimi predpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Nas$i odpovédnosti je vyjédiit na zdkladé naSeho auditu vyrok k této téetni zdvérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorf Ceské republiky.
V souladu s témito pFedpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a napldnovat
a provést audit tak, abychom ziskali pFiméfenou jistotu, Ze Gletni zévérka neobsahuje
vyznamné (materidinf) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani d8kaznich informac
o ¢astkach a Udajich zvefejnénych v (letnl zévérce. Vybé&r postupll zdvisl na Gsudku
auditora, zahrnujicim 1 vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nespravnosti Udajll

o
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uvedenych v G(éetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Uletni zavérky
poddvajici vérny a poctivy obraz. Cllem tohoto posouzen{ je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadFit se k G&innosti vnitnfho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit
té2 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych G€etnich metod, pfiméfenosti Ucetnich odhad{
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetnl zavérky.

Jsme presvédieni, e dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni naeho vyroku.

Predmeétem této auditorské zpravy neni ovéfeni souladu Vyrolni zpravy spoleénosti
s Gdetni zévérkou sestavenou k 31. prosinci 2011 ani ovéfeni vécné spravnostl Gdajil
uvedenych ve Zpravé o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovlddanymi
osobami. Tyto dokumenty podiéhaji samostatnému auditorskému ovéFent.

Vyrok auditora

Podle nadeho ndzoru (letni zévérka podévd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolegnosti VILY CHUCHLE a.s. k 31. prosinci 2011 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho
hospodateni za rok kong&ici 31. prosince 2011 v souladu s Ceskymi Getnimi predpisy.

V Praze, dne 25, kvétna 2012

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.0. Ing. Jifi Hofman
Jilovskd 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4, Branik opravnéni KA CR &, 1401

oprévnéni KA CR & 252

Wi HOR
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Pilohy: 1x Rozvaha k 31. prosinci 2011
1x Vykaz zisku a ztrdty k 31, prosinci 2011
1x PFiloha k Géetni zavérce za rok 2011




Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
vyrocni zpravy
ucetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

sestavené k 31. prosinci 2011

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167 /71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR 252

V Praze dne 25. kvétna 2012
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Zprava nezavislého auditora o ovéFeni vyroéni zpravy
Ucetni jednotky VILY CHUCHLE a.s.

Uéetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéreni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciova spole&nost
IC: 28914791

DIC: Cz28914791
Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Ovéfované obdobi:

1. leden az 31. prosinec 2011
Pfijemce zpravy:
Zprava je urtena akcionafm a vedenf spole&nosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni &islo 1401

Oveéfili jsme soulad vyroéni zpravy spole¢nosti VILY CHUCHLE a.s. zpracované za rok
2011 s acetni zévérkou sestavenou k 31. prosinci 2011, kterd je uvedena pod bodem 3 v této
vyroCni zprévé. Za spravnost vyro&ni zpravy je zodpovédné vedeni spole¢nosti. Za Uplnost a
spravnost Vyrolni zpravy odpovida vedeni spole¢nosti. Nagim Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni vyrok o souladu vyroéni zprévy s (detni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy
vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved| ovéteni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze
informace obsazené ve vyrolni zpravé, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou té¥ pFedmétem
zobrazeni v Ucetni zévérce, jsou ve vdech vyznamnych ohledech v souladu s pFislugnou Gdetni
zavérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni
vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro&ni zpravé spolecnosti VILY
CHUCHLE a.s. za rok 2011 ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou
ucetni zavérkou,
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Soulasti ovéFeni byla i provérka vécné sprévnosti idajl uvedenych ve Zprévé o vztazich
mezi ovladajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami, kterd je zpracovand
v souladu s ustanovenim §66a zdkona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Za Uplnost a
spravnost zprédvy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovidd statutédrni orgdn

spole&nosti. Nasi odpovédnosti bylo ovéfit vécnou spravnost daji uvedenych ve zpravé.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto
standardy vyZzaduji, abychom pldnovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru
jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Na zakladé nadi provérky jsme nezjistili ?4dné vyznamné vécné nespravnosti udajll

uvedenych ve zpravé o vtazich mezi propojenymi osobami spolecnosti VILY CHUCHLE a.s.
zpracované k 31. prosinci 2011.

V Praze, dne 25. kvétna 2012

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovska 1167/71a odpoveédny auditor
142 00 Praha 4, Branik opravnéni KA CR ¢. 1401

opravnéni KA CR 252
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