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1 Uvod

1.1 Z historie

Spole¢nost VILY CHUCHLE a.s. (dale jen ,Spolecnost") byla zalozena dne 7.5.2009 na
zékladé rozhodnuti zakladatele spole¢nosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 27159591
(jediny akcionat), kterd rozhodla o zaloZeni Spoleénosti s plivodnim obchodnim nazvem
AGRISANER a.s., IC: 28914791, Za timto G&elem byla sepsadna zakladatelska listina, a to
formou notéiského zdpisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdendk Spadek, notdf v Praze.
Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 12.6.2009. V den zapisu
Spolecnosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spole¢nosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
pSC 110 00.

Dne 12.8.2009 doslo ke zméné jediného akcionafe (tj. k prevodu 100% akcii na majitele
v listinné podobé), kterym se stala holandskéd spolecCnost Greenraazd B.V., ID:
34288807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW.
Souasné doslo ke zméné sidla spoleCnosti na adresu: Praha 10, Bohdalecka 1490/25,
PSC 101 00. |

Dne 28.1.2010 rozhodl jediny akcionai SpoleCnosti holandskéd spole¢nost Greenraézd

”

B.V. 0 zméné obchodniho nazvu Spolecnosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a o zméné
personalniho obsazeni statutarniho orgénu spolecnosti, ktery zpracoval tuto Vyrocni
zpravu za rok 2010. Soucdasné s rozhodnutim jediného akcionare rozhod! statutarni organ
spolenosti o zméné sidla SpoleCnosti na adresu: Praha 2, Vinohradska 1233/22, psC

120 00. Toto nové sidlo spolecnosti bylo zapsano v obchodnim rejstiiku dne 22.2.2010

DlleZité mezniky spole&nosti:

zaloZeni Spolecnosti - 7.5.2009
vznik Spolecnosti - 12.6.2009

- W W

zména jediného akcionare Spolechosti — 12.8.2009

zména ndzvu a sidla Spolecnosti - 28.1.2010

zména statutdrniho organu Spolecnosti — 28.1.2010
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1.2 Strategie a postaveni spole¢nosti na trhu

Spole¢nost byla zalozena v roce 2009 jako Ulelova spoleCnost, tzv. ,SPV" (z angl.
,Special Purpose Vehicle) za Géelem uskuteZnéni developerskeho projektu residencni
vystavby rodinnych vil v Praze - Velké Chuchli. V témze roce nakoupila pozemky Vv k.U.
Velkd Chuchle od spolegnosti FINEP Chuchle a.s. o celkové vyméfe 142.487 m2.
predmétné pozemky nabyla do svého vlastnictvi na zakladé Kupni smlouvy z€ dne
13.8.2009 a zaradila do majetku Spolecnosti. V roce 2009 jiz nevyvijela prakticky zadnou
daléi &nnost. Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu spole¢nosti byly pocatkem roku
2010 zahajeny prvni projekéni prace za Utelem realizace projektu, tj. vystavby rodinnych
vil, a sice dodavatelskym zplsobem, kdy povéteny developer spolegnost REFLECTA
Development a.s. fidil a koordinoval vdechny potiebné cinnosti. Developer spolu
s povérenou architektonickou kancelaii v prib&hu roku pracoval na urbanistické koncepci
predmétného Gzemi, na budouci parcelaci pozemkd na dil&i tasti a na dokumentaci pro
izemni Fizeni na vyuziti predmétného tGzemi k obytné zéstavbé. Spole&nost poté ziskala
v zavéru roku kladné stanovisko ke zméné dzemniho rozhodnuti. Developer pracoval na
daléich souvisejicich veFejnoprévnich povolenich dotéenych organil statni spravy a
navazujici Z&dosti o stavebni povoleni rodinnych vil a souvisejici infrastruktury
s planovanym nabytim prévni moci v roce 2011. Na zédkladé téchto ginnosti a konzultac
na stavebnim ufadé vznikl harmonogram jednotlivych krokt vedoucich ke stavebnimu
povoleni prvni budované etapy.

Generdlni architekt projektu spolednost A69 architekti s.r.o. byl vybran na zékladé
architektonické soutée a Spoleénost s nim uzavfela smiouvu o dilo.

Developer prostiednictvim svych kapacit také poptéval potencialni klienty ke koupi
rodinnych vil. V souvislosti s tim byla spusténa zkusebni verze webové prezentace
projektu a byly zpracovany marketingové podklady pro zahdjeni prodeje vil. Probéhlo téz
nékolik informa&né reklamnich akci v lokalnich periodikach.

V zavéru roku byly uzavieny prvni rezervacni smlouvy s klienty.

V roce 2011 chce Spole¢nost ziskat stavebni povoleni a zahajit samotnou vystavbu na
zdkladé provedeného tendru na generalniho dodavatele stavby. Vystavba bude
realizovdna po etapach s pfedpokiadanym dokondenim poslednich vil v roce 2015,

pri¢emz hiavnim urCujicim faktorem vystavby bude poptavka na trhu residenéniho
bydieni v Praze.
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1.3 Smluvni partnefi

‘} V roce 2010 méla spolecnost tfi vyznamné smluvni partnery: spoleénost A69 - architekti

. s.r.o. jako hlavniho architekta a projektanta vystavby, spoleénost REFLECTA

‘, Development a.s. jako developera projektu a spoleCnost Mellow a.s. pro oblast
marketingu a propagace.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost predkladajici tuto vyroéni zpravu nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pficemz tuto Cinnost nepldnuje ani v budoucich letech.

1.5 Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahl

Spole¢nost neméla v prlb&hu roku 2010 Z4dné zaméstnance. Rizeni spole&nosti

vykondavalo predstavenstvo spoleénosti.

.

~”

1.6 NaSe spolecnost a Zivotni prostiedi

Nase spoleCnost nevyviji zaddné aktivity, kterymi by jakymkoli zplisobem nepfiznivé

ovlivilovala Zivotni prostfedi. Na vlastnich pozemcich urlenych k zéastavb& nechala

Spoletnost provést skryvku ornice, kterou na misté deponovala a poté i archeologicky
prizkum, ktery proved| archeologicky Ustav s nezbytnou odbornou pédi. Vedkerd dalgi
pldnovand residencéni vystavba v rdmci projektu bude v souladu se zdvaznymi normami a

bude realizovana az poté, co bude mit Spoleénost k dispozici veskera povoleni resp.

. TN

kladné stanoviska od dot&enych organd statni spravy.

1.7 Uvedeni produktu na trh

Vroce 2010 nevytvotila spoleénost Zzadné provozni vynosy. Spoleénost nicméné

inkasovala prvni zdlohy od budoucich klientd/kupujicich rodinnych vil a uzavfela

rezervalni smlouvy. V roce 2012 statutdrni organ spolecnosti pfedpokladd, Ze budou

i
N

dokonéeny a zkolaudovany prvni vily a dojde k prvnim prodejiim klientlm. Spoleénost
’ tak dosahne prvnich trZzeb z hlavni ¢innosti. Rodinné vily bude realizovat po etapach dle

= vyvoje trzni poptavky.
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1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2011

Podnikatelskym zédmérem pro rok 2011 je pokraCovani v projektu residencni vystavby.
Snahou statutdrniho orgédnu bude uzavfit potfebnou smluvni dokumentaci s dodavateli
projektu dle jeho vyvoje. Statutérni orgdn spole¢nosti bude postupovat dle stanoveného
harmonogramu tak, aby byla do poloviny roku 2012 stavbé dokonéena prvni faze
vystavby v& vybudovani souvisejicich inZenyrskych siti. Na strané vynosové pak
pokradovani v nabidce prodeje/prondjmu rodinnych vil a nebytovych prostor, které by

mély plnit funkci obCanské vybavenosti.

1.9 Organizaéni slozky v zahranici

Spole¢nost neméla v roce 2010 v zahraniéi Zadnou organizacni slozku,

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato VyroCni zprava,

nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na uletni zavérku.

—

/ &M /
V Praze JUDr. Jakub<Sklenka
kvéten 2011 jediny Clen predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava byla vyhotovena statutdrnim orgdnem Spolecnosti jako ovladanou osobou, a to
za Ucetni obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010.

2.1 Zakladni Gidaje o propojenych osobach

Osobé ovlddané (odst. 1.1) jsou znamy nasledujici ovladajici osoby (odst. 1.2) a dalsi

osoby témito ovladajicimi osobami ovlddané (odst. 1.3).

2.1.1 Ovladana osoba predkladajici zpravu

Spolecnost VILY CHUCHLE a.s.

“Sidlo/bydiité T Vinohradska 1233/22, Praha 2, PSC 120 00|
I1C/RC/Datum narozeni 289 14 791
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 15350
Ovladajici osoba Ovlddand spole&nosti Greenraazd B.V., spole¢niky spolechosti

) . Greenraazd B.V.

Vztah k ovladajici osobé Dcefind spole¢nost materské spolecnosti Greenraazd B.V./
Zplsob ovladani pHimy

2.1.2 Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykondvaji piimo nebo nepfimo prostiednictvim

jiné osoby &i jinych osob rozhodujici vliv na Fizeni nebo provozovéani podniku ovlddané

osoby.

Spolecnost Greenraazd B.V.
“Sidio/bydlidts | Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW |

IC/RC/Datum narozeni 342 88 807

Zapis v OR/jiné evidenci OR, Komora obchodu pro Amsterdam

Vztah k ovlddané osobé Spolecnik, 100% obchodni podil

Zplsob oviadani pimy

2.1.3 Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
Osobé& ovlddané (odst. 1.1) nejsou znamy zadné dalsi osoby vyse uvedenymi oviddajicimi

osobami rovnéz ovladané (odst. 1.2).
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2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobami ovladajicimi

Mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici byly uzavieny v poslednim Gcetnim obdobi

nize uvedené smlouvy:

] Ovladand 5 Ujma
, . . Obsah smluvniho Odmena i ,
Nazev Uzaviena Splatna osoba .. ovladané
vztahu . ve vysi
jako
,,_Daaha,da,“O“ R aiedel e 1~2?/,2010 w,,,.,.y,.:—;;;.ﬁ;,:;«p PR Zapoéteni SXEEETIR <D~ uénik a ELRERISTE .A— SRR e L
zapocteni zavavzk,u zaroven
spolecnika
vzajemnych k poskytnuti Véritel
. priplatku do
pohledavek vlastniho

kapitalu mimo
zakladni kapital
ve vysi 141 mil.
K¢ oproti
zapoctenfi Casti
pohledavky
spolecnika na «
zakladé '
~» poskytnutého
uvéru

2.3 Dal§f prévni Gkony udinéné v zajmu propojenych osob

2.3.1  Pravni tkony mezi ovladdanou osobou a ovladajici osobou
Mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou nebyly v zdjmu ovlddajici osoby ucinény

zadné pravni Ukony.

2.3.2  Pravni (ikony mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici
osobou

Osobé ovlddané nejsou zndmy zadné daldi osoby vy$e uvedenou ovladajici osobou rovnéz
ovladané a tudi¥ mezi oviddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

nebyly v zadjmu téchto osob ucinény zadné pravni Gkony.
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2.4 Ostatni pfijatéd nebo uskute¢néna opatfeni v zajmu nebo na popud
propojenych osob

2.4.1 Opatfeni uskutecnénd ovladajici osobou

2.4.1.1  Opatfeni pfjjatd oviddanou osobou

Ovlddajici spoleénost vydala prohlaSeni, ve kterém rozhodla o prevzeti zavazku
k poskytnuti pFiplatku ve vy$i 141 mil. K& mimo zékladni kapital oviddané osoby pfijatym

ve formé notdfského zapisu ze dne 29.12.2010.

2.4.1.2  Opatfeni ptijatd vi&i osobdm oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim G&etnim obdobi nebyla ovlddanou osobou pfijata v zajmu nebo na popud

osob ovlddanych stejnou ovladajici osobou zadna opatieni.

2.4.2 Opatfeni uskuteénénd ovladanou osobou

2.4.2.1  Opatfeni uskuteénénd viici oviddajici osobé
N
V poslednim G&etnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v zdjmu nebo na popud ovladajici

osoby uskuteénéna zadna opatieni. .
2.4.2.2  Opatfeni uskutecnénd viici osobdm oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim G&etnim obdobi nebyla oviddanou osobou v zajmu nebo na popud osob

ovladdanych stejnou ovladajici osobou uskutecnéna zadna opatient.

2.5 Zavér

Zprdva byla zpracovdna statutdrnim orgdnem spoleénosti v souladu s § 66a odst. 9
zékona & 513/1991 Sb. Obchodniho zdkoniku. Udaje zprdvy vychdzeji z G&etnich
pisemnosti G&etni jednotky (G&etni doklady, Uletni knihy a ostatni Gcetni pisemnosti) a

z dal$ich podklad, které ma uletni jednotka k dispozici.

V Praze dne 31.3.2011

JUDr, Jakub Sklenka

Jediny ¢len predstavenstva
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psahuie zavazed vid
]? f;i?:i? j::;:‘:; ;zcj;méé ce ROZVAHMA Qbehodni firma nebo finy ndzev dtetni jednotky
MF 500/2002 8b. v piném rozsahu VILY. CHUGHLE 880 e
Utetnl jednotke doruti i 31.12:2010
”Zet"'favf”‘é' soidasns ke dnio..oincnn. e 12,2010, pereverrenas Sido nobo bycltE ibeln jechtty
) ggﬁ’g‘;;’i}mg"""a prizaaty {v celych tisfcich K&) a misto podnikan! H5i-ii s¢ od bydfista
Vinehradska 1233/22. ...
1 % pisludnént finandnimu Rok Mésie 16
b L2 GLeT: N
0
201001 12 |208le 7 1o 1 120,00 e
Oznatenl AKTIVA fadek Bézné ttetni obdobi Minulé U8, obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ i 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 339 053 13 339 040 289 854
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital poz2
B. Diouhodoby majetek 003 288 028 ~13 288 018 287 888
g 1 Diouhodoby nehmotny majetek 004
B. 1. 1. Zfizovaci wdaje 008
2.| Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 008
3.1 Software 0a7
4. Ocenitelnd prava 008
8.1 Gopdwill 00Y
N
8.1 Jiry diouhodoby nehmotny majetek 010 '
7, | Nedokongeny dlouhodaby néhmotny majeteld 0111 .
8.| Poskytnuié zalohy na diouhodoby netimotng 012
majelek
B. Il | Diouhodoby hmotny majetek 013 288 028 A3 288 D18 287 988
B. L 1.] Pozemky 014 287 988 287 988 287 988
2.1 Stavby 015
4.| Bamostatné movité véei a soubory movitych
véo! 018 40 ~13 27
4. Pastitelské celky trvalyeh porostil 017
§,| Dospéla zvifata a Jejich skupiny 018
6.1 Jing dlouhodoby hmuotny majetek 018
7.1 Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek | 020
8.| Poskytnuté zalohy ria diouhodoby hmotny 024
majelek
9.| Oceflovact rozdll k nabytému majetku p22
B. . | Diouhodoby finanéni majetek 023
B, HI. 1. Podlly v oviadanych & flzenych osabach 024
2.] Podily v iGetnich jednotkéch 028
pod podstatnym viivem
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026
4 POigky a Gvéry - aviadajict a fidicl osoba, 027
*| podstatny viiv
5.} Jiny dlouhodoby finangni majetek 028
6.] Pofizovany dlouhadoby finantni majetek 024
7.1 Poskyinuté zaloby na diouhodoby fin. maj, 630

Tisk (cf Altas consuliing Spol. 8 1. 6. Qstrave




Oznateni AKTIVA fadek Bé&zné (¢eaini obdobi Minulé 4&. obdobi
Brutto Korekce Netio Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. ObéZna aktiva 031 B4 025 54 0258 1 866
L. |Zasoby 032 38 407 39 407
C. L 1. [Material 033
2. |Nedokon&end vyroba a polotovary 034 39 407 38 407
3. |Vyrobky 038
4, [Mladéd a pstatn{ 2vifata & jejich skupiny 036
5. |ZboZ 037
8. | Poskytnuté zélohy na zésoby 038
coh Diouhodobé pohladévky 039 1 866 1 868
C. il 1. |Pohledavky z obehodnich vztaht 040
2, |Pohledavky ~ oviadajicl a fidici osoba 041 1 866 1 866
3. |Pohledavky - podstainy viv 042
4. |Pobledavky za spoletniky, tleny druzstva 043
a ze GBastniky sdruZent
3, | Diouhodobeé poskyinuté zalohy 044
8. | Dohadné Uty aktivai D45
7. |Jiné pohledavky 046 .
8. |OdloZzena danova pohledavka 047
C. Il |Kratkodobg pohledéavky 048 442 442 1 866
C. HL 1. {Pohledévky z obchadnich vziahl 049
2, | Pohledévky - oviadjici a fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny viiv 051
4, | Pohledavky za spoletniky, Cleny druZstva | pgo
a za Odastrky sdrzent
5, | Boctdint zabezpedeni a zdravoini pojisténi 063
. | Stal - dafiové pohleddvky 054 442 442
7. | Kratkodobé poskytnute zélohy 0588
8, | Dohadné &ty aktivni 056
9. | Jiné pohleddvky 057 1 866
C. V. [Kratkodoby finanéni majetek 058 8 310 9 340
C. IV.1. |Penize 059 30 30
2. |Ugty v bankach 080 9 280 g 980
3, |Kratkodobé cenné paplry a podily 061
4. | Poflzovany kratkodoby finanéni majetek 082
b, Casové rozligeni 083
D. 1. 1. [Nakiady pristich obdobl 064
2. |Korplexni naklady pfitich obdabi 085
3. | Piijmy plidtich obdobl 066

Tisk (o) Atlag consulting spol. 5. 0, Oglrave




Oznatent P A sbl VA tadek| Stav v béZnéén utet. obdobi | Stav v minutérg el obdobi
a ¢ 8
T |PASIVACELKEM 067 339 040 280 854
A Viastni kapitél 0s8 142 785 1 868
A L |ZéKladn kapital 069 2 500 2 000
A, L 1. | Zakiadnl kapital 070 2 000 2 000
2. | Viastof akeie a viastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zékiadntho kapitély 072
A. 1l | Kapitalové fondy 073 144 000
Al 4. | Emisni aZic 074
2. | Ostatnd kapitalové fondy 075 141 000
3. | Deenovact rozdily z pfecenén! majetku a zévazkl 078
4. | Ocefovact rozdily z pfecenani pfi pfeménach spoledhost 077
5. [ Rozdlly z pfemén spoletnosti 078
A. L | Rezervnd fondy, nedslitslny fond a ostatni fondy ze zisku 079
A BL1. 1 zakonny rezervni fond I Nedéliteny fond ‘ 080
2. | Statutérni a ostatni fondy 081
1A W, Vysledek hospodafeni minulgch let 082 142
A IV | Nerozdéleny zisk minulyeh let 083 <
2. | Neuhrazena ztréta minulych let ” 084 449 .
AV, Vysiedek hospodafeni béZného tbetniho obdobi (+/-) o8B 73 442
B. Cizi zdroje 086 186 285 287 996
’B, I, Rezervy 087
B. L. 1. |Rezervy podie zviaSinich pravnich pfedpisl 088
2. | Rezerva na duchiody a podobné zévazky 089
3, | Rezetva na dait z plijmu 090
4, | Ostatni rezervy a8
B. 1. | Dlouhodobé zavazky 092 186 427
B. Il 4, | Zavazky z obchodnich vztahll 093
2., | Zavazky - oviddajicl a Hdicl osoba 084 155 398
3, | Zévazky - pudstatny viiv 085
4, | Zavazky ke spolednikirn, tlentim druZstva a k Gtastnikbrn sdruZeni 088
8. | Dlouhodobé plijaté zélohy 057 518%
B. | Vydané divhopisy 098
7. | Dlouhodobé sménky k dhradé 09¢
8. | Dohadné Gty pasivnl 100 24 878
8, jJiné zavazky 104
10, | QdivZeny dafiovy zévazek 102

Tisk € Atlas consulting &pal. s & 0. Osfrava




!

|
Oznateni P A Shl VA fadek | Stavv béiné;w ucet. obdobi | Stavv minuiérg utet. obdobi
a ) ¢
m B. il |Kratkodobe zavazky 103 10 828 287 098
B. 1N, 1, | Zavazky 2 abchodniho styku 104 10 823
l 2, | Zavazky - oviadajicl a fidicl osoba 106 281 473
3. | Zavazky - podstatny viiv 106
E 4, | Zavazky ke spoletnikim, Blenim druzstva a k déastnikim sduzenl | 107
§. | Zavazky k zaméstnancim 108
[i g, | Zavazky ze socigintho zahezpeden! a zdravetniho pojisténi 100 4
[ V 7. | Stél - dafiove zavazky a dotace 110 4
i 8. | Krélkodobé piijaté zdlohy 111 !
' : 9. | Vydané diuhopisy 112 f
‘[!]] 10, | Dohadné Ggty pasivni 113 6 520 "
§ J 11. } Jind zavazky 114 3 3
s B, IV, |Bankovni vy a vwpomoci 116 7
!}I B, V.1, | Bankovni tvéry diouhodobé 116
; 2. | Kratkodobé bankovni fivéry 117 .
MJ 3. | Krétkodobé finantni vypomodi 118
| c. Casové roziigeni . 119 .
!1 C. L 1.} Wydaje piistich obdobi 120
!: . 2, | Vynosy pif§tich obdobi 121
|
L3
|
il
i
{
|
|
|
u Sestaveno dne: ' Fodpisovy zéznam stelutérniho organy 08eini jednotky

nebo podplsovy zaznam fyzické osoby, kierd je udetn! jednotkou

i h
’ 27.8.2011 ' !
| e Gl

Pravni forma Gdetn! jednotky: Pradmét podnikant: Pozn.:

akciova spoleénost realitni Simnost

f
|
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Obsalivje zavazny vytet
informac! uvedeny ve vyhldgce

MF 500/2002 Sh.

Usetni Jednotka dorugi

libetnt zavérku soutasné

s dorudenim dafiového piiznani
za dan z prijmi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dnie . e 8 12:2000

(v celyeh tisicich Ki)

Obehodnl firma nebo jing ndzev G&etni jadnatky
VILY CHUCHLE a.s,

....................................................................

Sidie nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikéni Ji8i-i se od bydliswee

Vinohradské 1233/22

4 % plislusnéru financnimu Rok Mésic Ic
uradu
2010 |1 |12 (2|1B818|1}4 1
Oznaten TEXT Cislo Skutednost v (8elnim obdobi
fadku
b&zném minulém
a b [ 1 2
L Trgby za prodej zbodi o1
A, Naklady vynaloZeng na prodané zboZi 02
* Obgchodn! marZe 03
I, Vykony 04 38 407
W 1. | Tréby za prode] viasinich vyrobk a sluzeb el
2. | Zména stavu zdsob viasini tinnosti 08 38 407
3. | Aklivace o7 «
B, Vykonova spotfeba 08 24 070 133
B, 1, | Bpotreba materidlu a energie ” 09 | 197 y
2. | Shuzby 10 20943 133
+ Piidana hodnota 11 18 337 433
Osobni naklady 12 4
C, 1. | Mzdové naklady 13
2. | Odmeény Slenim organ(t spolecnosti a druzsiva 14 4
5 | Naklady na socialnl zabezpeenl & zdravotni pojiSténi 15
4. | Socidni naklady 16
D. Dang a poplatky 17 13 &
£, Odpisy dlouhodobého nehmoingho a hmomého majetku 18 18
N Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a matetidlu 19
. 1. | Triby z prodeje diouhodobého majetku 20
2. | Tréby z prodeje materidlu 21
F, Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materialu 22
F. o1 Zustatkova cepa prodangho diguhodobghe majetku 23
2. Frodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opr. pol. v prov. oblasli a komplex. NPO 25
V. Ostatnl provozn] vynosy 26
H. Ostatn! provozni naklady 29
V. Prevod provoznich vynost
. Pfevod provoznich nékladt
* Provozni vysledek hospodatent 18 285 -139

Tisk {o} Alias coasulling spol. §71. 1. Ostrave




Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v Gtetnim obdobt
fadku
b&Zném minulém
a b [¢] 1 2
V. Triby z prodeje cennych papiri a pod'ilﬂ 31 v o
J. Prodané cenné papiry.a podily 32
vit, Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku 33
Vil 1. | Vynosy z podfii v ovl. & Pz, osob. & v (¢, ]. pod podst. viivem 34
2. | Vynosy z ostatnich diouhodobych cennyeh papirt a poditt 35
3. | Vynosy z ostatntho dioubodobého finangnfho majetku 36
Vi Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finranéniho majetku 38
IX. Vynosy z piecenént cennych papin a derivatl 39
Nakiady z plecentni cennyeh papird a derivall 40
M. Zmina stavu rezery a opravnych poloZek ve finanéni oblast 41
X. Vymosové troky 42 ”W. 7
N, Nakladové uroky 43 18 381
Al Ostatn! finandni vynosy 44
0. Ostatni finanénl néklady 45 _ 4 3
XN, Pravod finantnfch wnost 46
P, Prevod financnich nakladi 47 o«
* Finandéni vystedek hospodafent 48 AR 358 3
(&) Dafi z pifmi za béZnou ginnest g 49 ,
Q. 1, | -splatna 50
2. | ~odiozena 51
> Vysledek hospodareni za b&Znou Sinnest 52 78 442
Xl Mimofadné vnosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S, Daf z pfijmi z mimofédng Sinnostl 55
3. 1. | - splatnd 56
2. | -odioZend 87
¥ imofadny vysiedek bospodafeni 58
T Prevad padiiu na vysledku hospodatent spoleétﬁ}g@({%}gf}\ 59
Vysledek hospodatent za utetn! obdobl (+/¥g. " 57 TP G B0 73 442
b Vysiadek hospodateni pted zdandnim f{: g 73 A42

S . Podpisovy zaznar statutarniho orgénu tCetni jednotky
estavano dne nebo podpisavy zaznam fyzické osoby, kterd je Udetni jednotkou
27.6.2011 X il
Qee el
Pravni forma USetni Jednotky: Predmét podnikéni: Pozn.:
akeiova spoletnost realitnf cinnost

Tisk (o} Altas consuliing spol. s 1. 0, Ostrave
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Nézev spolenosti:  VILY CHUCHLE a.s.
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Pravn{ forma: akciova spoletnost

1&: 289 14 791
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p¥loha k ucetni zévérce za rok 2010

1.

OBECNE UDAJE

1.1, Zalo¥en! a charakteristika spolecnostl
(dale jen ,spolednost”) byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akciové

spoletnost dne 7.5.2009 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku Méstského
soudu v Praze dne 12.6.2009 do oddilu B, viozka 15350. Spolenost byla zaloZena
sa Ulelem uskutednéni nemovitostniho projektu. Predmétem podnikani spoleénosti

je:

- Cinnostl souvisejici s vystavbou nemovitost! za téelem prodefe (OKEC 70.11)
Sfdlo spolegnost! je k okamiiku sestaveni Gletni zavérky na adrese:

Praha, Vinohradské 1233/22, PSC 120 00

Spoleénost eviduje zékladni kapital ve vysi:

2.000.000,00 K¢, splaceno 100%

Akcle: 10 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
200 tis. K¢

Utetn! zavérka spoleénosti je sestavena ke dni: N
31.12.2010 (Uéetn! obdobi shodné s kalendérfnim rokem)
Okamzik sestaveni Udetnl zavérky ke dni:

27.6,.2011

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zékladnim kapitaiu
spole¢nosti a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujicl tabulce:

Akcionat/ Spoleénik % podil na zékladnim kapitalu

Greenraazd B.V. 100%
se sidlem: Amsterdam, Naritaweg 165

1043 BW Nizozemské kralovstvi, IC: 342

88 807

Celkem 100%

Spoleénost byla a je Fizena jedinym &lenem pledstavenstva, Matef'skd spolecnost
jako jediny akciondf spoletnosti ma sidlo v Nizozemském krélovstvi, Spolecnost
v u&etnim obdobi neuzaviela Zadnou oviadaci smlouvu ani smiouvu o pFevodu zisku

s matefskou spolednostl.
Spolednost neeviduje ve sveém majetku Zédny majetkovy podil na zékladnim

kapitélu jinych spolednosti.

Predstavenstvo spoletnosti k 31.12.2010:

Jediny ¢len predstavenstva
JUDr. Jakub Sklenka

VILY CHUCHLE @.s. 3




PHioha k Ofetni zavérce za rok 2010

Dozorél rada

Ing. Michal Hordk
Ing. Katefina Hirkové
Miroslay Némec

1.2, Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém GCetnim obdobf
Dne 28.1.2010 jediny akciondf rozhodl v plsobnosti valné hromady o odvolan
stavajicich &enfl statutérnich organl a jmenoval do funkci nové Cleny statutdrnich

organ(:

Jediny &len predstavenstva
JUDr, Jakub Sklenka
Den vzniky funkce 28.1,2010

Dozordl rada

Ing. Michal Hordk

Ing. Katefina Hdrkovd
Mirosiav Némec

Den vzniku funkei 28,1,.2010

1.3. Zmény a dodatky v obchodnim rejstifku mezi okamzikem sestaveni a dnem, ke
kterému se Ucetni zévérka sestavuje 4
Nenastaly zadné zmény,

”

5. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

shkonem & 563/1991 Sb., o udetnictvi, vyhladkou ¢ 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zékona & 563/1991 Sb., o Ufetnictvi, pro dcetnf
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného dcetnictvi, ve
znéni vyhldgky & 472/2003 Sb., & 397/2005 Sb. a &.349/2007 Sb. a Ceskymi
Getnimi standardy pro podnikatele.

E Utetnictvi spoletnosti je vedeno a uletni zévérka byla sestavena v souladu se
|

Uéetnictvi respektuje obecné UGletni zésady, predev8im: zasadu o ocefovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsany
v kapitole 3, zésadu (&tovéni ve vécné a Casové souvislostl, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Géetni jednotky pokralovat ve svych aktivitdch (tzv. ,going
concern™).

Eiselné Gdaje v této Géetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korunach Easkych (KE),

3. PBEHLED VYZNAMNYCH UGETNICH PRAVIDEL A POSTUPY

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Diouhodobym hmotnym majetkem se rozum{ majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je
deldi ne? jeden rok a jehoZ pofizovaci cena pfesdhne 40 tis. K&

VILY CHUCHLE a.s. 4



PFloha k Uletni zavérce za rok 2010

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky, pokud se nejednd o pozemky.

Reprodukdni pofizovaci cenou .se ocefluje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek bezuplatne nabyty na zékladé smlouvy o
koupi najaté véci (uctuJe se souvztaznym zaplsem na prns!usny Gcéet opravek),
dlouhodoby majetek nové zjidtény v Uletnictvi ((¢tuje se souvztaznym zépisem na
pfisludny Gcet opravek) a vklad dlouhodobého hmotného majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevydilo u jednotlivého majetku v Ghmu za
zdafiovaci obdobi &astku 40 tis. K& zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého
hmotného majetku,

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s wvyjimkou pozemki
a nedokoncenych investic, je odpisovéna po dobu odhadované Zivotnosti majetku
rovhomeérnou ¢i zrychlenou metodou,

Zisky ¢&i ztréty z DFOdEJE nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Géetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Gctovany
do vykazu zisku a ztréty.

Ucetn/ Jednotka evidovala k rozvahovému dni na ltu pozemky dstku 287,988 tis.
KE — nakoupené pozemky, na kterych bude reallzovan nemovitostni projekt.
Soucdst! vstupni ceny diouhodobého majetku pozemkd byly také Uroky za rok 2009
z poskytnutého Gveru od materfské spolecnosti,

AN

Zplsob tvorby opravnych poloZek: ,

V roce 2010 nebyly vytvorfeny Zddné opravné poloZky k diouhodobému hmotnému
majetkis.

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti
je deli neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajl vyssi neZ 60
tis, K& a v ostatnich pfipadech vy&si neZ 60 tis. KE v jednotlivém pFipadg,

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovacl cenou nasledné
sniZenou o opravky.

Technické zhodnoceni, pokud prevydilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni &dstku 40 tis. K& zvyduje pofizovac cenu
dlouhodobgho nehmotného majetku,

Diouhodoby nehmotny majetek je odepisovén rovnomérné na zékladd jeho
predpokladané doby Zivotnosti.

Ucetnf jednotka neevidovala k rozvahovému dni #5dny nehmotny majetek.
Zplsob tvorby opravnych poloZek:

Vroce 2010 nebyly vytvoreny Zddné opravné poloZky k diouhodobému
nehmotnemu majetku.

VILY CHUCHLE a.s, E ‘ / |
|
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PHiloha k Géetni zavérce za rok 2010

3.3, Dlouhodoby financn{ majetek
Diouhodoby financni majetek Je pti pofizeni ocenén pofizovaci cenou. Ke konci
rozvahového dne se pofizovaci cena diouhodobého finanéniho majetku, ktery se
neprecenuje redlnou hodnotou, upravuje na trzni cenu a rozdil z tohoto ocenéni je
Gctovan rozvahove.

Ucetni jednotka neviastni majetkovy podll v Zddné spoleénosti,

3.4, Drobny hmotny majetek
Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizéi nez 40 tis. K¢ Gctuje spoleCnost na

aétu 022 501 a odepisuje ho po dobu tif let,

K 31.12.2010 eviduje spolecnost na uctu drobného majetku tyto polozky:
Reklamni panel 36 tis. K&
Forexovd cedule 3 tis. K&

Odpis tohoto majetku &ini za ucetni obdobi 13 tis, KE

3.5, Zasoby
Nakupovane zasoby jsou oc:enovaﬂy potizovacimi cenami. Nakup zésob je (&tovan
pfimo do spotieby na Gcet nakladl v analytickém Elenéni, <

Ucem/ / fednotka neddtovala v Udetnim obdobi o nakoupenych zdsobdch.

s

Zasoby viastni vyroby jsou ocehovany vlastnimi naklady Viastnimi néklady se
rozumi skuteénd vyse nakladl die stanovené smémé kalkulace G¢etni jednotkou.

Ucetn/ Jednatka Utovala o zdsobdch viastni vyroby ve formé nedokondené vyroby
ve wil 39,407 tis. K& k rozvahovému dni. Zdsoby viastnl vyroby - nedokondend
vyroba by/y piitom ocenény na trovnl piimych nak/adu, vyrobnl a spravnf reZie (vE.
nékladl na propagaci, provizi, financnich ndkladi apod.), a to s ohledem na
skutenost, Ze se jfednd o ma/oser/ovou resp. zakdzkovou vyrobu s diouhodobym
cyklermn presahujicim 12 mésicid.

Zplsob tvorby opravnych polozek:
V roce 2010 nebyly tvofeny Z3dné opravné poloZky k zdsobdm.
3.6. Pohledavky
Pohledavky jsou pﬂ vzniku ocefovany jmenovitou hodnotou, nésledné sniZenou o

piislugné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym Castkam.,

K rozvahovému dni evidovala spolednost poh[ﬁcfavku za matefskou spolecnosti ve
vy&l 1.866 tis, K& z titulu poskytnuté provozni f pljcky.

3,7. Zévazky z obchodnich vztahl
zévazky z obchodnich vztahll jsou zatCtovény ve jmenovité hodnotg,

Zavazky po /hute splatnosti do 30 dnu 887 tis, K&
Zavazky po /huta splatnosti do 90 dnij 1 558 tis, K¢
Zdvazky po Ihité splatnost! do 1 roku 6 111 tis, K&
Zdvazky tykajicl se smiuvnitio zédrZného 597 tis. K¢

VILY CHUCHLE a.s. 6




pifloha k udetn{ zévéree za rok 2010

3.8, Uvéry a plicky
Uvery a pUJcky jsou zaGétovany ve jmenovité hodnoté.

Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na Uctech Dlouhodobych bankovnich
vérd a Diouhodobych zdvazkl tyto zlstatky:

Dlouhodobé zdvazky za oviddajici a Fdicl osobou (Greenraazd B.V.) z titulu
phifatého dvéru ve vysl 155,398 tis, K¢, se splatnosti 3 roky a drokem 12M PRIBOR.

3.9. Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zévazkl nebo vydaill, u nich¥ je znam
Ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avdak zpravidla neni jistd ¢éstka a datum,
k némuz vzniknou,

V roce 2010 spolecnost netvofila Zadné rezervy.

3.10. PFepodty tdajll v cizich mé&néch na &eskou ménu

SpoleCnost neevidovala Z3dné ucetni pfipady (Edstky) v clzich ménéch.

3.11. Finanéni leasing .

Financnim ieasmgem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetiu
7pusobem, pH kterém se po uplynuti nebo v pribéhu sjednané doby G(platného
uzivani majetku uZivatelem prevadi viastnictvi majetku z viastnika na uZivatele a
uzivatel do pFevodu viastnictvi hradi platby za nabyti v rémci nakladd.

Splatka najemného hrazena pfedem je Casové rozliena a rozpousténa po dobu
prondjmu do nakladG. Zavazky z finanéniho leasingu s naslednou koupi jsou
(&tovany na Ulet zdvazkl mésicng vidy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
splatkovém kalendaH.

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidenc Zddny majetek formou finanénifio
leasingu,

3.12.Dané

Danové odpisy diouhodobého majetku
Spolecnost v uletnim obdobi neuplatiiovala Zédné dariové odpisy.

Splatna dan

Splatnd dan za ucetni obdobi vychédzi ze zdanitelného zisku, pokud Je dosaZen,
Zdanitelny zisk se odliduje od CISLeho zisku vykazaneho ve vykazu zisk( a ztrét,
nebot nezahrnuje poloZky vynost nebo naklad{, které jsou zdanitelnd nebo
uznatelné v jinych obdobich, a déle nezahrnuje poloZky, které nepodiéhajl dani ani
nejsou danové odpoéitatelné. Zavazek spolenosti z titulu splatné dané je vypoditan
pomoci dafiovych sazeb platnych k datu Oéetni zévérky,

VILY CHUCHLE a.s. 7




Priloha k Udetni zavérce za rok 2010

s v

Uletni jednotka vykdzala za cetni obdobl udetni ztrétu ve vysi -73 tis. K& Pro
udely dariového pHzndni ddetni jednotka vykdzala zdklad dané 54 tis. KE. Po
odelten! dariové ztrdty z minulého obdobl byl zdklad dané ve vysi 0 K¢, a proto
nedcltovala- o splatné dani,

OdioZena dah

vypofet odloZzené dané je zalozen na zévazkové metodé vychdzejicl z rozvahového
ptistupu,

Zavazkovou metodou se rozumf postup, kdy pfi vypoltu bude pouZita sazba dané
z piiim@ platnd v obdobi, ve kterédm budou dahovy zévazek nebo pohledédvka
uplatnény,

Rozvahovy piistup znamend, e zévazkovéd metoda vychazi z pFechodnych rozdild,
jimiz jsou rozdily mezi dahovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv,
poplipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Datovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv je
hodnota té&chto aktiv, popfipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro dahové Glely.

Utetni hodnota odlozeng datiove pohledéavky je ke kazdému rozvahovému dni
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jii.neni pravdépodobné, Ze bude
k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledévku

et v

nebo jeji ¢ast uplatnit,

Odlofend dan je zGctovéna do vysledovky s vyjimkou piipadd, kdy se vztahuje
k poloZkéam Gétovanym pFimo do viastniho kapitélu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitéiu. \

OdloZené danhové pohleddvky a” zévazky jsou vzdjemné zapolitdny a v rozvaze
vykézany v celkové netto hodnoté.

Uetnl jednotka neictovala v tcetnim obdobl o odioZené danl.

Splatné dané a zévazky z pojistného §

Spole¢nost vede k 31.12.2010 zadvazek za zdravotni pojiStovnou a finan¢nim
(fadem pro Prahu 2 tykajicl se zélohové dané ze zavislé Cinnosti ve vy§i 1 tis. K&
zaplaceny dne 20.1,2011.

3.13. Vynosy »
Ugetn{ jednotka nedosdhla v Getnim obdobf Zadnych vynos( z hlavni vyd&leéné
dinnosti, kterou je vystavba nemovitosti - rodinnych vil za Glelem prodeje.
Inkasovala nicméng prvni zélohy od kiientl - budoucich kupujicich, a to na zékladé
uzavienych rezervaénich smiuv predchazejicich kupnim smiouvam,.

3.14, Mimoféadné nékiady a mimofédné vynosy
Tyto poloZky obsahujf vynosy/néklady z operaci zcela mimofédnych vzhledem
k bé&¥né &innosti G&etni jednotky, jakoZ i vynosy/naklady z mimoFadnych uddélosti
nahodile se vyskytujicich.

Uetn/ jednotce nevznikly v priibéhu tdetnibo obdobf Zddné mimofddné ndklady ani
vynosy.

VILY CHUCHLE a.s. 8 / ‘
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Priicha k Géetni zavérce za rok 2010

3.15. Zmény v uspotadani poloZek rozvahy oproti pFedchéazejicimu Géetnimu obdobi
Nedoslo k Zadnym zménam v uspofadani polozek rozvahy oproti minulému obdobi.

3,16, Zastavnl préva
P v . Q . ’ v oo . . "
K majetku spoleénosti (pozemkum) neexistovala k rozvahovemu dni zadna zastavni
prava ani jind omezeni.

4, DpopLNUIfCt UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Diouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena

(v tisicich K&

Majetek Btav k
31.12.2010
Pozemky 287 988
MV 40
Celkamn 288 028
Opravky
(v tisicich K&) S
Majetek . Stav k
31.12.2010 p
K pozemk&m 0
K SMV 13
Celkern 13

7{statkovéd hodnota
(v tisicich K&

Majetek Stav k

31.12.2010
Pozemky 287 988
SMV 27
Celkem 288 015
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PHIoha k Cetni zévérce za rok 2010

4.2, Pohledavky

Dlouhadabé pohledéviy

Uetni Jednotka k rozvahovému dni evidovala dlouhodobou pohleddvku z titulu
poskytnuté provozni pldjicky matefské spolecnosti ve vysi 1.866 tis. K¢

Kratkodobé pohledavky
Uetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto krdtkodobé pohledavky:

- Z obchodnich vetahid ve vysi 0 tis. KE

- Dariové pohleddvky ve vysi 442 tis. K¢

- Krdtkodobé poskytnuté zdlohy ve vysi 0 tis. KE
- Jiné pohleddvky ve vy&i 0 tis. K¢

I

4.3, Dohadné Gcty aktivni
Tato poloZka je tvofena odhadovanymi pfijmy pfidtich obdobi, které se VYNOSOVE
vztahuji do predmétného G&etniho obdobi. Ucetni jednotka k rozvahovému dni
neznd jejich presnou vy3i. Jedna se o kratkodobé Dohadné Glty aktivni,

Utetni jednotka nedctovala ne udtech Dohadné uéty aktivni k rozvahovému dnl,

4.4, Casové rozliSeni aktivai
Prechodné Udty aktiv se tykaji Casové rozliSenych Néklad( piigtich obdobf a PHjmb&
piStich obdobi. )
Pifjmy pEi&tich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v pfedmeétném uletnim
obdobi. Néklady pfistich obdobi predstavuji provozni néklady vyfakturované
v predmétném Gletnim obdobl a dali néklady, které se vécné a Casové vztahuji
k vynostim v piStich G&etnich obdobich.

4.5, Viastnf kapitél
Vysledek hospodafeni za rok 2010 ve vy§i - 73 tis. K& bude na zékladé rozhodnutf
jediného akciondfe v plsobnosti valné hromady preveden na Géet Neuhrazend
ztrata minulych let,

Dhe 29.12.2011 bylo rozhodnuto valnou hromadou spoleénosti o pFiplatku do
viastniho kapitélu spoleSnosti mimo zékladni kapitdl. Priplatek poskytla matefska
spoletnost ve formé zapolteni oproti své pohleddvce z titulu poskytnutého Gvéru
spolednosti ((iet 413 - Ostatni kapitdlové fondy) ve vysi 141 000 tis, K&,

Vlastn{ kapital byl k rozvahovému dni ve vy$l 142 785 tis. K&

4.6, Zavazky

Kratkodobé zévazky
Uketni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé zavazky:

- Zdvazky z obchodnich vztahi ve vys 10 823 tis. K¢
- Krdtkodobé pfijaté zélohy ve vysi 0 tis. K¢

- Darnové zévazky ve vysi 2 tis. K&

- Jiné zdvazky ve vysi 3 tis. K¢
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PFiloha k Ucetni zévérce za rok 2010

[

o Dlouhodobé zéavazky

L3

Uéetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto dlouhodobé zavazky:

- Zdvazky za ovidadajicl a fidici osobou spa/ecnost/ Greenraazd B.V. ve vy§i 155 398
tis, K& v podobé poskytnute/w uvéru, se splatnosti 3 roky za ulelem u/vrady
-l kupni ceny pozemkl v k.d. Velkd Chuchle a dalsich investicnich vydajld p#

e realizaci nemovitostnifio projektu. Urokovd sazba z poskytnutého véru &ini 12M
PRIBOR,

3

I,J 4.7. Dohadné Géty pasivnf

Tato poloZka je tvofena odhadovanymi vyda;; pFistich obdobi, které se nakiadové
vzitahuji do pFedmétného Gcetntho obdobl, Utetni jedrotka k rozvahovému dni
nezna jejich pfesnou wéi.

Na ¢ty Dohadné uc:ty pasivnl tcetnl jednotka Uctuje droky z tvéru vztahujicl se
k poskytnutému Ovéru od materské spolecnosti:

UmAy za rok 2009 6 515 tis. K&
Uroky za rok 2009 zahrnule ucern/ Jednotka do vstupni ceny pofizovaného
dlouhodobého majetku ~ pozemki,

Uroky za rok 2010 18 361 tis, K&
Uroky za rok 2010 zahrnula Ucetnf jednotka do nékladl (idet 562),

4.8, Bankovn{ Uvéry
Uetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala Zadné bankovni (ivéry. \

”

4.9, Vynosy z béZné Cinnosti g

Udetni jednotka nedoséhla ¥adnych vynos z b&Zné &innosti v pribéhu uéetniho
obdobi.

4.10. Zména stavu nedokonfené vyroby
Uetn/ jednotka v roce 2010 tdtovala na tétech nedokoncend vyroby, a to:

marketingové siuZby 721 tis. K&
poradenské sluZby 728 tis, K&
provize 565 tis, K&
nakiady na arcﬁ/takfy 9 803 tis, K&
néklady na pritzkumy 507 tis. K¢
stavebni néklady 763 tis. K&
néklady na development 7 8689 tis. K¢
droky z ovéru 18 361 tis, K¢
ostatnf nékiady 89 tis, K&

4.11, Spotfebované nakupy

Néklad Obdobl do

31.12.2010
Spotfeba kanc. a rez. materiélu 7
Propagacni material, letédky apod. 120
Spotfeba celkem 127

VILY CHUCHLE a.s. ' 11




PHloha k (&etni zdvérce za rok 2010

4.12. Sluzby

(tidaje v tis. K&)

Naklad Dbdobi do-
31.12.2010

Opravy a udrzovani majetku 0
Cestovné 0
Néklady na reprezentaci 1
pravni poradenstvi 184
podtovné, kuryrni sluzby, preklady 18
IT sluzby, hosting 46
Realitni provize 565
Najemné 76
Stavebni management 116
Slugby architektd 9 803
Projekéni prace 389
Geodetické sluZby, priizkumy 124
Ekonomické, Géetni, dafiové poradenstvi 409
Stavebni prace 763
Ostatni poradenstvi 38
Reklamni sluzby, propagace, marketing 542
Developerské odmény 7 869
Sluzby celkem 20 943

4,13, Osobni naklady .

Néaklad Obdobi do
31.12.2010

Odmény &enfim stat. orgénl 4
Osobni néklady celkem 4

4,14, Dané a poplatky ’
{lidaje v tis. K&)

Néaklad Obdobf do
31.12,2010
Dafi z nemovitosti 10
Ostatnl dané a poplatky 3
Dané a poplatky celkem 13

4.15. Ostatni provazni néklady

Néklad Obdobi do
31,12.2010
Nendrokované DPH na vstupu 22
Dané a poplatky celkem 22
VILY CHUCHLE a.s. 12




Priloha k (iCetni zavérce za rok 2010

4,16, Odpisy
Néklad Obdobi do
31.12.2010
Odpisy drobného dl. majetku 13
Odpisy celkem 13

4,17, Finanéni naklady
(Gdaje v s, KE)

Néklad Obdobf do

31.12.2010
Uroky z Gvéru 18 361
Bankovni poplatky 4
Finantni naklady celkem 18 365

5.  ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

”
e

5.1. Osobn{ néklady a pocet zam&stnancl
Spoleénost byla zaloZena jako projektové spolenost za konkrétnim Ucelem
realizace nemovitostniho projektu a nemé Zadné zaméstnance.

5.2. Pin&ni v pendsni a nepenéznf formé &lenlim statutérniho orgénu

Na zakladé Smlouvy o vykonu funkce kazdému z ¢lenll statutérniho orgénu nélef
pené¥itd odména za rok 2010 v &astce 1 tis. K brutto. Tato odména byla vyplacena
die uzaviené smiouvy.

Osobni néklady inily 4 tis. KC.
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PFiloha k Géetnl zavérce za rok 2010

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI
Spoletnost eviduje tyto néklady za sluZby auditorské spolecnosti:
e povinny audit Getni zévérky ve vyéi 15 tis. K&,
o jiné ovéfovac sluZby ve vysi 0 tis. K¢,
s dahové poradenstvi ve vy§i 0 tis. K¢,

»  jiné neauditorské sluzby ve vysi 0 tis. K&

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UEETNE ZAVERKY

Po datu tdetni zavérky nedodlo k Zadnym uddlostem, které by mély vyznamny
dopad na Ucetnf zévérku.
Podpis statutarniho orgénu:

funkee: Jediny &len pfedstavenstva

jméno: JUDr. Jakub Sklenka

podpis:

VILY CHUCHLE a.s. 14
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Gdetni zavérky
sestavené k 31. prosinci 2010

ucetni jednotkou

VILY CHUCHLE a.s.

Ové&rovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Bolevecka 494
109 00 Praha _
opravnéni KA CR ¢, 252

V Praze dne 27. ervna 2011

Vytisk ¢. /7




VILY CHUCHLE a.s. - Zprava nezavisléhio auditora o ovéfent toetni zévérky sestavené k 31. prosinci 2010

UZetni jednotka, u niZ bylo provedeno ov&Feni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciovd spoletnost

16 289 14 791
Sidlo: Praha 2, Vinohradské 1233722, PSC 120 00

Ovérované obdobi:
1. leden az 31, prosinec 2010

PHjemce zpravy:
Zprava je urena akciondfim a vedeni ovéfované spolecnosti

Ovéfovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol, s r.0.
Boleveckd 494
109 00 Praha 10
oprévnénf KA €R 252

Odpovédny auditor: Ing. Jiif Hofman, &slo opréavndni KACR 1401

Provedli jsme audit pfiloZené (cCetni zavérky spole€nosti VILY CHUCHLE a.s., kterd s¢
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2010, vykazu zisku a ztrdty za rok konéici 31. prosince 2010
a piflohy této Gletni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych (letnich metod
a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole€nosti VILY CHUCHLE a.s. jsou uvedeny v bodé
&. 1 pfilohy této Géetnl zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu (&etni jednotky za Getni zévérku

Statutdrni orgén spolednosti VILY CHUCHLE a.s. je odpovédny za sestaven! (&etni
zavérky, kterd podavéd vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gletnimi pfedpisy, a za
takovy vnitinf kontroinf systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo

chybou,
Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zéklad® nadeho auditu vyrok k této dletni zdvérce.
Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolo¥kami Komory auditori Ceské republiky,
Vsouladu s teémito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické pozadavky a naplénovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, e Getn zévérka neobsahuje
vyznamné (materidinf) nespravnosti,

Audit  zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskéni dlkaznich informaci
o Castkdch a Gdajich zvefejnénych v Gdetni zévérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku
auditora, zahrujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidinf) nespravnosti (dajf




VILY CHUCHLE a.s. - Zpréva nezévisléha auditora ¢ ovafeni GSeti ziverky sestavené k 31, prosinei 2010

uvedenych v Gcetni zévérce zplisobené podvodern nebo chybou. P vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni (letni zavérky
podavajici vérmy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k tcinnosti vnitfntho kontrolniho systému Gdetni jednotky. Audit
téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych G&etnich metod, pfiméFenosti Géetnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Géetnf zavérky,

Jsme pfesvédceni, Ze dllkazni informace, které jsme ziskali, poskytujl dostateény
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Pfedmétem této auditorské zpravy neni ovéfeni souladu Vyroéni zprdvy spole&nosti
s Gletni zdvérkou sestavenou k 31. prosinci 2010 ani ovéfeni vécné spréavnosti (dajl
uvedenych ve Zprévé o vztazich mezi oviddajici a oviddanou osobou a ostatnimi ovlddanymi
osobami. Tyto dokumenty podiéhajf samostatnému auditorskému ovéreni,

Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru Gletn zévérka podava Verny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleCnosti VILY CHUCHLE a.s. k 31. prosinci 2010 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni za rok kon&icl 31. prosince 2010 v souladu s Ceskymi G&etnimi pFedpisy.

V Praze, dne 27. &ervna 2011

N
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. . Ing. Jiff Hofman
Bolevecka 494 odpovédny auditor
109 00 Praha 10 opravnéni KA CR &, 1401

opravnéni KA €R & 252
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PFilohy: 1x Rozvaha k 31. prosinci 2010
Ix Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2010
1x Priloha k Ufetni zévérce za rok 2010

(%)




Zprava nezavislého auditora

o ovéreni

vyrocni zpravy

ucetni jednotky
VILY CHUCHLE a.s.

sestavené k 31. 12, 2010

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Bolevecka 494
109 00 Praha
opravnéni KA CR 252

V Praze dne 27, ¢ervha 2011




VILY CHUCHLE a..s. — Zpréava nezavislého auditora o ov&feni vyroéni zpréavy k 31.12. 2010

Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyroéni zpravy
Ucetni jednotky VILY CHUCHLE a.s.

Uéetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéfeni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciova spoleé¢nost

1C€: 289 14 791
Sidlo: Praha 2, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Ovéiované obdobi:

1. leden az 31. prosinec 2010
Piijemce zpravy:
Zpréva je uréena akcionaidim a vedeni spole¢nosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Boleveckd 494 -
109 00 Praha 10
opravnéni KA CR 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni ¢islo 1401

Ovéfili jsme soulad vyrocni zpravy spoleénosti VILY CHUCHLE a.s. zpracované za rok
2010 s Gcetni zdvérkou sestavenou k 31.12. 2010, s G&etni zavérkou, kterd je obsaZena v této
vyroCni zpravé. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédné vedeni spoleénosti. Za Gplnost a
spravnost Vyrocni zprévy odpovidéd vedeni spole¢nosti. Nas$im Ukolem je vydat na zdkladé
provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditordl Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji,
aby auditor naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméFenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyrocni zprave, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Uletni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s piislu§nou G&etni zavérkou.
Jsme pFesvédCeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméFeny podklad pro vyjadieni vyroku
auditora.

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti VILY
CHUCHLE a.s. za rok 2010 ve vS8ech vyznamnych ohledech v souladu s vy$e uvedenou
Ucetni zavérkou.




VILY CHUCHLE a..s. — Zprava nezavisiého auditora o ov&feni vyro&ni zpravy k 31.12. 2010

Soudasti ovéFeni byla i provérka vécné spravnosti Udaju uvedenych ve Zpravé o vztazich
mezi ovladajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami, kterd je zpracovana
v souladu s ustanovenim §66a zaékona & 513/1991 Sb., obchodni zdkonik. Za Uplnost a
spravnost zpradvy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovida statutarni organ

spole&nosti. Nasi odpovédnosti bylo ovéfit vécnou spravnost Udajl uvedenych ve zpravé.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto
standardy vyZzaduji, abychom plénovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru
jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili zadné vyznamné vécné nespravnosti Udajd

uvedenych ve zprévé o vtazich mezi propojenymi osobami spolecnosti VILY CHUCHLE a.s.
zpracované k 31.12. 2010

V Praze, dne 27. Cervna 2011

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.0. Ing. Jifi Hofman
Bolevecka 494 . odpovédny auditor
109 00 Praha 10 opravnéni KA CR ¢. 1401

opravnéni KA CR 252




