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1 Uvod

1.1 Z historie

SpoleCnost Starochodovska a.s. byla zaloZena dne 13.5.2010. Vznikla pak zdapisem do
Obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze dne 3.6.2010. Za dobu trvani
spolecnosti doslo k nékolika persondlnim obménam &lend statutarnich organl. Spoletnost
vydala 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 100.000
KE. Z&kladni kapitdl byl splacen v pIné vysi. Vlastnickd struktura spole¢nosti doznala od
svého zaloZeni nékolika zmén. Plvodnimi akcionafi byli pan Otakar Zenigek spolecné

s Danou Zenigkovou. Poté spole¢nost REFLECTA Development a.s. nabyla 100% akcii

spolecnosti, které ndsledné prodala spolenosti Connait B.V.

DileZité mezniky spoleénosti:
zaloZeni Spolecnosti - 13.5.2010

vznik Spolecnosti - 3.6.2010
persondini zména &lend statutdrniho orgdnu Spoleénosti — 6.8.2010

]

[ ]

b

R zména akciondrid spolecénosti — 28.6.2010
Y  zména akcionard spolecnosti - 12.7.2010
[ ]

persondini zmény &lend statutdrniho organu Spolecnosti — 11.8.2011
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1.2 Strategie a postaveni spole¢nosti na trhu

SpoleCnost byla zaloZzena v roce 2010 jako Ucelovad spolednost, tzv. ,SPV" (z angl.
~Special Purpose Vehicle") za (lelem uskutecnéni nemovitostniho projektu komplexu
budov s multifunk&nim uZitim — NOVY OPATOV. V témZe roce nakoupila pozemky v k.(.
Chodov o celkové vyméfe 48.261 m? Pfedmétné pozemky nabyla do svého vlastnictvi od
Hlavniho mésta Prahy na zakladé Kupni smlouvy z cervence 2010 a od pana Otakara
Zenika a Jindfidky Mrkvi¢kové na zakladé kupni smlouvy ze zari 2010. V poloviné zafi
uzavrela spolecnost jako najemce také najemni smlouvy s panem Otakarem Zeniskem a

pani JindFiskou Mrkvi¢kovou na daldi pozemky na dobu urditou 50 let o celkové vymeére

14.651 m? s predkupnim préavem pro ndjemce.

Dale spolecnost uzavrela jako pronajimatel najemni smlouvy na prondjem pozemkd pro
umisténi stanovist reklamnich ploch, prondjem pozemku parc.é. 2031/209 k.d.
Chodov Méstské Casti Praha 11, na které je umistén soubor staveb s pfisluéenstvim a

vybavenim, ktery spoleCnost dale podpronajima spole¢nosti KOMWAG. Vynos z t&chto

aktivit za sledované obdobi byl 459 tis. KC.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2011 byly vyznamnymi smluvnimi partnery tyto spole¢nosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV, United Architect Studio jako
dodavatel projektovych praci, SAFER HAJEK ARCHITEKTI jako zpracovatel navrhu dvou
stéZejnich objektd projektu. Daldimi vyznamné&j$imi dodavateli byli CONSTRE S.r.o.,
KOMWAG, 3G Praha.

Matefska spolecnost Connait B.V. sidlici v Nizozemském krélovstvi poskytla Spole&nosti
ve sledovaném obdobi dal3i Gvér ve vysi 5.000 tis. K& VySe poskytnutého Gvéru od
matef'ské spolecnosti byla k rozvahovému dni celkem 88 249 tis. K& Smluvni strany si
pfitom zpétné s Uéinnosti k rozvahovému dni dohodly, Ze veskeré alikvotni wroky
z pfijatych  Gvérd budou kapitalizovédny k jistiné a splatnost bude sjednocena
(prodlouzena) do roku 2017. Na strané odbératelské byli smluvnimi partnery pfedev&im
euroAWK, outdoor akzent s.r.o. jako najemci reklamnich ploch a KOMWAG - podnik
Cistoty a udrzby mésta a.s. jako podndjemce arealu. Dalsimi odbérateli roku 2011 byli
Iveta Jirkovd, Josef Beck a Edwin Binicio Carrera Sierra, kterym spole¢nost pronajala
pozemky ke komercnim aktivitdm na kratSi obdobi. S témito ndjemci spole¢nost dale
spolupracuje i v nasledujicim obdobi.

Vroce 2012 a vdalSich letech ocekavéd statutdrni organ Spoleénosti, Ye hlavnimi
smluvnimi partnery na dodavatelské strané budou zejména tyto spole¢nosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV, generalni dodavatel stavby
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komplexu budov ureny na zakladé vybérového Fizeni, dal$i subdodavatelé poradenské
spolenosti a v neposledni Fadé také vybrand uGvérujici banka, ktera by meéla vyse
uvedeny projekt spolufinancovat. Na strané odbératelské pak jednotlivi najemci
najimajici si doCasné v polatku projektu zejména reklamni plochy a nasledné vzniknuv&i

nebytové prostory k dlouhodobym prondjmam.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost predkladajici tuto vyroéni zpravu nevyvijela ¥4dné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pficemZ tuto &innost neplanuje ani v budoucich letech.

1.5 Aktivity v oblasti pracovné&-pravnich vztah(

SpoleCnost neméla v prib&hu roku 2011 ?adné zaméstnance. Rizeni spole¢nosti

vykonavalo predstavenstvo spole¢nosti.

1.6 NaSe spolecnost a Zivotni prostfedi

NaSe spolednost nevyviji zddné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovliviiovala Zivotni prostredi. Naopak ke zkvalitnéni Gzemi planované vystavby prob&hlo
koncem roku 2011 kaceni zelené naletového charakteru. Dle zpracovaného detailniho
dendrologického posudku se zde nevyskytovaly Z4dné chrénéné stromy ani kompozi¢né
cenne vysadby, bodovy vyskyt kvalitnéjdich dfevin byl tak zachovén. Postup v této
zaleZitosti byl naleZité projedndn s dotéenymi orgdny statni samospravy. Zaroven
v Gzemi probihaly dal$i prizkumné préce (fauna, flora) k ziskani dil¢ich hodnoticich
vstupll pro proces EIA (Environmental impact assessment). Veskerd pldnovana vystavba
v ramci projektu tak bude v souladu se zdvaznymi normami a bude realizovana a3 poté,

co bude mit Spolenost k dispozici vedkerd povoleni resp. kladna stanoviska dotenych

organl statni samospravy.

1.7 Uvedeni produktu na trh

Vroce 2011 vytvofila spole€nost provozni vynosy, a to konkrétné za poskytnuty
prondjem pozemk( za U(&elem umisténi reklamnich ploch a prondjem aredly
TSK/KOMWAG v celkové vysi 459 tis. K&,

V dalSim obdobi bude spole¢nost na trhu poptavat daléi potencidini ndjemce pro dalgi
docasné vyuziti pfedmétnych pozemk{ tak, aby do doby zahajeni samotné vystavby
projektu byly maximalné pokryty provozni ndklady spoleénosti z vlastnich zdroji a
spole€nost byla co mozné nejméné zavisla na vnéjsich zdrojich.

Investicni cil v podobé projektu NOVY OPATOV ma spole&nost v planu uvést do provozu
do 5 az 7 let od zah&jeni. Statutdrni orgén spolenosti nedokaze momentalné pfesnéji
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odhadnout, nez je uvedeno niZe, podrobng&jsi harmonogram a hlavni mezniky projektu,
které se budou odvijet od plynulosti vyvoje ziskédvani vefejnych souhlast a povoleni, a to

zejména Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2012

Podnikatelskym zamérem pro rok 2012 je pokralovani v projektu vystavby komplexu
budov s multifunkénim uZitim - NOVY OPATOV v k.G. Chodov. Snahou statutarniho
organu bude zejména dokondit prace na dokumentaci k Gzemnimu rozhodnuti a ziskan{
prisludnych povoleni dotenych orgdnl. Spolu stim budou probihat také prace na
dokumentaci EIA pro posouzeni vlivu projektu na Zivotni prostfedi. Usp&$ny proces EIA
se stal na zakladé nové zavedeného postupu ze strany OOP MHMP podminkou pro Upravu
Uzemniho planu hl. m. Prahy a nasledné vydani Gzemniho rozhodnuti.

Rok 2012 bude chtit Spolecnost rovnéz vyuzit k tomu, aby rozsifila miru prondjmd
reklamnich a dalSich ploch najemcim (farmarské trhy, lunaparky aj.) s cilem ziskat
vlastni finanéni zdroje ke kryti provoznich vydajul.

Na pozemcich je umistén aredl KOMWAG jako dofasnd stavba s vydanym stavebnim
povolenim na dobu urcitou. V roce 2011 se podafilo projednat provoz sb&rného dvora hl.
m. Prahy vtomto aredlu na dobu jednoho roku od 1. 1. 2012. md Spole¢nost jako
pronajimatel uzavienou ndjemni smlouvu, jejiz platnost skon&i ve 3. &tvrtleti roku 2013.
Objekty v aredlu pfedstavuji stavby doasného charakteru a jsou ve viastnictvi MC Praha
11, ktera se zavazala k jejich demolici a odstranéni poté, co bude ukon&en provoz

technickych sluzeb. Pozemky pod arealem jsou naopak ve vlastnictvi nasi spolenosti.

1.9 Organizacni slozky v zahranici

Spole¢nost neméla v roce 2011 v zahranici Zadnou organizaéni sloZku.

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyro&ni zprava,

nedoslo k Zadnym dal3im uddlostem, které by mély vyznamny dopad na Géetni zavérku.

V Praze JUDr. Jakub Sklenka

15. kvéten 2012 predseda pfedstavenstva

A Ao _Foa_
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2 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava byla vyhotovend statutdrnim organem Spole&nosti jako ovladanou osobou, a to

za Ucletniho obdobi roku 2011,

2.1 Zakladni Gdaje o propojenych osobach

Osobé ovlddané (odst. 2.1.1) jsou zndmy nésledujici ovlddajici osoby (odst. 2:1.2).

2.1.1 Ovladana osoba pfedklddajici zpravu
Spolecnost Starochodovska a.s.

Sidlo/bydlité

1¢/RE/Datum narozeni | - . 246 85 852

Zapis v OR/jiné evidenci

Ovladajici osoba
pole¢nosti Connait B.V.

P TS e e T i

Vztah k ovladajici osobé
Zplsob ovladani S - ~ pHimy

2.1.2  Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykondvaji pfimo nebo nepiimo prostfednictvim
jiné osoby &i jinych osob rozhodujici vliv na Fizeni nebo provozovani podniku ovlddané

osoby.

Spolecnost Connait B.V.

Sidlo/bydlidté
1¢/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Vztah k ovlddané osobé

ZpUsob ovladani

¥

2.1.3 Osoby ovladané stejnymi ovlddajicimi osobami
Osobé ovladané (odst. 2.1.1) nejsou znamy zadné dali osoby vySe uvedenymi

ovladajicimi osobami rovnéz ovlddané (odst. 2.1.2).

Vyrocni zprava spolecnosti Starochodovskd a.s. za rok 2011 7



2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobami ovladaijicimi

Mezi ovldadanou osobou a osobou ovladajici byly uzavieny v poslednim G&etnim obdobi

nize uvedené smlouvy:

i Ovladana Ujm
i . ., Obsah smluvniho Odmeéna Jma
Nazev Uzavrena Splatna osoba ovladané
vztahu ] ve vysi
jako osoby

2.3 Dalsi prédvni tkony uc¢inéné v zdjmu propojenych osob

2.3.1  Prdvni Ukony mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou
Mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou nebyly v zdjmu ovladajici osoby ucinény

zadné pravni ukony.

2.3.2  Pravni Gkony mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici
osobou
Osobé ovladané nejsou zndmy zddné dalsi osoby vySe uvedenou ovladajici ogobou rovnéz

ovladané a tudiz mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

nebyly v zdjmu téchto osob uinény zadné pravni tkony.

2.4 Ostatni pfijatd nebo uskutecnénd opatfeni v z&jmu nebo na popud

propojenych osob

2.4.1 Opatfeni pfijata ovlddanou osobou

2.4.1.1  Opatren/ prijatéd ovliddanou osobou
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V poslednim G&etnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v zajmu nebo na popud ovladajici
osoby prijata zadna opatreni.
2.4.1.2  Opatfen/ piijatd vii¢i osobdam oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim Gcetnim obdobi nebyla ovladanou osobou pfijata v z&jmu nebo na popud

osob ovladanych stejnou ovladajici osobou Zadna opatreni.

2.4.2  Opatreni uskutecnénd ovlddanou osobou

2.4.2.1  Opatieni uskutecnénd viici oviddajici osobé

V poslednim tcetnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v zdjmu nebo na popud ovladajici
osoby uskuteénéna zadna opatfeni.

2.4.2.2  Opatfeni uskutecnénd viic&i osobam oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim ucetnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v z&djmu nebo na popud osob

ovladanych stejnou ovladajici osobou uskute¢néna 7adnd opatfeni.

2.5 Zavér

Zprava byla zpracovdna statutdrnim orgdnem spole¢nosti v souladu s § 66a odst. 9
zakona ¢. 513/1991 Sb. Obchodniho zékoniku. Udaje zpravy vychdzeji z Géetnich
pisemnosti Ucetni jednotky (Gcéetni doklady, Géetni knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a

z dal$ich podkladi, které méa Gcetni jednotka k dispozici.

V Praze dne 31. 3. 2012

Aoy

JUDr. Jakub Sklenka

Predseda predstavenstva
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4 Zprava nezdvislého auditora o ovéfeni Géetni zavérky

5 Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyroéni zpravy
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: ke dni 31.12.2011 [
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24685852

méno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
azev Ucetni jednotky

tarochodovska a.s.

- Sidlo nebo bydli&ts Gdetn] jednotky
-a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Vinohradska 1233/22
120 00 Praha 2

IC: 24685852, DIC: CZ24685852

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v
- Praze, oddil B, vlozka 16244
~ Tel: 222523030

- e-mail: faktury@reflecta.cz

~ Internet: www.reflecta.cz

Oznaé AKTIVA Cislo Bé&Zné Ucetni obdobi Minulé GE. obdoby
radku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 A
AKTIVA CELKEM 1
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0
B. Diouhodoby majetek 3
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 4
B.l.1. |Zfizovaci vydaje 5 0 0 0
2 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0
3. Software 7 0 0 0
4. Ocenitelna prava 8 0 0 0
5. Goodwill 9 0 0 5
6 Jiny diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0
7 Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0
8 Poskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
maietek
B.11.  |Dlouhodoby hmotny majetek 13 15650
3.11.1. [Pozemky 14 145568 |
2. Stavby 15 1017 -159 858 0
. Samostatné movité véci a soubory movitych véci | 16 0 0 0
. Péstitelské celky trvalych porosti 17 0 0 0
i Dospéla zvifata a jejich skupiny 18
i Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 20
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny 21
maietek
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 22
I, |Dlouhodoby finanéni majetek 23
AlL1. |Podily v ovliddanych a fizenych osobach 24 0
Podily v (€etnich jednotkach pod podstatnym 25 0 0 0
viivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0
Pujeky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, 27 0 0
podstatny viiv 0
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 /% 0 :
AP
Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 298 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 30 0 0
S

imaietek

fiware Altus Vario - www.vario.cz




ftware Altus Vario - www.vario.cz

Oznac AKTIVA v(;islo B&2né tcetni obdobi Minulé G&. obdobi
B f adcku Brutto Korekce Netto Netio
1 2 3 4
C. Obézna aktiva 31
C.lL. Zasoby 32
C.I1. |Material 33 0 0 0 0
2. Nedokongéena vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
3 Vyrobky. 35 ] 0 0 0
4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36 0 0 0 q
5. Zbozi = 0 0 0 5
6. Poskytnuté zélohy na zasoby 38 0 0 0 0
C. Il. |Dlouhodobé pohledavky 39
C.Il.1. Pohleqévky z obchodnich vztaht 40 0 0 0 0
2. Pohledavky -oviadajici a fidici osoba 41 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 42 0 0 0 0
4. lf’?hled.évky za_qule(:niky, Cleny druZstva a za 43 0 0 0 0
0éastniky sdruzeni
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 =
6. Dohadné uéty aktivni 45 0 0 0 =
7 Jiné pohledavky 46 0 0 0 0
3. QOdlozena danova pohledavka 47 0 0 0 0
C.1l.  |Kratkodobé pohledavky 48
=.111.1. |[Pohledavky z obchodnich vztahd 49 -0 0 0 0
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 51 0 0 0 0
. I_:’ghl ed’évky za_qulec’:ni ky, ¢leny druzstva a za 52 0 0 0 0
Ucastniky sdruzeni
. Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 53 0 0 0 0
. Stat - darfiové pohledavky 54 885 0 885 527
Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 2 0 2 0
i Dohadné ucty aktivni ' 56 0 0 0 0
Jiné pohledavky 57
. IV.  |Kratkodoby finanéni majetek 58
.IV.1. |Penize 59
Uéty v bankéch 50
Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
Porizovany kratkodoby finanéni majetek 62 0 0 0 0
1. |Casové roziiseni 63
1.1. [N&klady pfistich obdobi @ _F_ r i [}_iaq\ 23 0 23 5
va g0 LPRAN
Komplexni naklady pfistich obdobi /e’v-&\o‘:" é‘i:p;; J,\ 0 0 0 5
Pfijmy pFigtich obdobi El 69 0 69 =
—_— ]

<



Oznaé PASIVA

b

PASIVA CELKEM

Viastni kapital

Al

Zakladnf kapital

Al

Zakladnl kapitél

Stav v minulém Géetnim obdobj

6

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

Zmény zakladniho kapitalu

ALl

Kapitalové fondy

73

A1,

Emisni azio

74

2.

Ostatni kapitalové fondy

75

38 000

38 000

4.

3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a
avazkl

76

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménach

77

5.

Rozdily z pfemén spole¢nosti

ALl

Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy
ze zisku

Al

Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond

Statutarni a ostatni fondy

A.lV.

Vysledek hospodareni minulych let

AlV.1.

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazena ztrata minulych let

AV.

Vysledek hospodareni bezného ucetniho obdobi

Cizi zdroje

B. I

Rezervy

B. I.1.

Rezervy podle zviadtnich pravnich predpist

Rezerva na dlchody a podobné zdvazky

Rezerva na dan z pfijmu

Ostatni rezervy

3.11.

Dlouhodobé zavazky

3.11.1.

Zavazky z obchodnich vztahd

} oot

Zavazky- oviladajici a fidici osoba

Zavazky - podstatny vliv

Zavazky ke spolecnikim, ¢lentum druZstva a k

\Géastnikim sdruZeni
Dlouhodobé pfijaté zalohy

Vydané diuhopisy

Dlouhodobé sménky k (hradé

Dohadné ¢ty pasivni

100

Jiné zavazky

101

Odlozeny danovy zavazek

102

oftware Altus Vario - www.vario.cz




Oznaé PASIVA v(';islo Stav v béZném (éetnim obdobi Stav v minulém G&etnim obdobi
. 8 raciku 5

B.lll. |Kratkodobé zavazky 103

B.lIl.1. [Zavazky z obchodnich vztaht 104

2 Zavazky - ovladajici a fidici osoba 105

3. Zavazky - podstatny viiv 106 0
4. ;g’wazk'y _ke spolef.n{kﬂm, ¢lentm druzstva a k 107 0 0

Ucastnikum sdruzeni
5. Zavazky k zaméstnancim 108 0 0
[3] Zavazky ze socialniho zabezpedeni a 109 1
zdravotniho pojisténi 3

7 Stat - danové zavazky a dotace 110 1 2
; 8. Kratkodobé prijaté z.f:ilohy 1741 105 o
9 Vydané dluhopisy 112 0 0
10. Dohadné uéty pasivni 113 630 0
11. Jiné zavazky 114 20 63
B. IV. |Bankovni Uvéry a vypomoci 115

B.IV.1. [Bankovni uvéry dlouhodobé 116 0 0
Z. Kratkodobé bankovni avéry 117 0 0
3. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 118 0 0
C.l.  |Casové rozlideni 119

C.1.1.  |Vydaje pristich obdobi 3 0

2. Vynosy pristich obdobi 13 5

estaveno dne: 15.5.2012

ravni forma UCetni jednotky: a.s.
‘edmét podnikani GCetni jednotky: pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

JUDr. Jakub Sklenka

Ay K

bdpisovy zaznam :

ftware Altus Vario - www.vario.cz
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| 24685852

1C: 24685852, DIC: CZ24685852

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v
'Praze, oddil B, viozka 16244
_Tel: 222523030
te-mail: faktury@reflecta.cz

Internet: www.reflecta.cz

méno a pijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

: "'; Starochodovsk a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
- a misto podnikani li§i-li se od bydlizta :
'Vinohradské 1233/22
- 120 00 Praha 2

software Altus Vario - www.vario.cz

T TEXT Cislo Skuteénost v G&etnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 >
I. Trzby za prodej zbozi 1 0 0
A. 2 0 0
+ Obchodni marze 3
1. Vykony 4
Il. 1. |TrZby za prodej viastnich vyrobku a sluzeb 5 459 11
2. |Zména stavu vnitropodnikoych zdsob viastni ginnosti 6 0 0
3.
B.
1.
B. 2
+
C.
C. 1.
C. 2.
C. 3
C. 4.
D.
E. 0
1. z Proeje dlouhodobého majet materialu 19 :
1.1, [Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0] o )
2.  |Trzby z prodeje materialu 21 ol 0
E. 22
F 1 23 0 0
2 24 0 0
G. 25 0 0
V. Os.tatnf ﬁrovozni vyﬁosy OH E Y ~ 0 0
H. bp??@%?’g\ 12 0
V. Pfevod provoznich vynost é’} I o, ;i \ 0 o
I ° 0 0
* Provozni vysledek hospodareni %,.5, g
Khéni &5

L.



Oznaceni TEXT nglO Skuteénost v G&etnim obdobi
" b 'é‘iku béz;'ém minglém
Vi Trzby z prodeje cennych papirl a podill ' 31 0 0
i 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VII. 1. V9n9§y z‘poqflﬂ v ovladanych a ﬂzenfgch o_soba’lch 34 0 0
a v (et vm vlivem
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilt 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIIIL Vynosy z kratkodobého finanénihc majetku 37 0 0
K. 38 0 0
1X. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatd 39 0 0
L 40 0 0
M. 41 0 0
X. Vynosové troky 42 7 10
N. 43 2087 946
Xl Ostatni finanéni vynosy 44 0 0
. 45 5 3
XIL. Prevod financnich vynosl 46 0 0
P. 47 0 0
* Finanéni vysledek hospodareni 48
Q. 49
Q 1 50 0 0
2 51 o] 0
ki Vysledek hospodareni za b&znou &innost 52
XIIL. Mimoradné vynosy 53 0 0
R. 54 0 0
55
S. 1 56 0 0
2. 57 0 0
* Mimoradny vysiedek hospodareni 58
T / 4 0 0
pun 80
= .
O R a
Sestaveno dne: 15.6.2012 fa-bﬁé - .(ch v
Pravni forma Gcetni jednotky: a.s.

Predmét podnikani ucetni jednotky: prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Podpisovy zéznam : JUEL Jakub Sk

software Altus Vario - www.vario.cz B
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Nazev spolecnosti: Starochodovska a.s.
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Pravni forma: akciova spolecCnost

IC: 246 85 852
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Pfiloha k Géetni zavérce za rok 2011

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

(dale jen ,spolecnost") byla zaloZena zakladatelskou smlouvou jako akciova
spole¢nost dne 13.5.2010 a vznikla zapsénim do obchodniho rejstriku Méstského
soudu v Praze dne 3.6.2010 do oddilu B, vlozka 16244. Spole¢nost byla zaloZena za
jedinym Gcelem uskutenéni nemovitostniho projektu. Predmétem podnikani

spolecnosti je:

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (OKEC 70. 20)

Sidlo spolecnosti je k okamziku sestaveni G&etni zévérky na adrese:
Praha, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00

Spolecnost eviduje zakladni kapitél ve vysi:

2.000.000,00 K<, splaceno 100%

Akcie:

20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000, -

K¢

Jediny akcionar:
Connait B. V.
Naritaweg 165
1043BW Amsterdam
Nizozemi

Ucetni zavérka spolednosti je sestavena ke dni:

31.12.2011 (ucetni obdobl shodné s kalenddfnim rokem)
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky ke dni:

1552912

Spolecnost byla a je fizena pfedstavenstvem spole&nosti. Spole¢nost v (¢etnim
obdobi neuzavrela Zadnou ovlddaci smlouvu ani smlouvu o pfevodu zisku.
Spole¢nost neeviduje ve svém majetku Zadny majetkovy podil na zakladnim

kapitalu jinych spole¢nosti.

Starochodovska a.s.



Priloha k ucetni zavérce za rok 2011
Cleny predstavenstva spole&nosti k 31.12.2011 byli:

Predstavenstvo

Predseda predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:

JUDr. Jakub Sklenka
Ing. arch. Katefina Koneéng
Jan Andrus

Cleny dozoréi rady spolec¢nosti k 31.12.2011 byli:

Dozordi rada

Predseda dozordi rady:
C:?len dozordi rady:
Clen dozor¢i rady:

Ing. Michal Horak
Ing. FrantiSek Zlab
Ing. Zdenék HIGZe

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém G&etnim obdobi

V roce 2011 dodlo ke zméndm v cgbchodnim rejstfiku. Zmény v personalnim
obsazeni statutarnich orgdnl byly v pribéhu t¢etniho obdobi nasledujici:

Statutarni organy od 6.8.2010 do 10.8.2011:

Predstavenstvo

Ing. David Jansa, Ph.D.

Den vzniku funkce - 6.8.2010
Den zaniku funkce — 10.8.2011

Ing. Zdenék HldZe
Den vzniku funkce — 6.8.2010
Den zdniku funkce — 10.8.2011

Magr. Gabriela Kucerova
Den vzniku funkce — 6.8.2010
Den zaniku funkce — 10.8.2011

Dozorci rada

Marek Bartori

Den vzniku funkce - 3.6.2010
Den zaniku funkce — 10.8.2011

Dobromil Kosik
Den vzniku funkce — 6.8.2010
Den zaniku funkce — 10.8.2011

Mgr. Helena Poldkovs

Den vzniku funkce — 3.6.2010
Den zaniku funkce — 10.8,.2011

1.3. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku mezi okamZikem sestaveni a dnem,
ke kterému se Ucetni zadvérka sestavuje

Z&dné zmény nenastaly.

Starochodovska a.s.



Priloha k Gcetni zavérce za rok 2011

UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno a ucetni zavérka byla sestavena v souladu se
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, vyhldskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadé&ji néktera ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, pro Getni
jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve
znéni vyhlasky ¢. 472/2003 Sb., & 397/2005 Sb. a ¢.349/2007 Sb. a éesk}'lmi

Ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné (letni zdsady, predevdim: zdsadu o ocefiovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsany
v kapitole 3, zasadu (ctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti G&etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach (tzv. ~going

concern™).

Ciselné Gidaje v této G&etni zévérce jsou vyjadreny v tisicich korunach Ceskych (K¢&).

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPD

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouzitelnosti je
delSi neZ jeden rok a jehoZ pofizovaci cena presahne 40 tis. K&,

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o oprévky, pokud se nejedna o pozemky.

Reprodukeni pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek beziplatné nabyty na zdkladé smlouvy o
koupi najaté véci (GCtuje se souvztaznym zdapisem na prisludny (cet opréavek),
dlouhodoby majetek nové zjistény v Gcetnictvi (G&tuje se souvztaZznym zépisem na
prislusny tcet opravek) a vklad dlouhodobého hmotného majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za
zdanovaci obdobi c&astku 40 tis. K& zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého

hmotného majetku.
Porizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd
a nedokoncenych investic, je odpisovdna po dobu odhadované Zivotnosti majetku
rovnomeérnou ¢i zrychlenou metodou.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Ucetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovény
do vykazu zisku a ztraty.

Uetn/ jednotka evidovala k rozvahovému dni na 4ty pozemky Castku 145,568 tis.
K¢ — nakoupené pozemky, na kterych plinuje zrealizovat nemovitostni projekt

NOVY OPATOV. Na (ié&tu sta vby vede uUcetn/ jednotka majetek v celkové vysi 1.017
tis. K¢., z toho docasnd stavba - komunikace zahrnuje poloZku ve vysi 767 tis. K¢,

Zplsob tvorby opravnych poloZek:

Vroce 2011 nebyly vytvofeny Zddné opravné poloZky k dlouhodobémus hmotneému
majetku.

Starochodovska a.s.
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Priloha k Gcetni zavérce za rok 2011
3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouzitelnosti
je delsi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajl vyssi ne? 60
tis. KC a v ostatnich pfipadech vy3si nez 60 tis. K& v jednotlivém p¥ipadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky.

Technické zhodnoceni, pokud pFevySilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni cCastku 40 tis. K& zvySuje pofizovaci cenu

dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovdn rovnomérné na zdkladé jeho
predpokladané doby Zivotnosti.

Ucetni jednotka neevidovala k rozvahovému dni 23dn y nehmotny majetek.

Zplsob tvorby opravnych poloZek:

Vroce 2011 nebyly vytvofeny Zddné opravné polozky k dloubodobému
nehmotnému majetku.

3.3. Dlouhodoby finan¢ni majetek
Ucetni jednotka neviastni majetkovy podil v Z4dné spolecnosti.
Dlouhodoby finanéni majetek je pfi porizeni ocenén pofizovaci cenou. Ke konci

rozvahového dne se pofizovaci cena dlouhodobého finan&niho majetku, ktery se
neprecenuje realnou hodnotou, upravuje na trzni cenu a rozdil z tohoto ocenéni je

Uctovan rozvahove.

3.4, Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Nakup zdsob je Gétovan
v ~ v rs o - s ol v r
primo do spotreby na Ucet nakladu v analytickém ¢lenéni.

Ucetni jednotka netictovala v éetnim obdobi o zdsobdch.
Zplsob tvorby opravnych polozek:

V roce 2011 nebyly tvoreny Zadné opravné poloZky k zdsobam.

3.5. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou o
prislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

K rozvahovému dni eviduje pohledévku po splatnosti za spolecnosti KOMWAG
splatnou 20.12.2011 ve vysi 15 tis. K.

3.6. Zavazky z obchodnich vztahl
Zavazky z obchodnich vztah( jsou zal&tovény ve jmenovité hodnoté.

Spolecnost k 31.12.2011 neeviduje Zadné zdvazky po splatnosti.

Starochodovska a.s.



Priloha k Ucetni zavérce za rok 2011
Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na tctech Dlouhodobych zdvazkd tyto

zlstatky:

Dlouhodobé zdvazky- doplatek kupni ceny pozemk( spl. r. 2013 36,491 tis. K&

Dlouhodobé prijaté zdlohy - ndjemni kauce 20 tis. K&

3.7. Uvéry a pljéky
Uvéry a pljéky jsou zalctovany ve jmenovité hodnoté.

Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na Uctech Dlouhodobych zdvazkd
dlouhodoby (vér prijaty od matefské spolecnosti. Urokovd sazba 12M PRIBOR +

0,92% p.a., splatnost 5 [et.

88.249 tis. K&

Dlouhodoby dver, splatnost r. 2013
2.193 tis. K¢

Uroky za rok 2011

VesSkeré droky Gctované v souvislosti s pfijetim Gv&ru do nékladd splfiovaly

podminku dafové Gcinnosti ve smyslu zdkona o danich z piijmd, a sice vyhové|
. o r , . . Pl - r o r ag & W r v

pravidlum nizké kapitalizace na minimalni pomér vlastniho kapitalu a pﬁjcek/uveru

od spojenych osob.

3.8. Rezervy
Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zévazkl nebo vydajd, u nich? je zndm
ucel, je pravd€podobné, Ze nastanou, aviak zpravidla nenf jistd ¢astka a datum,
k némuz vzniknou.

V roce 2011 spolecnost netvorila Zadné rezervy.

3.9. PFepolty (idajl v cizich ménach na &eskou mé&nu

Spolecnost pouZivéd k prepoftu cizich mé&n denni kurzy CNB a k rozvahovému
prepolitdva pohledavky & zédvazky v cizi méné aktudlnim kurzem.

3.10. Financni leasing

Financnim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
zplisobem, pFi kterém se po uplynuti nebo v priib&hu sjednané doby Uplatného
uzivdni majetku uZivatelem prevadi vilastnictvi majetku z vlastnika na uZivatele a
uZivatel do prevodu vlastnictvi hradi platby za nabyti v ramci nakladd.

Splatka ndjemného hrazena predem je Casové rozliena a rozpousténa po dobu
. e o . S v " . A
pronajmu do nakladu. Zavazky z finanéniho leasingu s néslednou koupi jsou

Y 3 Y - o v v v v " - v
uctovany na ucet zavazku mésicné vzdy k datu splatnosti splatky uvedenému ve

splatkovém kalendafi.

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidenci Z3dny majetek formou finanéniho
leasingu.

Starochodovska a.s.



Priloha k Ucetni zavérce za rok 2011

3.11. Dané

Danové odpisy dlouhodobého majetku

Spolecnost v Ucetnim obdobi uplatriovala dariové odpisy dlouhodobého hmotného
majetku ve vysi 153 tis.KC dle §30 odst. 4 Zdékona o danich z pFimd a dariové

odpisy dle § 31 Zékona o danich z pHimd ve vysi 5 tis. K¢

Splatna dan

Splatna dan za UcCetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku, pokud je dosazen.
Zdanitelny zisk se odliSuje od Cistého zisku vykazaného ve vykazu zisk8 a ztrat
nebot nezahrnuje polozky vynosli nebo ndkladl, které jsou zdanitelné nebo
uznatelné v jinych obdobich, a déle nezahrnuje polozky, které nepodléhaji dani ani
nejsou dafnové odpoCitatelné. Zavazek spolecnosti z titulu splatné dané je vypocitan

pomoci danovych sazeb platnych k datu Gcetni zavérky.

Ucetni jednotka vykdzala za ucetni obdobi dcetni ztrétu ve Vysi -2.942 tis. K& Pro
ucely dariového pfiznani dcetni jednotka vykdzala zdklad dané ve vy&i -2.926 s,
K¢, a proto neuctovala o splatné dani.

Odlozena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychdzejici z rozvahového
pristupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pFi vypoétu bude pouZita sazba dané
z ptijm0 platnd v obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohledavka
uplatnény.

Rozvahovy pfistup znamend, Ze zavazkovéd metoda vychazi z prechodnych rozdilg,
jimiz jsou rozdily mezi danovou zédkladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Dafiovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv je
hodnota téchto aktiv, popFipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro dafové Gcely.

U&etni hodnota odloZené dafiové pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni
posuzovana a snizena v rozsahu, vjakém jiZ neni pravdépodobné, ¥e bude
k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku

nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozend dan je z(ltovéna do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje
k polozkam uctovanym pfimo do vlastniho kapitélu a je také zahrnuta do vlastniho

kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné zapocitdny a v rozvaze
vykdzény v celkové netto hodnoté.

Ucetn/ jednotka nedctovala v tcetnim obdobi o odloZené dani.

Splatné dané a zdvazky z pojistného

Spolecnost vede k 31.12.2011 zdvazek za zdravotni pojistovnou a finanénim
Gradem pro Prahu 2 tykajici se zalohové dané ze zavislé &innosti ve vysi 2 tis. K&

zaplaceny dne 18.1.2012.

Starochodovska a.s.



Priloha k Gcetni zévérce za rok 2011

3.12.Vynosy

Ucetni jednotka dosdhla v G&etnim obdobi vynos@ z poskytnuti sluzeb a finan&ni

VYNosy:
Prondjem pozemhky, reklamni plochy . 459 tis, K¢
Finanéni vynosy (droky z bankovnich Ucétd) 7 tis, K&

3.13. Mimoradné naklady a mimorddné vynosy

Tyto polozky obsahuji vynosy/néklady zoperaci zcela mimofddnych vzhledem
k bezné Cinnosti Uletni jednotky, jakoZ i vynosy/naklady z mimoradnych udalosti
nahodile se vyskytujicich.

Ueetn/ jednotce nevznikly v pribéhu ucetniho obdobi 25dné mimorsdné naklady ani
vynosy.

3.14.Zmény v usporddani poloZek rozvahy oproti pfedchazejicimu G&etnimu obdobi

Z&dné zmény nenastaly.

3.15. Zastavni prava, vécna bfemena

K majetku spolecnosti (pozemkdm) neexistuji Zadnd zdstavni prava. U pozemku
parcela ¢. 2031/6, KU Chodov je evidovdno vé&cné bfemeno spocivajici v pravu

umistit a provozovat kabelové vedeni 22 kV, pravo vstupu a jizdy za G&elem jeho
provozu, oprav a Udrzby.

4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Porizovaci cena

(v tisicich K&)

Majetek Stav k Stav
31.12.2011 k 31.12.2010
Pozemky 145 568 145 568
Stavby 1017
Celkem 146 585 145 568
Opravky
(v tisicich K&)
Majetek Stav k Stav
31.12.2011 k 31.12.2010
K pozemkim 0 0
Ke stavbam 159
Celkem 159 0

Starochodovska a.s. 9



Priloha k Ucetni zavérce za rok 2011

Zlstatkovd hodnota

(v tisicich K&)

Majetek Stav Stav
k 31.12.2011 k 31.12.2010
Pozemky 145 568 145 568
Stavby 858
Celkem 146 426 145 568
4.2. Nedokonceny dlouhodoby majetek
(v tisicich K¢&)
Nedokonceny dlouhodoby majetek Stav k Stav
31.12.2011 k 31.12.2010
Nedokonceny dlouhodoby majetek’ 9 133 3 063
Celkem 9 133 3 063
4.3. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
(v tisicich K¢&)
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby Stav k Stav
majetek 31.12.2011 k31.12.2010
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby 600 200
majetek
Celkem 600 200

Starochodovska a.s. 10



Priloha k Ucetni zavérce za rok 2011

4.4, Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

Ucetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala Z3dné dlouhodobé pohledavky.

Kratkodobé pohledavky

UZetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé pohledavky:

- Z obchodnich vztahid ve vysi 0 tis. K&
- Darniové pohledavky ve vysi 885 tis. K&
- Jiné pohleddvky ve vysi 0 tis. K¢

4.5. Dohadné ucty aktivni

Tato poloZka je tvofena odhadovanymi pFijm){ pfistich obdobi, které se vynosoveé
vztahuji do pfedmétného (cetniho obdobi. Uletni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich pfesnou vysi. Jedna se o kratkodobé Dohadné Gcty aktivni.

Ucetni jednotka nedctovala na dé&tech Dohadné Ucty aktivni k rozvahovému dni.

4.6. Casové rozlideni aktivni

Pfechodné (cCty aktiv se tykaji Casové rozliSenych Ndkladd p¥i&tich obdobi a PFijma
pristich obdobi.

Prijmy pfistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v piedmétném Géetnim

obdobi. Naklady pFiStich obdobi predstavuji provozni naklady vyfakturované
v pfedmétném Gcetnim obdobi a dalsi ndklady, které se vécné a Zasové vztahuji

k vynosdm v pFistich c¢etnich obdobich.

Uetni jednotka pouZila casového rozliseni k zauctovdni poloZek tykajicich se

nékladd piistich obdobl a pHjmi pristich obdobi (381, 385), a to ve vyi$i 92 tis, KE

4.7. Vlastni kapital

Vysledek hospodareni za rok 2011 ve vysi -2 942 tis. K& bude preveden na Gcet
Neuhrazend ztrata minulych let.

Vlastni kapitdl byl k rozvahovému dni 31.12.2011 ve vy$i 35 824 tis. K&

4.8. Zavazky

Kratkodobé zdvazky

UZetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé zavazky:

- Zdvazky z obchodniho styku ve vysi 1 104 tis. K&
- Krdtkodobé prijaté zdlohy ve vysi 105 tis. K&

- Dariové zdvazky ve vysi 1 tis. K&

- Jiné zdvazky ve vysi 20 tis. K&

- Dohadné ucty pasivni ve vysi 630 tis. K&

Starochodovska a.s. 11
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Priloha k G&etni zavérce za rok 2011

Dlouhodobé zavazky

U&etni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto dlouhodobé zavazky:

prijaty dver ve vysi 88 249 tis. K¢, se splatnosti 5 let, tirokem 12M PRIBOR +
0.92% p.a., za Ucelem Ghrady kupni ceny pozemkd v k.. Chodov a dal&ich
investicnich vydajd pfi realizaci nemovitostniho projektu.

4.9. Dohadné Gc&ty pasivni

Tato polozka je tvofena odhadovanymi vydaji pFiStich obdobi, které se ndkladove
vztahuji do pFedmétného Gcetniho obdobi. Ucetni jednotka k rozvahovému dni

nezna jejich presnou vysi.

Spolecnost dctovala v roce 2011 poloZky dohadnych (ctd pasivnich, a to na zéklads
nevyfakturovanych prdvnich sluZeb dle smlouvy Smlouva o poskytovéni prévnich

sluZeb ze dne 1,4.2011 ve vysi 630 tis. K¢

4.10. Casové rozligeni pasivni
Pfechodné Gcty pasiv se tykaji Casové rozliSenych Vynos( pfiétich obdobf a Vydajl
pristich obdobi.

Vydaje pristich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v ptedmétném Gcetnim
obdobi. Vynosy pFistich obdobi predstavuji provozni vynosy vyfakturované
v predmétném U(cetnim obdobi a dal$i vynosy, které se vécné a &asové vztahuji

k ndkladGm v pFistich Géetnich obdobich.

Ucetni jednotka pouZila casového rozliseni k zatuctovani poloZek tykajicich se vydajl
pfistich obdobi a vynos( pfistich obdobi (383, 384), a to ve vy&i 16 tis. K&

4.11. Bankovnf Uvéry

UZetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala #adné bankovni avéry.

4.12.Vynosy z bé&Zné &innosti

Prondjem pozemkd a reklamnich ploch 459 tis. K¢

4.13. Spotiebované nakupy

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010

Spotreba kanc. materidlu 1 1

Reklamni materialy, letdky apod. 0 20

Spotreba celkem 1 21

Starochodovska a.s.
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Priloha k Gcetni zévérce za rok 2011

4.14. Sluzby
(Gdaje v tis. K&)
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010
Najemné v¢. sluzeb 651 170
Sluzby ekonomické, Gcetni a danové 48 16
Reklamni sluzby, propagace, marketing 229 49
Pravni poradenstvi 142 22
IT sluzby 46
Ostatni 5
SluZby celkem 1121 257
4.15. Osobni naklady
Néklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010
Osobni naklady 7 24
Osobni naklady celkem 7 24
4.16. Spotfeba energie
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010
Spotfeba energie 7 0
Spotieba energie celkem 7 0
4.17. Odpisy majetku
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2010
Odpis stavby 5 0
Odpis docasna stavba 154 0
Odpisy majetku celkem 159 0
4.18. Dané a poplatky
(Udaje v tis. K&)
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12,2011 31.12.2010
Ostatni dané a poplatky 1 B
Dan z nemovitosti 8 0
Dané a poplatky celkem 9 5
13
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Priloha k Ucetni zavérce za rok 2011

4.19. Financni naklady

(Udaje v tis. K&)

Naklad Obdobi do Obdob{ do
31.12.2011 31.10.2010
Bankovni poplatky 5 2
Uroky z pljcek 2 087 946
Finanéni ndklady celkem 2 092 948
4.20. Ostatni provozni naklady
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.10.2010
Ostatni pokuty a penéle 10 0
Pojisténi  provozni 2 0
cinnosti '
Ostatni provozni ndklady celkem 12 0

ZAMESTNANCI, VEDENT SPOLECNOSTI A STATUTARNT ORGANY

5.1. Osobni ndklady a poet zamé&stnancl

SpoleCnost byla zaloZzena jako Ucelova spoletnost za jedinym G&elem realizace
nemovitostniho projektu a nema Zzadné zaméstnance.

5.2. PInéni v penéZni a nepenézni formé& ¢lenlim statutérniho organu

Clenim statutdrnich organd byly vyplaceny odmény za vykon funkce &ena
statutéarniho organu v celkové vysi 6 tis. K& a to na zakladé uzavienych smluv o

vykonu funkce.
0, v v , , v v or e v v . . vv s o
V prubehu ucetniho obdobi neprob&hlo Zadné dalsi penézni ani nepen&sni plnéni ve

prospéch ¢&lenl statutdrniho orgénu. Se &leny statutarniho organu nebyla uzavfena
zddna smlouva o pUjéce & Gvéru ani jim Ucetni jednotka bezplatné neposkytla
osobni vozidlo nebo jiny (ne)movity majetek vé. sluZeb a plateb dlchodového

pFipojisténi.

NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLEENOSTI

Spole¢nost eviduje tyto naklady za sluzby auditorské spole&nosti:
e povinny audit Ucetni zavérky ve vysi 14 tis. K¢,

e jiné ovérovaci sluzby ve vysi 0 tis. K&,

e dafové poradenstvi ve vysi 0 tis. K&,

* jiné neauditorské sluzby ve vysi 0 tis. K&

Starochodovska a.s.
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Priloha k (céetni zavérce za rok 2011
7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucletni zavérky dne 20.3.2012 UGletni jednotka uzaviela s jedinym
akcionafem smlouvou o zméné parametrd Gvérovych smluv tzv. Restatement
Agreement, na zakladé které se nahrazuji doposud uzaviené smlouvy o Gvéru a
jejich nékterd ustanoveni. Veskeré dosavadni Groky z pfijatych Gvérd se kapitalizuji
k jistiné k datu 31.12.2011, méni se splatnost Gvéru do 20.3.2017 a sjednocuje se
sazba uroku na drovni 12M PRIBOR + 0,92% p.a. Tato zména smluvni
dokumentace méla zpétny vliv na zplsob zalétovani a evidenci dlouhodobych

zavazkl spoleénosti v roce 2011.

Podpis statutarniho organu:

funkce: predseda pfedstavenstva

jméno: JUDr. Jakub Sklenka

Ao

podpis:

Starochodovska a.s. i5



Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni Ucetni zaverky
sestavené k 31. prosinci 2011

tucetni jednotkou

Starochodovska a.s.

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR &. 252

V Praze dne 15. kvétna 2012

Vytisk €. //



Starochodovska a.s. — Zprdva nezévislého auditora o ovéfeni ietni zavérky sestavené k 31. prosinci 2011

Ucetni jednotka, u niZ bylo provedeno ovéfeni:

Starochodovska a.s.
Pravni forma: akciovéa spolecnost

IC: 246 85 852
Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Ovérované obdobi:
1. leden az 31. prosinec 2011

Prijemce zpravy:
Zprava je uréena akcionarim a vedeni ovéifované spoleénosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, ¢islo opréavnéni KACR 1401

Provedli jsme audit pfiloZzené (cetni zédvérky spolecnosti Starochodovskd a.s., kterd se
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2011, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2011
a prilohy této Gletni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych (éetnich metod
a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spoleZnosti Starochodovska a.s. jsou uvedeny v bodé

¢. 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za (iéetni zavérku

Statutarni orgén spolecnosti Starochodovskad a.s. je odpovédny za sestaveni G&etni
zévérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (&etni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo

chybou.
Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zdkladé naseho auditu vyrok k této Géetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami Komory auditort Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a napldnovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka neobsahuje
vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskdni dlkaznich informaci
o ¢astkdch a udajich zvefejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na uUsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nesprdvnosti (dajd



Starochodovskd a.s. — Zprava nezdvislého auditora o ovefeni uetni zévérky sestavené k 31. prosinci 2011

uvedenych v (&etni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani t&chto
rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni zdvérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadFit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit
téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Ucetnich metod, pfimérenosti (ietnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, 7e dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Pfredmétem této auditorské zprévy neni ovéfeni souladu Vyroéni zpravy spoleénosti
s ucetni zavérkou sestavenou k 31. prosinci 2011 ani ovéreni vécné spravnosti (dajl
uvedenych ve Zprévé o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a ostatnimi ovliddanymi
osobami. Tyto dokumenty podléhaji samostatnému auditorskému ovéreni.

Vyrok auditora
Podle naSeho nazoru Ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv

spolednosti Starochodovskd a.s. k 31. prosinci 2011 a ndkladd a vynosd a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31. prosince 2011 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pFedpisy.

Jiné skutecnosti
Uetni zaévérka spoleénosti Starochodovské a.s. k 31. prosinci 2010 nebyla ovéfena,

spole¢nost nenaplnila kritéria uvedena v § 20 zdkona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi.

V Praze, dne 15. kvétna 2012

Ing. Jifi Hofman
odpovédny auditor
opravnéni KA CR ¢&. 1401

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR ¢&. 252

PFilohy: 1x Rozvaha k 31. prosinci 2011
1x Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2011
1x Priloha k GcCetni zavérce za rok 2011



Zprava nezavislého auditora
o ovéreni
vyrocni zpravy
ucetni jednotky
Starochodovska a.s.

sestavené k 31. prosinci 2011

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR 252

V Praze dne 15. kvétna 2012
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Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyroc¢ni zpravy
ucetni jednotky Starochodovska a.s.

Uéetni jednotka, u niZ bylo provedeno ovéfeni:

Starochodovska a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 24685852

DIC: CZ24685852
Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Ovérované obdobi:

1. leden az 31. prosinec 2011
PFijemce zpravy:
Zprava je uréena akcionaiim a vedeni spoleénosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o0.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni cislo 1401

Oveérili jsme soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti Starochodovska a.s. zpracované za rok
2011 s ucetni zavérkou sestavenou k 31. prosinci 2011, ktera je uvedena pod bodem 3 v této
vyroCni zpravé. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédné vedeni spolecnosti. Za Gplnost a
spravnost Vyroc¢ni zpravy odpovida vedeni spolecnosti. Nasim Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduji, aby auditor naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal pfimé&Fenou jistotu, ze
informace obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem
zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou Géetni
zaveérkou. Jsme presvédceni, ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni

vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroCni zpravé spolecnosti
Starochodovska a.s. za rok 2011 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vy$e uvedenou

ucetni zavérkou.
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Soucasti ovéfeni byla i provérka vécné spravnosti Udaji uvedenych ve Zpravé o vztazich
mezi ovladajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami, kterd je zpracovana
v souladu s ustanovenim §66a zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik. Za Uplnost a
spravnost zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovidd statutdrni organ
spole&nosti. Nai odpové&dnosti bylo ové&fit vécnou spravnost tdajl uvedenych ve zpraveé.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru
jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Na zadkladé nasi provérky jsme nezjistili zddné vyznamné vécné nespravnosti (dajd
uvedenych ve zpravé o vtazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Starochodovskd a.s.

zpracované k 31. prosinci 2011.

V Praze, dne 15. kvétna 2012

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovska 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4, Branik opravnéni KA CR &. 1401

opravnéni KA CR 252




