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VILY CHUCHLE a.s. — Zpréva nezavislého auditora o ovéfeni vyrotni zpravy a zpravy o vtazich k 31. 12. 2009

Ové&fili jsme soulad vyroéni zprévy spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. 31. 12. 2009
s tdetni zavérkou. Za Uplnost a spravnost Vyroéni zpravy odpovida vedeni spolecnosti. Nasim
ikolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni
zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor Ceské republiky. Tyto standardy
vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved! ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ze
informace obsaené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem
zobrazeni v G&etni zavérce jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pfisludnou Gcetni
zavérkou. Jsme presvéd&eni, e provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadreni
vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti VILY
CHUCHLE a.s. k 31. 12. 2009 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou
ucetni zavérkou.

Soulasti ovéreni byla i provérka vécné spravnosti (dajl uvedenych ve Zprévé o vztazich
mezi ovladajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami, kterd je zpracovana
v souladu s ustanovenim § 66a zakona ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Za uplnost a
spravnost zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovidad statutarni organ

spole¢nosti. Nasi odpovédnosti bylo ovéFit vécnou spravnost (idaji uvedenych ve zpraveé.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, abychom pldnovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru
jistoty, ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili 24dné vyznamné vécné nespravnosti udajl

uvedenych ve zpravé o vtazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti VILY CHUCHLE a.s.
zpracované k 31. 12, 2009

V Praze, dne 24. ¢ervna 2010

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Bolevecka 494 odpovédny auditor
109 00 Praha 10 dekret KA CR ¢. 1401

osvédceni KA CR 252
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VILY CHUCHLE a.s.

VYROCNE ZPRAVA

za rok 2009

se sidlem

Praha 2, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

IC: 289 14 791, zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 15350

Wyrocni zprdva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2009 i



1 Uvod............ e R, I L FTT—— I 3
11 A 111 4] o = 3
1.2 Strategie a postaveni spoleCnosti NA trAU.....ccveeiiiiiirii e 4
B G T o o oY BNy T o= 5 1= o 4
1.4 Aktivity v oblasti VYZKUMU @ VYVOJE .euieviiiiiiiiiiic i e e e 4
1.5 NaSe spoleCnost @ ZIVOTNi Prostfedi ......cuuceeiiieeiieiiiiiiiir e 5
1.6 Uvedeni produktu Na trh ..t 5
1.7  Podnikatelsky z&mMEr Na rok 2010 ....vevveiriietiiieiiiire et ee e er s enearanees 5

2 Zprava o vztazich mezi propojenymi 0S0bami.......coveviiriiririrsnensenenss 6
2.1 Zakladni Gidaje o propojenych 0SOBACH ......ccucviviiiiiiiiii e 6

2.1.1  Ovlddana osoba predkladajiCi ZPravu ....ccccoveeuiieeeiieiii v, 6
P B O AV -V 1= | [ ol o 1Y) o1V T 6
2.1.3 Osoby ovladané stejnymi oviadajicimi 0Sobami ...o..vivieiviiiieiiniiieniineniinennes 6
2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovladanou osobou a osobami ovladajicimi ...........c.uuves 7
2.3 DalSi pravni Ukony ucinéné v zdjmu propojenych 0S0D ......cccovvviiriivviiiinienirienns 7
2.3.1  Pravni Ukony mezi ovladanou osobou a ovladajici 0Sobou ...........ccevvivvnnenn. 7

2.3.2  Pravni Ukony mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi stejnou
OVIAA@JICT OSODOU . .c..iviiieiiie e e e e e b e e b e e e aneea e 7

2.4  Ostatni prijatd nebo uskute¢néna opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych

osob 7
2.4.1 Opatreni prijatd ovIAdanou 0SODOU .....c.iviveiiiiiiiiiiii et e eaeen e 7
2.4.2  Opatieni uskutecnénd ovIadanou 0SODOU .. ..ivvviviiieriviiiii e 8
B - - 1 R 8

Vyrocni zprdva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2009 2



1 Uvod

1.1 Z historie

Spole¢nost VILY CHUCHLE a.s. (dale jen ,SpoleCnost") byla zalozena dne 7.5.2009 na
zékladé rozhodnuti zakladatele spole¢nosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 27159591
(jediny akcionar), kterd rozhodla o zaloZeni Spole¢nosti s plivodnim obchodnim nazvem
AGRISANER a.s., IC: 28914791. Za timto G¢elem byla sepsana zakladatelska listina, a to
formou notafského zapisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdenék Spadek, notar v Praze.
Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 12.6.2009. V den zapisu
Spolecnosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spolecnosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PSC 110 00.

Dne 12.8.2009 doslo ke zméné jediného akcionare (tj. k prevodu 100% akcii na majitele
v listinné podobé), kterym se stala holandska spoleCnost Greenraazd B.V., ID:
34288807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW.
Soucasné doslo ke zméné sidla spole€nosti na adresu: Praha 10, Bohdalecka 1490/25,
PSC 101 00.

Dne 28.1.2010 rozhodl jediny akcionaf Spolecnosti holandska spolecnost Greenraazd
B.V. o0 zméné obchodniho nazvu Spole¢nosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a o zméné
persondlniho obsazeni statutédrniho organu spole¢nosti, ktery zpracoval tuto Vyrocni
zpravu za rok 2009. Soucasné s rozhodnutim jediného akcionafe rozhodl statutdrni orgdn
spolednosti o zméné sidla Spolenosti na adresu: Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC

120 00. Toto nové sidlo spolecnosti bylo zapsano v obchodnim rejstfiku dne 22.2.2010
DlleZité mezniky spolednosti:

» zaloZeni Spolecnosti - 7.5.2009

» vznik Spolecnosti - 12.6.2009

P zména jediného akciondre Spolecnosti — 12.8.2009
» zména nazvu Spolecnosti — 28.1.2010

»

zména statutarniho organu Spolecnosti - 28.1.2010
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1.2 Strategie a postaveni spolecnosti na trhu

SpoleCnost byla zaloZzena v roce 2009 jako uUcéelovad spolednost, tzv. ,SPV (z angl.
~Special Purpose Vehicle") za Gcelem uskutecnéni developerského projektu residenéni
vystavby rodinnych vil v Praze - Velké Chuchli. V témze roce nakoupila pozemky v k.u.
Velkd Chuchle od spole¢nosti FINEP Chuchle a.s. o celkové vyméfe 142.487 mZ.
Pfredmétné pozemky nabyla do svého vlastnictvi na zakladé Kupni smiouvy ze dne
13.8.2009. V roce 2009 jiz nevyvijela Zzadnou cinnost. Na zakladé rozhodnuti statutarniho
orgdnu spolecnosti byly pocatkem roku 2010 zahajeny projekéni prace za G&elem
Uspésné realizace projektu, tj. vystavby rodinnych vil, a to dodavatelskym zplsobem
prostfednictvim developera projektu spole¢nosti REFLECTA Development a.s. Statutarni
orgdn ma v umyslu v roce 2010 ziskat Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby a vedkera
souvisejici povoleni dotéenych organl statni spravy. V roce 2011 pak stavebni povoleni
k vystavbé. Projekt bude realizovan po etapach s predpoklddanym dokonéenim v roce
2014, pficemz hlavnim uréujicim faktorem vystavby bude poptdvka na trhu residenéniho

bydleni v Praze.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2009 méla spolecnost dva vyznamné smluvni partnery. Ve vztahu k nakoupenym
pozemkUm to byla spole¢nost FINEP Chuchle a.s. jako prodavajici. Druhym vyznamnym
smluvnim partnerem byla matefskd spole¢nost Greenraazd B.V. sidlici v Nizozemském
kralovstvi, kterd poskytla SpoleCnosti penézni prostfedky na (hradu kupni ceny
nakoupenych pozemkd. VySe poskytnutého Gvéru od mateiské spolenosti v roce 2009
byla celkem 281.473 tis. K& Smluvni strany si pfitom dohodly, Ze Gvér bude splatny za
tFi roky.

Vroce 2010 a v dalSich letech ocekava statutarni organ Spoleénosti, Ze hlavnimi
smiuvnimi partnery na dodavatelské strané budou zejména tyto spolenosti: A69 -
architekti s.r.o. jako hlavni projektant vystavby rodinnych vil, REFLECTA Development
a.s. jako developer projektu, generalni dodavatel vystavby uréeny na zéakladé
vybérového Fizeni, dalsi subdodavatelé a Uvérujici banka, kterd bude spolufinancovat
projekt. Odbérateli pak budouci klienti (fyzické osoby/spoleénosti), at uZ v pozici

kupujicich & najemcd.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

spolecnost predkladajici tuto vyrocni zpravu nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pri¢emz tuto ¢innost neplanuje ani v budoucich letech.
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1.5 NasSe spoleCnost a Zivotni prostiedi

Nase spolenost nevyviji zadné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovlivilovala Zivotni prostfedi. Veskera planovana residen¢ni vystavba v rdmci projektu
bude v souladu se zavaznymi normami a bude realizovdana az poté, co bude mit
Spolecnost k dispozici veskerd povoleni resp. kiladnd stanoviska od dotéenych orgdnt

statni spravy.

1.6 Uvedeni produktu na trh

V roce 2009 nevytvotila spoleCnost Zadné provozni vynosy. V roce 2010 pak statutarni
orgdn spoleCnosti predpoklada, Ze Spolenost zinkasuje prvni zadlohy od budoucich
kupujicich rodinnych vil. V roce 2011/2012 predstavenstvo spolenosti olekava, Ze se
uskutecni prvni prodeje, vytvoFi provozni vynosy a spolecnost dosdhne Géetniho zisku.

Rodinné vily bude realizovat po etapach dle vyvoje trzni poptdvky.

1.7 Podnikatelsky zamér na rok 2010

Podnikatelskym zamérem pro rok 2010 je pokracovani v investi¢nim plédnu v podobé
developerského projektu residencni vystavby rodinnych vil v Praze - Velké Chuchli.
Snahou statutérniho orgdnu bude uzavfit potfebnou smiuvni dokumentaci s dodavateli
projektu dle jeho vyvoje. Statutarni organ spolecnosti bude postupovat dle stanoveného
harmonogramu projektu, jehoz prvni faze budou tvofit zejména projekéni prace na studii
projektu, architektonickém ztvarnéni, archeo-geologickém prizkumu, inzenyrskych
¢innostech ve vztahu k dotéenym organtm statni spravy, pfipravé Uzemi ve formé HTU
(Hrubé terénni Gpravy), zahdjeni vystavby inzenyrskych siti. Na strané vynosové pak
zahajeni prodeje/pronajmu rodinnych vil a nebytovych prostor, které by mély plnit funkci

obc¢anské vybavenosti

o ST

V Praze JUDr. Jakub Sklenka
cerven 2010 jediny ¢len predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava byla vyhotovena statutarnim organem Spoleénosti jako ovlddanou osobou, a to
za ucetni obdobi od 12.6.2009 do 31.12.2009,.

2.1 Zakladni idaje o propojenych osobach

Osobé ovladané (odst. 1.1) jsou znamy nasledujici oviadajici osoby (odst. 1.2) a dalsi

osoby témito ovladajicimi osobami ovladané (odst. 1.3).

2.1.1 Ovladana osoba predkladajici zpravu
Spolecnost VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo/bydliste

"Vinohradska 1233/32, P_r;ha_z, pSC 120 00

1C/RC/Datum narozeni 289 14 791
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 15350
Ovladajici osoba Ovladana spolecnosti Greenraazd B.V., spolecniky spole¢nosti

Greenraazd B.V.
Vztah k ovladajici osobé Dcefina spole¢nost matefské spolecnosti Greenraazd B.V.

Zpusob ovladani | primy

2.1.2 Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykonavaji pfimo nebo nepfimo prostiednictvim

jiné osoby ¢i jinych osob rozhodujici vliv na Fizeni nebo provozovani podniku ovlddané

osoby.
Spolecnost Greenraazd B.V.

'_Sidlo/byaldigté o _"- ‘N_izbzemské_kal*gﬁ)\;s?v'i,n An:-s_teﬁam’, T\l?n;av;eg; 1=6=5L 1643 BW ﬂ|
IC/RC/Datum narozeni ‘ 342 88 807
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Komora obchodu pro Amsterdam
Vztah k ovlddané osobé | spolecnik |
Zplsob ovladani primy

2.1.3 Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
Osobé ovlddané (odst. 1.1) nejsou znamy zadné dalsi osoby vy$e uvedenymi ovladajicimi

osobami rovnéz ovladané (odst. 1.2).
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2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovladanou osobou a osobami ovladajicimi

Mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici byly uzavieny v poslednim G(¢etnim obdobi

nize uvedené smiouvy:

. Ovladana . Ujma
, . ., Obsah smiuvniho Odmeéna i ,
Nazev Uzavrena Splatna osoba ... ovladané
vztahu . ve Vysi
jako osoby
"Ramcovd | srpen  3roky Ramcovy Gvéra:  dluznik  12M  Nevznikla |
smlouva o 2009 od data 9° vyseK.ZJOO il PRIBOR zadna
Gvéru uzavreni + marze Gjma |
4% p.a. |

2.3 Dalsi pravni tkony ucinéné v zajmu propojenych osob

2.3.1 Pravni ikony mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou
Mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou nebyly v zajmu ovladajici osoby uéinény

zadné pravni ukony.

2.3.2 Pravni tkony mezi ovladanou osobou a osobami ovladdanymi stejnou ovladajici
osobou

Osobé ovladané nejsou znamy zadné dalsi osoby vyse uvedenou ovladajici osobou rovnéz
ovladdané a tudiz mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

nebyly v zajmu téchto osob ucinény zadné pravni Gkony.

2.4 Ostatni pfijatd nebo uskutecnéna opatfeni v zdjmu nebo na popud
propojenych osob

2.4.1 Opatreni pfijata ovlddanou osobou

2.4.1.1  Opatfeni pfijatd vici oviddajici osobé

V poslednim Ucetnim obdobi nebyla spoleénosti jako ovlddanou osobou pfijata v zdjmu

nebo na popud ovladajici osoby Zadna opatreni.
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2.4.1.2  Opatfeni pfijatd vic&i osobém oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim ucetnim obdobi nebyla ovladanou osobou pfijata v zajmu nebo na popud

osob ovladanych stejnou ovladajici osobou Zadna opatfeni.

2.4.2 OpatFeni uskutecnéna ovladdanou osobou

2.4.2.1  Opatfeni uskuteénénd viici oviddajici osobé

V poslednim ucetnim obdobi nebyla ovladanou osobou v zajmu nebo na popud ovladajici
osoby uskute¢néna zadna opatteni.

2.4.2.2  Opatfeni uskuteénénd viic&i osobém oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim Ucetnim obdobi nebyla ovladanou osobou v zdjmu nebo na popud osob

ovladanych stejnou ovladajici osobou uskuteénéna 2adné opatieni.

2.5 Zaver

Zprava byla zpracovana statutdrnim orgadnem spole¢nosti v souladu s § 66a odst. 9
zékona ¢&. 513/1991 Sb. Obchodniho zékoniku. Udaje zprévy vychézeji z u&etnich
pisemnosti Ucetni jednotky (Géetni doklady, Géetni knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a

z dalich podkladd, které ma u&etni jednotka k dispozici.

V Praze dne 24.6.2010

JUDr. Jakub Sklenka

Jediny Clen predstavenstva
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