Jméno a pifjmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetnf jednotky

REFLECTA Development a.s.

ke dni 31.12.2018 _ _
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

Rimska 103/12
120 00 Praha 2

Skdlo:
Rimska 103/12
120 00 Praha 2

I.-_ u
27879381

IC: 27879381, DIC: CZ699005692
Zapséana v OR vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 11716

al N3N

Oznat AKTIVA Clslo Bé&Zné icetni obdabl Minulé u€. obdobi
. fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek 3
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 4
B.l.1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
B.l.2. |Ocenitelna prava 6 162 -162 0 0
B.I.2.1.|Software 7 0 0 0 0
B.1.2.2.|Ostatni ocenitelna prava 8 162 -162 0 0
B.L.3. |Goodwill 9 0 0 0 0
B.l.4. |Ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
B.l1.5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 11
B.l.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 12
m?ﬁeﬂé?gnéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.l.  |Dlouhodoby hmotny majetek 14
B.ll.1. |Pozemky a stavby 16
B.1I1.1.1|Pozemky 16
B.I1.1.2|Stavby 17 ol 0 0 0
B.I1.2. [Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18 3400 1315 2 085 1356 |
B.11.3. |Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
B.Il.4. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.11.4.1 Pé&stitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
B.I.4.2|Dospél4 zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 )
B.11.4.3|Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
B.I1.5. Pogkytnuté zalohy na d]ouhodoby hmotny _
mﬁm 25 0 0 0 0
. maletek
B.11.5.2|Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0
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Oznaé AKTIVA Clslo Bé&Zné ugetni obdob( Minulé ug. obdobi
. fadku Brutto Korekce Netto Netto
b ¢ 1 2 3 4

B.lll. |Dlouhodoby finan&ni majetek 27

B.lI.1. |Podily - ovlddana nebo ovladajlici osoba 28 200 0 200 200
B.IIl.2. |Zapajéky a lvéry - ovladana nebo ovladajici 29 0 0 0 0

osoba

B.II1.3. |Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
B.Ill.4. |Zapujcky a Uvéry - podstatny viiv 31 0 0 0 0
B.IlI.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
B.IlI.6. |Zapujcky a tveéry - ostatni 33 0 0 0 0
B.IIL.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34

B.111.7. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
1B‘.III.7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36 0 0 0 0
2 imaietek

C. Obé&Zna aktiva 37

C.l. Zasoby 38

C.L1. |Materiél 39

C.l.2. |Nedokont&ené vyroba a polotovary 40 0 0 0
C.1.3. |Vyrobky a zboZi 41

C.1.3.1.|Vyrobky 42 0 0 0
C.1.3.2. Zboz| 43 0 0 0 0
C.l.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
C.l.5. |Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.ll.  |Pohledavky 46

C.ll.1. |Dlouhodobé pohledavky 47

C.I1.1.1|Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 . 0
C.I1.1.2|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 26 077
b.ll.1 .3|Pohledévky - podstatny viiv 50 0 0 0 0
b.ll.1.4 OdloZena daiiova pohledavka 51 0 0 0 0
C.I1.1.5|Pohledavky za spole&niky 53 0 0 0 0
(;I.II.1.5 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
g.ll.1.5 Dohadné gty aktivni 55 0 0 0 0
C:.Il.1.5 Jiné pohledavky 56 7212 0 7212 0
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Oznaé AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé €. obdobl
fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 | 2 3 4

C.ll.2, |Kratkodobé pohledavky 87 3540 0 3 540 5449
C.11.2.1|Pohledéavky z obchodnich vztah 58 2487 0 2487 . 2777
C.11.2.2|Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 59 0 0 0 0
C.1.2.3|Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
b.l|.2.4 Pohledavky - ostatni 61 1053 0 10863 2672
(C.11.2.4|Pohledavky za spoletniky 62 0 0 0 0
‘C;.‘II.ZA Socidlni zabezpe&eni a zdravotni poji§téni 63 0 : 0 0 0
g.ll.2.4 Stat - dafiové pohledavky 64 550 ] 550 0
g.ll.2.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 449 0 449 387
c4.n.2.4 Dohadné u&ty aktivni 66 8 0 8| 60
E:s.'||.2.4 Jiné pohledavky 67 46 ol 46 2225
E?.'m. Kratkodoby finanéni majetek - 68 0 | 0 0 0
fC.III.1. Podlly - oviddana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
-C.Ill.2. Ostatnf kratkodoby finanénl majetek 70 0 0 0 0
IC.IV. |Pen&zni prostredky 71 24 481 0 24 481 2359
C.IV.1. |Pen&zni prostredky v pokladné 72 24 ! 0 24 55
C.v.2, JPenéinl prostfedky na tétech 73 24 457 ; 0 24 457 2303
D. Casové rozli$eni aktiv 74 391 0 3 235
D.1.  |Néklady pHistich obdobl 75 332 0 332 235
D.2. |Komplexnl naklady ptiStich obdobi 76 0 0 0 0
I'D.3. Prijmy pfistich obdobi R o 59 0 59 0
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Oznaé PASIVA Clslo Stav v b&Zném ucetnim obdaobi Stav v minulém u&etnim obdobi
fadku
b c 5 6
PASIVA CELKEM 1
A. Vlastni kapital 2
A.l Zakladnl kapital 3
A.l.1. |Zakladni kapitél 4
A.l.2. |Viastni podily (-) 0 0
A.1.3. |Zmény zakladniho kapitalu 6 0 0
All.  |AZio a kapitalové fondy 7
AlL1. |Azio 8
A.ll.2. |Kapitalové fondy 9
A.11.2.1|Ostatni kapitalove fondy 10 0 0
:A.II.2.2 Oceiiovacl rozdily z pfecené&ni majetku a 1" 0 0
| zavazki (+/=)
A.11.2.3|Oceftovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 12 0 0
obchodnich korporacl (+/-)
A.11.2.4 | Rozdily z pfemé&n obchodnich korporacl (+/-} 13 0 0
A.11.2.5|Rozdily z ocené&nl pii pfeménach obchodnich 14 0 0
A.HI.1. |Ostatnl rezervni fondy 16 0 0
A.lll2. |Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
AIV. |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 18 —
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 19 31721 30920
A.IV.2. INeuhrazena ztrata minulych let (-) 20 0 0
A.IV.3. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21 0 0
AV. |Vysledek hospodafeni béZného ucetniho obdobi 22 1453 802
AV ;:z‘hodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-1 23 0 0
B.+C. ‘Cizi zdroje 24
B.1. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 26 0 0
B.2. |Rezerva na dari z pfijmua 27 0 0
B.3. |Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpisa 28 0 0
B.4. |Ostatni rezervy 29 0 0




Ozna¢ PASIVA Clslo Stav v b&Zném 0&etnim obdobi Stav v minulém téetnim obdobi
. fadku
b c 5 6

C. Zavazky 30 2293 1743
C.l. Dlouhodobé zavazky 31 24 0]
C.l.1. |Vydané dluhopisy 32 0 0
C.1.1.1.Vymé&niteIné diuhopisy 33 0 0
C.1.1.2.|Ostatni dluhopisy 34 0 0
c.z. !Zévazkif k tv&rovym institucim 35 0 0
C.L.3. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 36 0 0
C.l.4. |Zavazky z obchodnich vztah( 37 0 0
C.I.5. |Dlouhodabé sménky k thradé 38 0 0
C.1.6. |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 39 ) a ol
C.l.7. |Zavazky - podstatny viiv 40 0 0l
C.1.8. |OdloZeny daftovy z&vazek M 24 0|
C.l.9. |Zavazky - ostatni 42 0 0
C.1.9.1.|Zavazky ke spoleénikim 43 0 0.
(C.1.9.2. Dohadné gty pasivnl a4 o 0 0
C.1.9.3.Jiné zavazky 45 0 o 0
C.l.  |Kratkodobé zavazky 46 2269 1743
C.I.1.” |Vydané diuhopisy 47 0 0
C.I1.1.1/Vyménitelné diuhopisy 48 0|
C.I1.1.2|Ostatni diuhopisy 49 0 0
b.II.Z. Zavazky k uvérovym institucim 50 0 0
C.I1.3. |Kratkodobé piijaté zalohy - 51 0 0
C.IL.4. |[Zavazky z obchodnich vztahi 52 o 967 389
C.lI.5. |[Kratkodobé sménky k Ghradé 53 ) 0 0
C.I.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 54 250 0
C.IL.7. Zavazky - podstatny vliv 55 o o] o - 0
C.I1.8. |Zavazky ostatni 56 1052 1354
C.li.8.1 Zavazky ke spole€nikim 57 0 0
(C.11.8.2 Kratkodobeé finanéni vypomoci 58 0 o 0
C.11.8.3Zavazky k zaméstnancim - 59 291 278
b.ll.8.4 Zdavazky ze socidlntho zabezpe&eni a 60 184 176 1
l.zdravotniho poii§téni =

C.11.8.5/Stat - dafové zavazky a dotace 61 279 601
C.II.8.6 Dohadné uéty pasivni 62 o 297 299
C.I1.8.7|Jiné zavazky 63 "0 R 0
b. Casoveé rozli$enl pasiv 64 PR 441 212
D.1.  |Vydaje pistich obdobi 65 441 212
D.2. |Vynosy pfidtich obdobl - 66 0 0
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Sestaveno dne: 29.3.2019
Pravni forma uéetnl jednotky: a.s.

Predmét podnikani tcetni jednotky: Developerska €innost

Podpisovy zaznam : JUDr. Jakuzklenka
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27879381

ke dni 31.12.2018

nazev ucetnf jednotky

Rimské 103/12
120 00 Praha 2

Sidlo:
Rimska 103/12
120 00 Praha 2

- Tel: 222 523 030

REFLECTA Development a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

IC: 27879381, DIC: CZ699005692
Zapséna v OR vedeném M&stskym soudem v
‘Praze, oddil B, vioZka 11716

Jméno a pfijmeni, obchodnf firma nebo jiny

Oznaéeni

TEXT Cislo Skutegnost v uéetnim obdobi
. b i‘égku béi;lém minglém

l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb

I TrZby za prodej zbozi

A. Vykonova spotieba

Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi

A2, Spotfeba materidlu a energie

A.3. Sluzby

B. Zména stavu zdsob viastni &innosti (+/-)

C. Aktivace (-)

D. Osobni naklady

D.1. Mzdové néklady

D.2. Naklady na socidlni zabezpeéeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady

D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi

D.2.2. Ostatni naklady

E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 | =N

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 [PIOGEEE IS 51 ]

. e e e eS| | U i

E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 551 269

E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — 17 0 0

E.2. Ubravy hodnot zasob 18 0 0

E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 | 0 0

. Ostatni provozni vynosy 20 178 e 120

. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 w0

.2. TrZby z prodaného materialu 22 0 0

.3. Jiné provozni vynosy 23 29 120

F. Ostatni provozni nakiady 24 J|~ e 5 _. o _1_ 4_:_3‘ 13 > :,# !145|4

F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku s 16 B}

F.2, Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0

F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 43 51

F.4. Rezervy v provozni oblasti a kamplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0

F.5. Jiné provozni naklady 29 83 94

g Provozni vysledek hospodarent (+/-) 30 | 1620, e P’ﬁé}
: B e R A T ol
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Oznadeni TEXT Cislo Skutetnost v ugetnim obdobf
a b fé(:l:ku béi:lém mintleém
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku ~ podily 31 0 100°
V4. |Vynosy z podilt — oviadand nebo oviadaiici osoba 32 0 100
2. Ostatni vynosy z podil 33 0 0
IG. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 200
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 35 0| 0
V.1 - 'Wosy z ostatniho diouhedobého finan&nfho majetku — oviddana nebo 36 0 0
V2. lOstatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néaklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 189 87
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 19 69
V1.2, Ostatni vynosoveé uroky a podobné vynosy 41 170 18
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
. Nakladové troky a podobné naklady 43 = I 0 0
J.1. Nakladové uroky a podobné néaklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
J2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 0 T 0
IVII. Ostatni finanéni vynosy 46 1 0
K. Ostatni finan&ni naklady 47 2 13
o Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 188 -26
= Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 49 1807 952 |
L. Dai z piijmul o 50 354 150
L1, |Dan z piijma splatna 51 330 | 150 |
L.2. Dari z pfijmu odloZena (+/-) 52 24 : 0
™ Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 1 453 Iy 802
!M. Pievod podilu na vysledku hospodaieni spolecnikim (+/-) 54 0 0
el Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 55 1453 — &02]
i Cisty obrat za G&etni obdobi= I + Il + Il + 1 V. + V. + VL. + VII. 56 - 16 741 12 640

Sestaveno dne:

29.3.2019

Pravni forma ucetni jednotky: a.s.

Predmét podnikani uetni jednotky: Developerska &innost

Podpisovy zaznam :

JUDr. Jakub Sklenka

K/wa f‘«-&—
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Pfiloha v Géetni zévérce za rok 2018

Podle § 18 zdkona o tcetnictvi & 563/1991 Sb. v platném znéni
(Vyhlaska MF CR ¢&. 500/2002 Sb., § 39)

1. Obecné Gdaje o G&etnf jednotce

Obchodni firma: REFLECTA Development a.s.

Sidlo: Praha 2, Rimské 103/12, PS¢ 120 00
Datum vzniku: 29. 3. 2007

Pravni forma: akciova spole¢nost

i(of 278 79 381

Predmét podnikani: Developerska &innost

Rozvahovy den: 31. prosinec 2018

Okamzik sestaveni
Uletni zévérky: 29. brezen 2018

Podpisovy zédznam statutarniho organu:

JUDT. Jakub Sklenka
predseda predstavenstva
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2. Informace o aplikaci obecnych u&etnich zasad a ucetnich metod

Zplsoby Gétovéni a ocendni:

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem
€. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, souvisejicimi vyhlaskami a Ceskymi G&etnimi standardy
pro podnikatele.

Uéetnictvi respektuje obecné (cetni zdsady, predev&im: zdsadu ultovani ve vécné a
Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti G&etni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach (tzv. »going concern“)

Dlouhodoby majetek a zadsoby nakupované se ocefiuji pofizovaci cenou, (druhy nakladd
souvisejicich s pofizenim: dopravné, postovné, balné).

Zavazky jsou ocefiovany jmenovitou hodnotou.
Ciselné Udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korundch &eskych (KS).

Upravy hodnot majetku (odpisy a opravné poloZky):

U dlouhodobého majetku spoleénost pouzivad rovnomérné Gdetni odpisy, jejichz vyse je
dana zafazenim majetku do pfislugné odpisové skupiny. VySe (&etnich odpisi za
sledované obdobi &inila 411 tis. K¢&.

Pro lely vypoctu dafovych odpisl pouzivé ucetni jednotka rovnomérnou metodu. Ve
sledovaném obdobi Gcetni jednotka uplatnila dafiové odpisy v plné vysi 619 tis. K&,

Zplsob uplatnény pfi prepottu Gdaild v cizich méndch:

PFi prepoctu (dajd v cizich mé&nach na deskou ménu byly uplatfiovany denni kurzy CNB
platné v den Géetniho pfipadu.

Stanoveni redlné hodnoty pfisluéného majetku a zédvazkd podle z4kona

Spolecnost neeviduje 2adny majetek a zévazky podléhajici § 27 zékona & 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi.

Zmény vykazovani oproti pfedchozi zavérce

Spolegnost neeviduje 24dné zmény ve vykazovani.
3. Vy$e zdvazkovych vztahd
Spole¢nost neeviduje zavazkové vztahy se splatnosti deli neZ 5 let.

Spole¢nost eviduje ve své podrozvahové evidenci odepsanou pohleddvku ve vysi 1.570
tis. K¢.
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4. Vécné ziruky

Nejsou.

5. VySe zdloh, zavdavkl, zapdjdek a Gvard poskytnutych &endm spravnich, Fidicich a
wr rs [-]

dozorcich organd

Predsedovi pFedstavenstva byly poskytnuty zapdjeky v celkové vysi 26.000 tis. K¢&
s irokovou sazbou 1M PRIBOR, se splatnosti 30.06.2022,

Pfedseda predstavenstva splatil v roce 2018 veskeré poskytnuté zapljeky v celkové vysi
26 000 tisic K&.

6. VySe a Dovahg jednotlivych poloZzek vynost a nékladl, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plvodem

Spole¢nost neeviduje mimoiadné naklady nebo vynosy.

7. Primérny pocet zaméstnancil a vy&e osobnich néklad{

Primérny pfepolteny polet zaméstnancl spolecnosti je 10. VySe osobnich naklad& &ni
K¢ 6.392 tis. K&.
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