Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Uceni jednotky

REFLECTA Development a.s.

Sidlo nebo bydlisté Getni jednotky
a misto podnikani 1iSi-li se od bydlité

Rimska 103/12
120 00 Praha 2

Sidlo:
Rimska 103/12
120 00 Praha 2

C: 27879381, DIC: CZ27879381
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v

Praze, oddil B, vlozka 11716
Tal: 222 522 N20.. . Eax: 222 592 N34

AKTIVA Cislo Bé&zné Uéetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 — 39387
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 ' N i . ) ‘ T "0
B. Dlouhodoby majetek 3
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 4
B.l.1. |Zfizovaci vydaje 5
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 ! 0 0 0 0
3. ISoftware 7 0 0 0 0
4. Ocenitelna prava 8 162 -162 0 0
5. Goodwill 9 0 0 0 0
6 Jiny diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7 Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0
8 'Poskytnuté zalohy na dlodhodoby’ nehmotny P12 0 0 0 0
majetek
B.ll.  Dlouhodoby hmotny majetek 13
B.lIl.1. Pozemky 14
2. Stavby 15 0 0: 0 0
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 942 -654 288 787
4. Péstitelské celky trvalych porosta 17 0 0 0 0
5, Dospéla zvitata a jejich skupiny .18 0 0 0 0
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 21 0 0 0 0
; majetek
‘9. Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0
B.I. |Dlouhodoby finanéni majetek 23 | 69{}
B.III1. |Podily v oviadanych a Fizenych osobach 24 400 “o 400 600
2. Podily v G¢etnich jednotkach pod podstatnym 25 0 0 0 0
vlivem
3. ‘Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
4. Pljcky a Gvéry - ovladajici a fidici osoba, 27 0 0: 0 0
podstatny vliv :
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 0 6] 0 0
7. -Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 30 0 0 0 0
maijetek : _
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Oznag AKTIVA Cislo Bé&zné Gcetni obdobi Minulé G&. obdobi
1 Fédcku Brutto Korekce Netto Netto

C. Obézna aktiva 31
C..  |Zasoby 32
CI1. |Material 33 o 2
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 34 0 0 0 0 ;
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4, Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36 0 0 0 0
5. Zbozi 37 0 3 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
C. Il. Dlouhodobé pohledavky 39 g
C.Il.1. |Pohledavky z obchodnich vztah( 40 0 0 ol O‘
2. Pohledavky -ovladajici a fidici osoba 41 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 42 0 0 0 0
4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za 43 0 0 0 0

ucastniky sdruzeni
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné Gcty aktivni 45 0 0 0. 0
7. Jiné pohledavky 46 0 0 0 4987
8. Odlozena danova pohledavka 47 0 0 0 0
C.lI.  |Kratkodobé pohledavky 48 x 088 24 36
C.II11. 'Pohledavky z obchodnich vztaht 49 J 9196 0 9196 23 361
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 | 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 51 0 0 0 0
4. Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva a za 52 0 0 0 0

Ucgastniky sdruzen{
5. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53 0! 0 0 0
6. Stat - darfiové pohledavky 54 296 ! 0 296 339
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 355 0 355 389
8. Dohadné Géty aktivni 56 27 0 27 0
9. Jiné pohledavky 57 1214 0 1214 172
C. IV. Kratkodoby finanéni majetek 58
C.IV.1.|Penize 59
2. Ugty v bankach 60 22 059 0 22 059 . 7128
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 628
4. Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 62 0 0 0 0
D..  Casové rozligeni 63 . 0
D.I.1. |N&klady pristich obdobi 64 433 : 0j 433 v 7920
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 65 0 0 0 0
3. IPFijmy pfistich obdobi 66 0 0 0 25

i :
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Oznac PASIVA Cislo Stav v b&Zném Gcetnim obdobi Stav v minulém GCetnim obdobi
fadku
b c 5 6
PASIVA CELKEM 67 ‘
A. Vlastni kapital 68
A.l Zakladni kapital 69
A.l.1.  |Zakladni kapital 70
2. Viastni akcie a vlastni obchodni podily 71 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 72 0
A.ll. Kapitalové fondy 73 0
A.l.1. Emisni azZio 74
2. Ostatni kapitalové fondy 75 0
3. Ocerlovaci rozdily z pfecenéni majetku a 76 0
zavazku
4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach 77 0
5. Rozdily z pfemén spoleénosti 78 0
6. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach spolecnosti 79 0
Alll.  |Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy
ze zisku
A1, Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond
2. Statutarni a ostatni fondy
AlV. Vysledek hospodareni minulych let
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let
2. Neuhrazena ztrata minulych let
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let
AV.1. Vysledek hospodareni bézného Gcetnino obdobi |
AV.2. 'Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na
zisku (-)
B. Cizi zdroje
B. I Rezervy
B. I.1. |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu
2. Rezerva na dichody a podobné zavazky 92 0
3. Rezerva na dan z pfijmu 93 0
4. Ostatni rezervy 94 0
B.Il.  |Dlouhodobé zavazky 95 &
NS ¥ . . B
B.Il.1. |Zavazky z obchodnich vztaht 96 0
2. Zavazky- ovladajici a fidicf osoba 97 0
3. Zavazky - podstatny viiv 98 0
4, Zavazky ke spoleénikim, ¢lendm druzstva a k 99 0
Géastniktim sdruzeni
5. Dlouhodobé pfijaté zalohy 100 0
6. Vydané dluhopisy 101 0
7. 'Dlounodobé sménky k thradé 102 0
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Ozna& PASIVA 'C,"islo Stav v bézném Ucetnim obdobi Stav v minulém G¢etnim obdobi
A radcku 5 .

8. Dohadné Géty pasivni 103 0 0
9. Jiné zavazky 104 0 0
10. OdloZeny danovy zavazek 105 0 0
B.IIl. |Kratkodobe zavazky 106

B.1Il.1. [Zavazky z obchodnich vztaht 107 479 638
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 108 0 0
3. Zavazky - podstatny vliv 109 0: 0
4. Zavazky ke spoleénikiim, ¢lenlim druzstva a k 110 0 0

Ucastnikum sdruzeni
5. Zavazky k zaméstnancim 111 0 0
6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a 112 161 187
zdravotniho poiisténi

i7. Stat - danové zavazky a dotace 113 118 203
18. Kratkodobé prijaté zalohy 114 0 0
9. Vydané dluhopisy 115 0 0]
10. Dohadné ¢ty pasivni 116 317 3
11. Jiné zavazky 117 273 312
B. IV. |Bankovni Uvéry a vypomoci 118

B.IV.1. |Bankovni Uvéry diouhodobé 119

2. Kratkodobé bankovni Gvéry 120 0 0
3. Kratkodobé finangni vypomoci 121 0 0
iC.l.  |Casové rozligeni 122 .
‘€11, \Vydaje pfidtich obdobi 123 1 296
2. Vynosy pfistich obdobi 124 0 : 0 ‘

Sestaveno dne:

Pravni forma G&etni jednotky:

21.3.2016

a.s.

Predmét podnikani Getni jednotky: developerska €innost

Podpisovy zaznam :
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JUDr. Jakub Sklenka
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Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Gcetni jednotky

REFLECTA Development a.s.

Sidio nebo bydlisté Géetni jednotky

a misto podnikani li$i-li se od bydlisté
Rimska 103/12

120 00 Praha 2

So

5

o
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120 00 Praha 2 §
IC: 27879381, DIC: CZ27879381 §§
Zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v §
Praze, oddil B, viozka 11716 -
Tel: 222 523 030, Fax: 222 523 031 ]
Oznaceni TEXT gislo Skutegnost v Getnim obdobi
. . ra(iku béi;\ém min;lém
l. Trzby za prodej zbozi 1 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZzi 2 0 0
+ Obchodni marze 3
Il. Vykony 4 t, { }
. 1. |Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 5 14 1 80 1\4 248
2. |Zména stavu vnitropodnikoych zéasob vlastni €innosti 6 0 0
3. |Aktivace 7 0 0
B. Vykonova spotfeba 8
B. 1 Spotfeba materialu a energie 9
B. 2 Sluzby 10
+ Pfidana hodnota 11
C. Osobni naklady 12
C. 1. Mzdové naklady 13
C. 2. Qdmény ¢lenlim organtl spoleénosti a druzstva 14 0 0
C. 3 Néaklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojiténi 15 1527 1989
C. 4. Sacialni naklady 16 22 36
D. Dané a poplatky 17 30 75
E. Qdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 163 197
. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu
1. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 | 392 164
2. Trzby z prodeje materialu
F. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu
F 1 Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku
2. Prodany material
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti 25 0 0
a komlexnich nakladi pfistich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 26 34 43
H. Ostatnf provozni naklady 27 5450 385
V. Prevod provoznich vynost 28 0 0
L Prevod provoznich nakladd 29
* Provozni vysledek hospodareni 30



Oznaceni TEXT gislo Skute€nost v Géetnim obdobi
. . ra(iku béi?ém min;lém
VI. Trzby z prodeje cennych papir( a podilt 31 941 62
J. Prodané cenné papiry a podily 32 828 200
VI Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku 33
VIl 1. {Vynosy z podilll v ovladanych a fizenych osobach 34 | 0 9000
a v ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papir(i a podilti 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIIl.  |Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 0 12
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. \Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivatd 39 0 18
L. Naklady z pfecenén{ cennych papirl a derivatd 40 ; 0 152
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 I 0 0
X. \Vynosové uroky 42 262 224
N. Nakladové uroky 43 0 600
Xl Ostatni finan¢ni vynosy 44 0 12
0. Ostatni finanéni naklady 45 13 26
XH. Pievod financnich vynosa 46 0 0
P. Prevod finangnich nakladu 47 0 0
* Finanéni vysledek hospodareni
Dani z pfijm( za bé&Znou &innost
1. |splatna
2. |odloZena
b Vysledek hospodareni za b&Znou Einnost
Xl Mimoradné vynosy
R. Mimoréadné naklady 54 0 0
S. Dari z pfijmu z mimoradné innosti 55
S. 1. |splatna 56
2. |odloZena 57
* Mimoradny vysledek hospodarfeni 58
T. Prevod podilu hospodareni spolegnikim 59

Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi

60

*FFF

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

61

Sestaveno dne:

23.3.2016

Pravni forma tgetni jednotky: a.s.

Predmét podnikani Géetni jednotky: Development

Podpisovy zaznam :

JUDr. Jakub Sklenka

me

software Altus Vario - www.vario.cz




Priloha k Gc¢etni zavérce za rok 2015

Podle § 18 zakona o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. v platném znéni
(Vyhldgka MF CR &. 500/2002 Sb., § 39)

1. Obecné Udaje o G&etni jednotce

Obchodni firma: REFLECTA Development a.s.

Sidlo: Praha 2, Rimska 103/12, PSC 120 00
Datum vzniku: 29. 3. 2007

Pravni forma: akciova spolec¢nost

IC: 278 79 381

Pfredmét podnikani:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
zivnostenského zakona

Rozvahovy den: 31. prosinec 2015

Okamzik sestaveni
acetni zavérky: 21. bfezen 2016

Podpisovy zaznam statutarniho organu:

JUDr. Jakub Sklenka
Predseda predstavenstva
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Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda predstavenstva: JUDr. Jakub Sklenka
¢len predstavenstva: Katefina Bartoriova
Clen predstavenstva: Ing. Radek Londyn

Spoleénost zastupuje predseda predstavenstva samostatné

ptedstavenstva spolec¢né.

Dozor¢i rada:

clen dozor¢i rady: MUDr. Jindfich Polak
¢len dozor¢i rady: Mgr. Jana Sklenkova
¢len dozordi rady: Ing. Martina Kroutilova

nebo dva

2. Obchodni firmy v nichZ mé Gdetni jednotka podstatny nebo rozhodujici vliv

REFLECTA Facility, s.r.o.

Rimskd 103/12, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 279 18 068

podil: 100%
vlastni kapital k 31. 12. 2015:

ucetni vysledek hospodareni k 31. 12, 2015:

REFLECTA Real Estate advisory s.r.o.

19 888 tis. KC

6 712 tis. K&

Rimskd 103/12, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 246 86 051

podil: 100%
vlastni kapital k 31. 12. 2015:
Ucetni vysledek hospodareni k 31. 12, 2015:

V G&etnim obdobi byl prodan podil ve spole¢nosti HOSPODA Dobroviz s.r.o. (dfive

REFLECTA Ctvrtd rezervni s.r.0.)

151 tis. K¢

0 tis. K&

¢lenoveé

Ugetni jednotka se rozhodla neocefiovat ekvivalenci majetkové G&asti na dcefinych

spolecnostech.

S témito spoleénostmi neuzaviela Ucetni jednotka zddné ovlddaci smlouvy ani smlouvy o

prevodech zisku.

3. Prumérny podet zaméstnancl a vy$e osobnich nakladl

Spole¢nost méla v priméru 9 zaméstnancl. Osobni naklady na zaméstnance Cinily 6 150

tis. K&

O A 4

4. PInéni v pen&Zni a nepenéZni formé &lenim statutarniho orgdnu

V roce 2015 nebyla élendim statutdrniho orgdnu poskytnutd Zadna pinéni.

5. Informace o splatnych zavazcich vefejného zdravotniho pojisténi a danové nedoplatky

u mistné pfislusného finanéniho Gfadu
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SpoleCnost eviduje krdtkodobé zdvazky na pojistné na socidlni zabezpe&eni, vefejné
zdravotni pojisténi a dafiové nedoplatky vaé&i Finanénimu Gfadu na zalohu dané z pfjmé
fyzickych osob ze zdvislé &innosti a funkénich pozitkd, DPH ke dni 31.12.2015 za obdobi
12/2015. Zavazky byly splaceny v fadném terminu.

6. Informace o aplikaci obecnych Uéetnich zdsad a Géetnich metod

ZpUsoby G&tovéni a ocenéni:

U&etnictvi spolecnosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, souvisejicimi vyhladkami a Ceskymi Uletnimi standardy
pro podnikatele.

Uéetnictvi respektuje obecné u&etni zdsady, piedevéim: zdsadu uctovéni ve vécné a
Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pFedpoklad o schopnosti U&etni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach (tzv. ,going concern®)

Dlouhodoby hmotny majetek a zdsoby nakupované se ocefiuji pofizovaci cenou, (druhy
7 o] . 17 vz r I3 v P4 e
nakladu souvisejicich s pofrizenim: dopravne, postovné, balné).

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizéi ne? 40 tis. K& Gctuje spolecnost na
nakladovych uctech, pfimo do spotieby.

Cenné papiry k obchodovani se ocenuji pofizovaci cenou ke dni jejich pofizeni. Pfecenéni
redlnou hodnotou spoleénost pouZije vzdy k rozvahovému dni.

Podily v ovladanych a Fizenych osobach se ocenuji v pofizovaci cené.
PUjéky se ocefiuji nomindlni hodnotou.
Ciselné Udaje v této Gletni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach &eskych (KE),

pokud neni fe¢eno jinak.

Zpusob uplatnény pfi prepoétu Udajtl v cizich méndch:

Pfi pfepoltu Udajl v cizich mé&nédch na €eskou ménu byly uplatfiovany denni kurzy CNB
platné v den ucetniho pfipadu.

7. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

PrirGstky a ubytky aktiv:

Za rok 2015 doslo ke snizeni netto stavu aktiv o 5.067 tis. K¢ diky vyfazeni odepsaného
majetku prodejem a likvidaci, odpisem pohledavek.
Provozni a financni vydaje za obdobi roku 2015 tvofily tyto polozky:

Spotrebni a rezijni material, drobny majetek, PHM
Drobny majetek Uctovany do spotfeby

Energie, dodavky médii

Opravy a udrzovani majetku (v&. firemnich vozl)
Cestovné

Naklady na reprezentaci

Poradenské sluzby, subdodavky, vzd&lavani zamé&stnanct
Telekomunikacdni sluzby, internet

Realitni sluzby

Najemné vcetné sluzeb
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Naklady na firemni vozy (najemné)
Software, licence

Osobni naklady, pojisténi

Spravni poplatky a dané

Odpis pohledavek

Pojisténi a ostatni provozni naklady
Odpisy majetku, zlistatkova cena prodaného majetku
Prodané cenné papiry a vklady
Nakladové Uroky, kurzové ztraty
Naklady na precenéni cennych papirl
Bankovni poplatky

Daldi vyznamné skutecnosti:

Spole¢nost vytvofila k 31.12.2015 dohadné poloZky pasivni ve vysi 317 tis. K&, a to na
na naklady vztahujici se k nevyictovanym energiim a sluzbam.

Spolegnost vytvofila k 31.12.2015 dohadné poloZky aktivni a Cini 27 tis. Jsou vytvofeny
na budouci ptjmy od odbérateld.

Spolecnost prodala kratkodobé cenné papiry.

8. Informace o majetku a zavazcich

Majetek:

Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany

Spole¢nost evidovala v majetku k 31.12.2015 samostatné movité véci v zUstatkové
hodnoté 288 tis. K& Udletni odpisy tohoto majetku v roce 2015 cinily 163 tis. K&.
Spole€nost pfitom uplatiiovala rovhomérné odpisy. Spoleénost v roce 2015 uplatnila
danové odpisy ve vysi 163 tis. KC.

Dlouhodoby nehmotny majetek odpisovany

Spole¢nost evidovala v majetku k 31.12.2015 nehmotny majetek (licence) v zdstatkové
hodnoté 0 tis. KC.

Vy3Se pohleddvek a zavazkd (v tis. K&): k 31.12.2015
Pohledavky po lh{té splatnosti do 90 dnii 2.638
Pohledavky po Ihiité splatnosti 90 - 180 dnl 1.324
Pohledavky po Ih(it& splatnosti 180 — 360 dnd 3.182
Pohledavky po Ih{ité splatnosti nad 1 rok 906
Zavazky po Ihité splatnosti do 30 dni 0
Zavazky po Ihité splatnosti do 1 roku 0
Zavazky po Ihité splatnosti nad 1 rok 0

9. Informace o zdakladnim a vlastnim kapitalu

Zakladni kapital k 31. 12. 2015 - 2 000 tis. K&
Vlastni kapital k 31, 12. 2015 - 32 971 tis. K¢
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Struktura akcionard ke dni 31. 12. 2015:

Chorus Independent Solutions Holland B.V.
Naritaweg 165, 1043 BW Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi

Ergoapex Limited
6 Karaiskaki, CITY HOUSE,
3032 Limassol, Kypr

Rugosa Limited
6 Karaiskaki, CITY HOUSE,
3032 Limassol, Kypr

JUDr. Jakub Sklenka

r.&. 750727/0342 )
Perucka 2566/30, Praha 2, PSC:120 00

MUDr. Jindfich Poldk, r.C. 510325/139
Praha 6, PatoCkova 976/16, PSC 169 00

Akcie:

podil na spole¢nosti 14,374%

podil na spolecnosti 9,313%

podil na spolec¢nosti 9,313%

podil na spolecnosti 66,5%

podil na spole¢nosti 0,5%

14 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,-

12 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢

660 000 Ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1,- K¢

Splaceno: 100%

10. Zastavni prava a vécna bifemena

Spole¢nost nema zastavni prava ani vécna bremena.

11. Struktura trzeb

Trzby za sluzby
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
Ostatni provozni vynosy

Financéni vynosy
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14 180 tis. K¢
392 tis. K¢
34 tis. K¢

1 203 tis. K¢






