Jméno a pijment, obchodni firma nebo finy
nazev Gcetnl jednotiy
REFLECTA Develobment a.s.,

Sidlo nebo bydli§td Ucetnl jednotky
a misto podnikanf igi-ll se od bydlisté.

*Vinohradska 1233/22
120 00 Praha 2

- +Sfdio:

Vinohradska 1233/22
120 00 Praha 2

IC: 27879381, DIC: CZ27879381
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v

Praze, oddil B, vlozka 11716
Toh.222 A2R.03N.Eav. 222 82203 L0,

Minuié ¢, obdobi

Oznad AKTIVA Cislo B&zné tcetni obdobl
Fadku Brutto Korekee Netto Netto
b c 1 3 4

IAKTIVA CELKEM 1 237
IA. IPohledavky za upsany zékladni kapital 2 0 0 0 0
iB. 'Dlouhodoby majetek 3
B.I.  iDlouhodoby nehmotny majetek 4
IB.l.1. iZfizovaci vydaje 5
i2, INehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0-
13, 'Software 7 0 0 0 0
4, iOcentteina prava 8 362 315 - 47 107 .
5. IGoodwll 9 0 0 0 0.
16 «Jiny diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 ‘ 0 0.
17 [Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0:
18 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
j imaietek :
IB.Il.  IDlouhodoby hmothy majetek 13
BT, IPozemky 14 | 0
2. |Stavby 16 0 0 0 0
3. [Samostatné movité véci a soubory movitych vécf 16 1436 -1 351 85 154
4. [Pastitelské celky trvalych porostl 17 0 0i 0 0.
5. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 18 0 0. 0 0
18, wWiny dlouhodoby hmotny majetek 19 | 0 0: 0. 0:
7. INedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 21 0 21 21
i8. [Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 21 ) 0 0: 0 0:
; Imaietek ; ' : !
8. |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 22
B.1.  [Dlouhodoby finanéni majetek 23
iB.llH. iPodily v oviadanych a fizenych osobéch 24 : i
. : ! : |
2, {Podily v Ucetnich Jednotkéach pod podstatnym 25 0 0 0! 0]
; wlivern : i :
13 |Ostatn! dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0: 0: 0i 01
14, iPl‘JJc":ky a Uvéry - ovladajici a fidicl osoba, 27 0- 0: 0! 0i
; Inodstatny viiv f ; '
15, WJiny diouhodoby finandnfl majetek 28 | 0, 0 0 0
| N 3
6. [Pofizovany dicuhodoby finanéni majetek 29 0 0 0 0

tPoskytnuté zalohy na dlouhodoby finandni 30 0 0 ‘

I

Imaietek
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Oznadé AKTIVA Cislo ‘Bé&zneé Udeini obdobi . Minulé G&. obdy
» radku Brutto Korekce Netio Netto
b c 1 2 3 4 '
!C, |Obézna aktiva 31
c iZasoby 82 '
C.lL1. iMateriél 33
2. !Nedokonéené vyroba a polotovary 34
.3‘ !V)’lrobky r 35 ‘ | i
;4. iMladé a ostétn[ zvifata a jejich skupiny 36 0 0i 0 0 {
6. izbor 57 0 0! 0 0.
£6. Poskytnuté zalohy na zasoby : 38 A : :
IC Il ‘Dlouhodobé pohledavky 39
iC.IM. !Pohledévky z obchodnich vztah( 40 '
2, jPohledévky -oviadajicf a fidicf osoba . P
i3. iPohledévky - podstatny viiv 42
14. :?9hledévky za Vspc;leéniky. gleny druzstva a za E 43 0. 0 ; 0 ‘ 0,
ﬁ%%ﬁ%idkﬁfg%;&n uté zalohy 44 ' f -
IG. Dohadné Géty aktivni 45
7. Jiné pohledavky 46
8. Odlozena danova pohledavka 47
C.ll.  |Kratkodobé pohledavky 48
C.[i.1. [Pohledavky z obchodnich vztah( 49
2, Pohledavky - oviadajici a fidicl osoba 50 0 0 0 0 :
3. 'Pohledévky - podstatny vliv 51 0 ! 0 0 0
4. iPohledévky za spoledniky, dleny druzstva a za 52 0 0 ' 0 0
L [0¢astniky sdruzeni
5, Socidini zabezpeden! a zdravotn| pojisténi 53 0 0 0 0
6. Stat - datiové pohledavky | 54 3 0 34 692
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 56 207 0 207 332 :
8. Dohadné Géty aktivni ; 56 0 !
9. Jiné pohledavky | 57
C. IV, |Kratkodoby finandnf majetek ( 58
C.IV.1. |Penize ; 59 '
2, Uéty v bankach i 60 7 294 0 7 294 6 563 I
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 725 0 725 519
4., Poffzovany kratkodaoby finanéni majetek f 62 0 0 0 0
DI |Casové roziieni 63
D.I.1. |Naklady pistich obdobf i 64 728 0 729 833 i
2. Komplexnl néklady pfistich obdobl ! 65 0 0 0 0 |
3. Pifjmy pifistich obdobf 66 1 0 1 21
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PASIVA

| b

Cislo
fadku

Stav v bézném Gdetnim obdab!

5

Stav v minulém Ucéetnim obdobf

6

IPASIVA CELKEM

Vlastnf kapital

AL Zakladnl kapital
AL iZakladni kapital
2. IViastni akcie a viastnl obchodnf podily
13, iZmény zékladnfho kapitéiu
AL IKapitalové fondy -
ALY, [Emisni &Zio
2. 'Ostatnl kapitalové fondy
13, i0cefovac rozdily z pfecenénl majetku a

izavazkl
i4, iOcenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach
5, IRozdlly z pfemén spolednostf
6. IRozdily z ocenéni pfi pfeménach spolednosti
AL iRezervnl fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy

lze ziskuy i
IAIL 1. iZakonny rezervni fond/Nedélitelny fond
12 iStatu’céml a ostatnf fondy
IALIV.  Vysledek hospodareni minulych let
!A.IV.1‘ INerozdéleny zisk minulych let
2. INeuhrazena ztrata minulych let
13, .;Jiny vysledek hospodaren! minulych Jet ‘
fA.V. ivysledel< hospodateni bezného Utetnino obdobi :
]B. iCizl zdroje
IB l, iRezervy :
iB. I.1. !.Rezervy podie zvlasinich pravnich predplst . _1
iz. !Rezerva na ddchody a podobné zavazky 91 0 :
3 |Rezerva na dai z pijmu 92 0;
14, [Ostatni rezervy 93 |
|B.IL. iDlouhodobé zavazky 94
iB.Il.1. éZévazky z obchodnich vztaht 95 ‘
E% {'Zévazky— oviadaijic! a fidici osoba 96 11000 - 11 000
IS éZévazky - podstatny vliv 97 0
I4 iZavazky ke spolegnikiim, lentim druzstva a k 98 )
. [Néastniiim sdruzenl
5. IDiouhodobé pijaté zalohy 99 0:
6. 'Vydané dluhopisy 100 0:
7. iDlouhadobé sménky k Uhradé 101 0
8. IDohadné Gty pasivni 102 !
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=

oy
Oznat PASIVA Cislo Stav v b&zném ugetnim obdobi Stav v minulém Gdetnim obdobf -
fadku
b c 5 6
le. ﬁJ'mé zavazky - 108 0! 0
i1 0. Odlozeny dafiovy zavazek [ 104
]

iB.lIl. Kratkodohe zévazky ;105
(B.I11.1. Zavazky z obchodnich vztaht - 108
iz. iZévazky - oviadajlol a fidici osoba 107 0. 0.
3. izavazky - podstatny Vi 108 0. 0
i4, iZavazky ke spolecnikim, &lenim druzstva a k 1 109 0i 0:

jusastnikim sdruzeni : : l
5. iZavazky k zaméstnancim 110 0: 0
i6. iZavazky ze soclaintho zabezpeteni a -1 208 201
: jzdravotniho poiiténi :
7. |Stat - dariové zavazky a dotace .12 15662 204
8. iKratkodobé piijaté zalohy 13 | 0] 0.
5. IVydané diuhopisy 114 | 0 0.
i . : : !
i10. IDohadné Uéty pasivnl - 118 201 260 |
: . : :
M1, lJiné zavazky L 116 353 332

iB. v, iBankovni Gvéry a vypomocl 117

lB.lV.'l. iBankovnf livéry dlouhodobé i 118 0 0 i
12, iKrétkodobé bankovn( Givéry 1 119 0 0 ;
13, Kratkodobé finangni vypomoci | 120 0 0 ‘
10,1. Casové rozlisen ‘, 121

G, |Vydale pigtich obdobl 122" 35| 9 |
2. Vynosy pifétich obdobf I 123 0 0 ‘

Sestaveno dne:
Pravni forma O¢etnl jednotky:
Pradmét podnikan! udetnf jednotky:

Podpisovy zéznam :

software Altus Varjo - www.vario.cz
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" Uméno a prijment, obchodni firma nebo jiny
nazev UGetni jednotky
REFLECTA Development a.s.

ke dni 31.12.2092 -sidio nebo bydiists G&etni jednotiy
.a misto podnikani li§i-li se od bydiisté
‘Vinohradska 1233/22

120 00 Praha 2

Sidlo:
Vinohradské 1233/22
-~ 120 00 Praha 2

27879381

C: 27879381, DIC: C227879381
.Zapsana v OR vedenem Méstskym soudem v
:'Praze, oddii B, vlozka 11716

el: 222}\}523 030, Fax; 222 623 031

Oznadeni TEXT Cislo * Skutednost v Utstnim obdobi

. A fé(éku béi?ém min;lém
il. 1 0
A, 2 0
+ bbchodni marze
I ‘Vykony
. 1. iTrzby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb
2. iZména stavu vnitropodnikoych zéasob viastni innostl ‘ 6 0:
3. 1Akiivace 7 0
B.
B. 1 671
‘B. 2 4610, 5667
é”"_»r”_lpﬁdané hodnota } 11 T
T. | D
Gt 13
c. 2 14 6.
c. 3 T 1935 1878
co 4 16 31
‘D, 17 74
‘ E. 18 130,
| 1L !Tery_z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19
.1, 'Trzby z prodeje dicuhodobého majetku 20 :
; 2. iTriby z prodeje materlalu 21 0
B i '
F
.

Provozni vysiedek héép'odareni 30
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Oznadeni TEXT Cislo Skutetnost v udetnim obdobi
fadiu béZném -minulém
a b c 1 2
.V ITrZby z prodeje cennych papir(i a podilt L3t 0 0
: i
o) :
VIl [Vynosy z dlouhodobého finanéntho majetku ;
N 1
VL. 1. 1Vynosy z podilit v ovladanych a fizenych osobach L34 2000 5000
, la_v udetnich lednotkéch bod podstatnym viivem ‘ ; j ;
; 2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a pod(it . 35 0. 0,
: 3. IVynosy z ostatnfho dlouhodobého finanéniho majetku ¢ 36 : 0.
VIt }Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku | 37 9’ 22
3 38 0! 0
IX. |Vymosy z precenéni cennych papirll a derlvath 39 234! 1:

Sestaveno dne;

Pravni forma Udetnl jednotky:

XL, gMimoFédné vynosy

akclova spolednost

53

Ptedmat podnikanf tdetn! jednotky: Inzenyrské &innost v investitni vystavbg, realitnf &innost

Podpisovy zdznam ;

software Altus Vario - www.vario.cz
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Priloha k (icetni zavérce za rok 2012

Podle § 18 zékona o UCetnictvi ¢ 563/1991 Sb. v platném znénf

(Vyhl&ska MF CR & 500/2002 Sb., § 39)

1. Obecné Udaje o Uetni jednotce

Obchodni firma:
Sidlo:

Datum vzniku:
Pravni forma:

j{oF

Predmeét podnikani:

Rozvahovy den:

OkamZik sestaveni
Oéetni zévérky:

REFLECTA Development a.s.

Praha 2, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00
29. 3. 2007

akciova spolecnost

278 79 381

- inzenyrska Cinnost v investicni vystavbé

- zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizané
hospodatské povahy

- realitnf Cinnost

- prondjem a pUjéovani véci movitych

- Cinnost podnikatelskych, financ¢nich, organizacnich a
ekonomickych poradci

- reklamnf ¢innost a marketing

- potadani odbornych kurzl, &kolenf a jinych vzdéldvacich akci
véetné lektorské Cinnosti

31. prosinec 2012

23. brezen 2013

Podpisovy zaznam statutédrniho organu:

JUDr, Jakub Sklenka

Predseda predstavenstva
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Statutdrni orgén - predstavenstvo:

pfedseda predstavenstva: JUDr. Jakub Skienka
&len predstavenstva: Jan Andrus
len predstavenstva: Ing. Ondfej Kubik

Za predstavenstvo jednd jménem spoleénosti pfedseda predstavenstva samostatné nebo
ostatni dva &lenové pfedstavenstva spoletné,

Dozordi rada;

&ien dozordl rady: MUDr. Jindfich Polék
¢len dozordi rady: Mgr. Jana Skienkova
&len dozordi rady: Ing. Zdendk HiGZe

r oz

2. Obchodni firmy v nich? mé U&etni jednotka podstatny nebo rozhodujicf viiv

REFLECTA Facility, s.r.0.
Vinohradské 1233/22, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 279 18 068
podil: 100%
viastni kapital k 31. 12, 2012: 12 932 tis. K&
Ugetni vysledek hospodafeni k 31. 12. 2012: 7 034 tis. K&
Obchodn/ a spoletenské centrum Cakovice, s.r.o.
Vinohradské 1233/22, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 284 30 964
podil: 100%

viastni kapital k 31. 12. 2012: -187 tis. K¢
Udetni vysledek hospodateni k 31. 12, 2012: -216 tis. K&

REFLECTA Tteti rezervni s.r.o.
Vinohradska 1233/22, Praha 2, ps¢: 120 00, IC: 246 86 051
podil: 100%
vlastni kapital k 31. 12, 2012: 172 tis. K&
Ucetnf vysiedek hospodarenf k 31, 12, 2012; -5 tis, K¢
REFLECTA Ctvrtd rezervni s.r.o.

Vinohradska 1233/22, Praha 2, psC: 120 00, IC: 246 85 992

podil: 100%
vlastni kapital k 31. 12, 2012: 172 tis. K¢
t&etnf vysiedek hospodateni k 31. 12, 2012: -5 tis, K&

Ugetni jednotka se rozhodla neocefiovat ekvivalenci majetkové tcasti na deefinych
spoleénostech.

S t&mito spolenostmi neuzavitela Uletni jednotka Zadné ovladaci smlouvy ani smlouvy o
prevodech zisku,
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3. Primérny potet zaméstnancl a vySe osobnich nakladd

Spoleénost méla v priméru 18 zaméstnancl (z toho dva zaméstnanci navic vykonavali
funkci &lenl predstavenstva). Osobni naklady na zaméstnance Cinily 7 681 tis. K&

4. Plnéni v pen&2ni a nepenézni formé &lenim statutdrniho orgénu

Na zédkladé Smlouvy o vykonu funkce kaZdému z &lenll statutdrnitho organu nalezi -
penézitd odména za rok 2012 v Castce & 1 tis. KC brutto, celkem tedy za spole¢nost 6 tis.
K& brutto. Tato odména byla vyplacena dle uzaviené smiouvy.

5, Informace o splatnych zévazcich vefeiného zdravotniho pojisténi a dahové nedoplatky
U _mistné ptisiudného finanéniho Ofadu

Spoleénost mé splatné kratkodobé zavazky ke dni 20.1.2013 na pojistné na sociaini
zabezpedeni, vefejné zdravotni pojisténi a dafiové nedoplatky vi¢i Finanénimu Gfadu na
zélohu dané z pHjmi fyzickych osob ze zévislé &innostl a funkénich poZitkl, DPH ke dni
31.12.2012 za obdobi 12/2012.

6. Informace o aplikaci obecnych G&etnich zdsad a Ocetnich metod

I3

Zplsoby Gétovani a ocenéni:

Uetnictvi spolenosti je vedeno a Gcetni zévérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢, 563/1991 Sh., o Uletnictvi, souvisejicimi vyhlaskami a Ceskymi Ucetnimi standardy
pro podnikatele.

Uetnictvi respektuje obecné Gdetn! zasady, pfedevdim: zdsadu Ultovéni ve vécné a
Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky
pokratovat ve svych aktivitach (tzv. ,going concern")

Diouhodoby hmotny majetek a zasoby nakupované se ocehuji pofizovaci cenou, (druhy
nakiadl souvisejicich s pofizenim: dopravné, poStovné, bainé).

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K& 0¢tuje spolecnost na
nakladovych Gc¢tech, pfimo do spotfeby.

Cenné papiry k obchodovani se ocenuji potizovaci cenou ke dni jejich pofizeni, Precenéni
redinou hodnotou spoleénost pouZije vzdy k rozvahovému dni.

Podily v ovliadanych a Fizenych osobach se ocenuji v pofizovaci cené.

POjéky se ocefiuji nomindlni hodnotou.

Ciselné udaje v této Gletni zdvérce jsou vyjddfeny v tisicich korunach éeskych (K&),
pokud nenf feceno jinak.

Zplsob_uplatnény pfi prepodtu Udait v cizich méndéch:

PH piepodtu tidajd v cizich ménach na Geskou ménu byly uplatfovény dennf kurzy CNB
platné v den Ucetniho pripadu,
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7. Doplbujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

P¥irlstky a ubytky aktiv:

Za rok 2012 doslo ke zvy3enf netto stavu aktiv o 8 614 tis. K& zejmena diky narlstu
pohledavek z obchodniho styku,

Provozni vydaje za obdobi roku 2012 tvotily tyto polozky

Spotiebni a rezijni material, PHM

Drobny majetek Uétovany do spotieby

Energie, dodavky médif

Opravy a udrzovani majetku (v&. firemnich vozll)
Cestovné

Naklady na reprezentaci

Poradenské sluzby, subdodavky, vzdélavani zaméstnancd
Telekomunikaéni sluzby, internet

Najemné véetné sluzeb

Naklady na firemni vozy (ndjemné)

Software, licence

Osobni naklady, pojisténi

Spravni poplatky a dané

Dary

Pojisténf a ostatni provozni naklady

Odpisy majetku

Nakladové Uroky

Kurzové ztraty

Naklady na precenéni cennych papird

Bankovni poplatky

Dalgl vyznamné skutecnosti:

Spolednost vytvofila k 31.12.2012 dohadné polozky pasnvnl, a to na provozni naklady
(sluzby, média, apod.) dosud nevyuétované od dodavateld.

Spolecnost vytvotila k 31.12.2012 dohadné poloZky aktivni, a to na spojené s najmem
dosud nevyuétované odbérateldm.

Spoleénost eviduje na Uétech kratkodobého finantntho majetku cenné papiry
k obchodovani nakoupené v roce 2008:

Pofizovaci cena: 835 tis. K¢
Redlnéd hodnota k 31.12.2012 po piecenénti: 725 tis, K&

Spole&nost obdrzela dividendu z dr¥enych cennych papirll k obchodovéni ve vy$i 9 tis.
K& Tento vynos byl zdanén srézkou u zdroje.

Spolecnost eviduje v diouhodobych zévazcich pljéky od OVIadaJlCl osoby v nominalni vysi
11 000 tis. K& Tyto pGjéky jsou bezliroéné.

Spolecnost na zakladé smlouvy poskytla v roce 2012 penézni dar neziskové organizaci ve
vys$i 10 tis. KC.

Spolednost v roce 2012 vykdzala vynos z podilu v oviddanych a fizenych osobéch
(REFLECTA FaCIIIty, s.r.o.), atoz vyplacene dividendy (podilu na zisku) své dcefiné
spolednosti ve vysi 2 000 tis. KC Tento vynos Uéetni jednotka vyloucila v souladu
s piistugnym ustanovenim Zékona o danich z pHimi ze zakladu dané roku 2012,
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8. Informace o majetku a zavazcich

Majetek:

Diouhodoby hmotny majetek odpisovany

Spoletnost evidovala v majetku k 31.12.2012 samostatné. movité véc v zlstatkové
hodnot& 85 tis, K& Uletnl odpisy tohoto majetku v roce 2012 &inily 69 tis. K& Spoleénost
pfitom uplatfiovala rovnomérné a zrychlené odpisy. Spole¢nost v roce 2012 uplatnila
dafnové odpisy ve vysi 171 tis, K& Spoleénost v roce 2011 pFerusila dafové odpisovéni 1.
odpisové skupiny odpovidajici ¢astce 11 tis. a 2. odpisové skupiny odpovidajici ¢astce

160 tis. KE.

Diouhodoby nehmotny majetek odpisovany

SpoleCnost evidovala v majetku k 31.12.2012 nehmotny majetek (licence) v zlstatkové

hodnoté 47 tis. K& Odpisy tohoto majetku v roce 2012 &inily 60 tis. K¢&.

Vy&e pohleddvek a zavazkl (v tis. K&):

Pohledavky po Ih(té splatnosti do 90 dnl
Pohledavky po Ih(té splatnosti 90 -~ 180 dnd
Pohledavky po lhiité splatnosti 180 ~ 360 dnl
Pohledéavky po thiité splatnosti nad 1 rok

Zavazky po |hité splatnosti do 30 dnii

Zavazky po |hQté splatnosti do 1 roku
Zavazky po IhGté splatnosti nad 1 rok

9, Informace o zakladnim a viastnim kapitaiu

Zakladni kapital k 31, 12. 2012 - 2 000 tis. K&

ik 31.12.2012

4,056
2.929
5.192
9.080

0
0
0

Viastni kapital k 31. 12, 2012 - 25 534 tis. K&

Struktura akcionafd ke dni 31. 12, 2012:

RONECO a.s,

Vinohradska 1233/22, Praha 2,
PsC: 120 00,

IC: 279 19 277

Fraazd B.V.
Naritaweg 165, 1043 BW Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi

Ergoapex Limited
6 Karaiskaki, CITY HOUSE,
3032 Limassol, Kypr

Rugosa Limited

6 Karaiskaki, CITY HOUSE,
3032 Limassol, Kypr
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podil na spole¢nosti 33%

podil na spoleCnosti 14,374%

podil na spole¢nosti 9,313%

podil na spolecnosti 9,313%




JuDr, Jakub Sklenka
r.¢, 750727/0342 ,
Perucka 2566/30, Praha 2, PSC:120 00 podil na spolecnostl 33,5%

MUDr. Jindfich Poldk, r.¢. 510325/139 ,
Praha 6, Patotkova 976/16, PSC 169 00 .podil na spole€nosti 0,5%

Akcie:
14 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,-
12 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- KE

660 000 Ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 ,- K&

Splaceno: 100%

10, ZAstavni prava a vécné bfemena

Spole&nost nemd zastavni prava ani vécna bfemena.

11, Tr¥by z prodeje vyrobkil, sluZeb, zbo?i, dlouhodobého hmotného majetku a materialu

Trzby za siuzby 19 548 tis, K&
Ostatni provozni vynosy 182 tis. K&
Financni vynosy 2 427 tis. KC
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