Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nézev ucetni jednotky
[Enant REFLECTA Development a.s.

ni 31.12.2011

Sidlo nebo bydlisté tdetni jednotky
i a misto podnikanf li5i-li se od bydli§té

Vinohradska 1233/22
120 00 Praha 2

Sidlo:
i€ \/inohradska 1233/22
8 120 00 Praha 2

B 1C: 27879381, DIC: CZ27879381
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v

B Praze, oddil B, viozka 11716
. T0l:.200 502 N30 _Eave 999 £93 N34

Ozna¢ AKTIVA Cislo BéZné cetni obdobi Minulé G&. obdobi
. radku Brutto Korekce Netto Netto
b | 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 : 295G : B016 3016¢
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 3 5413 530 S 6]
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 4 68
B.1.1. |Zfizovacl vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software - S 1 7 0 0 B o 0
4. Ocenitelnd prava 8 362 -254 107 168
5. Goodwill 9 0 0 0 0
6 Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0
8 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
majetek i,
B.ll.  |Dlouhodoby hmotny majetek 13 &) 2894 &)
B.Il.1. |Pozemky 14 0 0 0 0
2. Stavby 15 0 0 0 0
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci | 16 1436 -1282 164 315
4. Péstitelské celky trvalych porostl 17 0 0 0 0
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 18 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 20 21 0 21 21
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 21 0 0 0 0
maietek
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0
B.IlI.  |Dlouhodoby finanéni majetek 23
B.I.1. [Podily v ovladanych a Fizenych osobach 24
2. Podily v iSetnich jednotkach pod podstatnym 25 0 0 0 0
vlivem
3. Ostatn{ dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
4. Pljcky a Gvéry - ovladajici a ridici osoba, 27 0 0 0 0
nodstatny viiv
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0
6. Potizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 0 0 0 0
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 30 0 0 0 0
maietek
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Oznaé AKTIVA Cislo Bé&Zné ucetni obdobi Minulé €. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c C1 .2 3 4
C. Obézna aktiva 31 BHOE
C.l Zasoby 32
C.l1. [Material 33 4 0 4 3
2. Nedokonéena vyroba a pé;lotovary 34 0 0 0 0
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4. Mlada a ostatnl zvifata a jejich skupiny 36 0 0 0 0
5. ZboZi 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
C.1l. |Dlouhodobé pohledavky 39 0y
C.I.1. |Pohledavky z obchodnich vztahll 40 0 0 0 0
2. Pohledavky -ovladajici a Fidici osoba 41 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 42 0 0 0 0
4, Pohledavky za spolegniky, ¢leny druzstva a za 43 0 0 0 0
Ucastniky sdruzeni
5, Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné Géty aktivni 45 0 0 0 0
7. Jiné pohledavky - 46 41311 -0 ~4131 - 407
8. Odlozena dafiova pohledavka 47 0 0 0 0
C.l.  |Kratkodobé pohledavky 48 473390 0 390 282093
C.II1.1. {Pohledavky z obchodnich vztah(l 49 14 802 0 14 802 18 582
2. Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 51 0 0 0 0
4. Pohledavky za spoleéniky, ¢leny druzstva a za 52 0 0 0 0
ucastniky sdruzeni
5. Socialni zabezpedéeni a zdravotni pojisténi 53 0 0 0 0
6. Stat - darové pohledavky 54 692 0 692 1
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 332 0 332 324
8. Dohadné Ucty aktivni 56 1564 0 1564 58
9, Jiné pohledavky 57 1 0 1 3334
C.1V. [Kratkodoby finangni majetek 58
C.IV.1. |Penize 59
2, Ugty v bankach 60 6 563 0 6 563 5160
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 519 0 519 1043
4. Pofizovany kratkodoby financni majetek 62 0 0 0 0
D.l.  |Casové rozliseni 63
D.1.1.  Naklady pfistich obdobl 64 833 0 833 359
2. Komplexni naklady pFistich obdobi 65 0 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 66 21 0 21 0
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" Oznat PASIVA Cislo Stav v b&Zném GSetnim obdobi Stav v minulém Géetnim obdobi
fadku
b c 5

PASIVA CELKEM 67
A Viastni kapital 68
Al Zakladni kapital 69
A1, |Zakladni kapital 70 2000 2000
2, Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 71 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 72 0 0
All.  |Kapitalové fondy 73 0, ();
AlllL1. |Emisni 4Zio 74 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 75 0 0
3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a 76 0 0

zavazkd
4. Ocefiovaci rozdily z pifecenéni pfi pfeménéch 77 0 0
5. Rozdily z pfemén spole¢nosti 78 0 0
All.  |Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy 79

ze zisku
AUllL1. [Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 80
2. Statutarni a ostatni fondy 81 0 0
AV.. |Vysledek hospodareni minulych let 82 s - 22
A.V.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 83 11 1311 4227
2. Neuhrazena ztrata minulych let 84 0 0
AV. |Vysledek hospodafeni bezného Gidetnino obdobi | 85 130 0751
B. Cizl zdroje 86 1050 . ' ﬂ“"@’{’f{
B.l. |Rezervy 87 . i . ﬁ‘
B. I.1. |Rezervy podie zviatnich pravnich predpisl 88 0 ' 03
2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 89 0 0
3. Rezerva na dah z pfijmu 90 0 0
4. Ostatni rezervy 91 0 0
B.ll.  |Dlouhodobé zavazky 92 ) @‘e £ 11E000]
B.II.1. [Zavazky z obchodnich vztaht 93 ol Y
2. Zavazky- oviadajici a fidici osoba 94 11 000 11 000
3. Zavazky - podstatny viiv 96 0 0
4, Zavazky ke spole¢niklm, ¢lenlm druzstva a k 96 0 0

Ucastnikiim sdruzeni
5. Dlouhodobé piijaté zalohy 97 0 0
5. Vydané dluhopisy 98 0 0
7. Dlouhodobé sménky k thradé 99 0 0
8. Dohadné Uty pasivni 100 0 0
9. Jiné zavazky 101 0 0
10. Odlozeny dafiovy zavazek 102 0 0
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Predmét podnikani Gcetnl jednotky: inZenyrska &innost v investi¢ni vystavbé, realitni &innost

Podpisovy zaznam : JUDr. Jakub Sklenka

software Altus Vario - www.vario.cz

Oznad¢ PASIVA Cislo Stav v b&zném G¢etnim obdobi Stav v minulém ugetnim obdobi
fadku
b c 5 6

Bl [Kratkodobé zavazky 103

B.N1.1. [Zavazky z obchodnich vztah( 104 604 394

2. ZavazKy - ovladajici a fidici osoba 105 0 0

3. Zavazky - podstatny vliv 106 0 0

4, Zavazky ke spolecnikdm, clenim druzstva a k 107 0 0

téastniklim sdruzenf
5. Zavazky k zaméstnanciim 108 0 0
6. ZavazKy ze socialniho zabezpedeni a 109 201 657
zdravotniho pojidtén{

7. Stat - darové zavazky a dotace 110 294 2882

8. Kratkodobé pfijaté zalohy 111 0 19

9. Vydané dluhopisy 112 0 0

10. Dohadné uéty pasivni 113 260 190

11. Jiné zévazky 114 332 1859

B. IV. |Bankovnl Uvéry a vypomoci 115 {0 003

B.IV.1. |Bankovni avéry dlouhodobé e | " ' 0 0

2. Kratkodobé bankovni Gvéry 117 0 0
-13... . .|Kratkodobé financni vypomoci . e < 2 . 0 100

C.. |Casové rozligeni 119 : 9

C.I.1. |Vydaje pristich obdobi 120 | ' 9 0

2. Vynosy pfistich obdobi 121 0 36

Sestaveno dne: 26.3.2012

Pravni forma 0cetni jednotky: akciova spoletnost




Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Udetni jednotky

REFLECTA Development a.s.

Sidio nebo bydlisté udetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Vinohradska 1233/22

120 00 Praha 2

Sidlo;
Vinohradska 1233/22
120 00 Praha 2

IC: 27879381, DIC: CZ27879381

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZka 11716

Tel: 222 523 030, Fax: 222 523 031

Oznadeni TEXT (}jslo Skutednost v iéetnim obdobi
. X f atiku béi;lém minglém
l. Trzby za prodej zboZi 1 0 0
A \Naklad
+ Obchodnl marze
. Vykony 4.25
Il 1. [Trzby za prode] viastnich vyrobkii a sluzeb 5 14 254 26 152
2. |Zména stavu vnitropodnikoych zasob viastni Einnosti 6 0 0
3. |Aktivace S S 7 o 0
B.
B. 1
B 2 - -
+ Pfidana hodnota 11 1829
C. : 55
c. \ T 6850
C. 2. 6 6
C. 3 1878 1991
C. 4. 42 37
D. 91 116
E. 278 456
. odobsho majetku a materialu
i1, {Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
2. Trzby z prodeje matefiélu 21
F. 22
F 1 23
2. 24 0 0
G. 25 0 0
& Komlexni
V. Ostatnf provozn( vynosy 26 220 302
H.
V.
l.
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Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v Udetnim obdobi
. b mgku béi?ém minglém
VI Trzby z prodeje cennych papir( a podilt 31 0 2200
32 0 2200
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VII. 1. {Vynosy z podilli v oviddanych a fizenych osobach 34 5 00 0
a v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podild 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 22 22
K.
X.
L.
M.
X
N.
Xl
0.
XIl:
P.
. 1.
2.
"
Xiil. Mimoradné vynosy 53 0 0
R.
S.
S. 1
2,
T.

30.3.2012

Sestaveno dne:
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolec¢nost
Piedmét podnikani ucetni jednotky: inZenyrska cinnost v investiéni vystavbé, realitni ¢innost

Podpisovy zaznam : JUDr. Jakub Skle

o
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Priloha k Gcetni zavérce za rok 2011

Podle § 18 zdkona o ucetnlctw €. 563/1991 Sb. v platném znéni
(Vyhlaska MF CR & 500/2002 Sb., § 39)

1, Obecné Udaje o G&etni jednotce

Obchodni firma: REFLECTA Development a.s.

Sidlo: Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00
Datum vzniku: 29. 3. 2007

Pravni forma: akciové spolecnost

1C: 278 79 381

Predmét podnikani:

- inzenyrska Cinnost v investi¢ni vystavbé

- zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné
hospodaiské povahy

- realitni ¢innost

- prondjem a pUjéovéni véci movitych

- &innost podnikatelskych, financnich, organizacnich a
ekonomickych poradc

- reklamni ¢innost a marketing

- pofadani odbornych kurzd, $koleni a jinych vzdélavacich akcf
véetné lektorské ¢innosti

Rozvahovy den: 31. prosinec 2011

Okamzik sestaveni
Ucetni zavérky: 26. bfezen 2012

Podpisovy zdznam statutarniho organu:

JUDr. Jakub Sklenka
Predseda predstavenstva
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Statutérni organ - pfedstavenstvo:

ptedseda predstavenstva: JUDr. Jakub Sklenka
Clen predstavenstva: Jan Andrus
¢len predstavenstva: Ing. Ondfej Kubik

Za predstavenstvo jednéd jménem spolecnosti pfedseda pfedstavenstva samostatné nebo
ostatni dva ¢lenové predstavenstva spolecné.

Dozoréi rada:

¢len dozordi rady: MUDr. Jindfich Polak
clen dozordi rady: Mgr. Jana Sklenkova
¢len dozordi rady: Ing. Veronika Knefova

2. Obchodni firmy v nichZ ma Gletni jednotka podstatny nebo rozhodujici vliv

REFLECTA Facility, s.r.o.

Vinohradské 1233/22, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 279 18 068
podil: 100% o

viastni kapitdl k 31. 12, 2011: 7 898 tis. K&
Géetni vysledek hospodareni k 31. 12. 2011: 5 781 tis. KC

Obchodni a spoletenské centrum Cakovice, s.r.o.

Vinohradska 1233/22, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 284 30 964
podil: 100%

vlastni kapital k 31. 12. 2011: 29 tis. K¢
Gcetni vysledek hospodareni k 31. 12, 2011: -18 tis. K¢

REFLECTA Treti rezervni s.r.o.

Vinohradské 1233/22, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 246 86 051

podil: 100%
vlastni kapital k 31. 12, 2011: 177 tis. KC
Gcetni vysledek hospodareni k 31. 12, 2011: -8 tis. K¢

REFLECTA Ctvrté rezervni s.r.o.

Vinohradské 1233/22, Praha 2, PSC: 120 00, IC: 246 85 992
podil: 100%

vlastni kapital k 31. 12, 2011: 177 tis. K¢
Gcetni vysledek hospodareni k 31. 12. 2011: -8 tis. K¢

Ucetni jednotka se rozhodla neocefovat ekvivalenci majetkové Ucasti na dcefinych
spole¢nostech.

S témito spoletnostmi neuzaviela Ucetni jednotka Zzaddné ovladdaci smlouvy ani smlouvy o
prevodech zisku.
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3. Primérny pocet zaméstnancl a vyse osobnich ndklad{

Spolecnost méla v priméru 11 zaméstnancl (z toho dva zaméstnanci navic vykonavali
funkeci lenll pFedstavenstva). Osobni naklady na zamé&stnance Cinily 7 567 tis. K¢

4. PInéni v penéZni a nepenézni formé& &lenlim statutdrniho orgdnu

Na zdkladé Smlouvy o vykonu funkce kazdému z ¢&lend statutdrniho orgdnu naleZi
penézita odmeéna za rok 2011 v ¢astce a 1 tis. K& brutto, celkem tedy za spole&nost 6 tis.
K¢ brutto. Tato odména byla vyplacena dle uzaviené smlouvy.

5. Informace o splathych zdvazcich verejiného zdravotniho poiiéténi a datiové nedoplatky
u mistné prisludného finanéniho Ofadu

Spole¢nost .ma splatné kratkodobé zdvazky ke dni 20.1.2012 na pojistné na socialni
zabezpeceni, vereJne zdravotni poji§téni a daflové nedoplatky viéi Finanénimu Gfadu na
zélohu dand z pFijm{ fyzickych osob ze zavislé &innosti a funk&nich pozitkd, DPH ke dni
31.12.2011 za obdobi 12/2011.

6. Informace o aplikaci obecnych ti¢etnich zésad a Ucetnich metod

Zplsoby (¢tovani a ocenéni:

Ucetmctvn spolecnosti je vedeno a Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
. 563/1991 Sbh., o G&etnictvi, souvisejicimi vyhlaskami a Ceskymi G&etnimi standardy
pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zdsady, predeviim: zdsadu G&tovani ve vécné a
Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti (cetni jednotky
pokraCovat ve svych aktivitach (tzv. ,going concern“)

Dlouhodoby hmotny majetek a zasoby nakupované se ocenuji pofizovaci cenou, (druhy
r (o] . 7 7 v e '3 v 7 7
nakladu souvisejicich s porizenim: dopravné, postovné, balné).

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K& Gdétuje spolednost na
nakladovych Gctech, pfimo do spotreby.

Cenné papiry k obchodovani se ocenuji pofizovaci cenou ke dni jejich pofizeni. PFecenéni
redlnou hodnotou spolecnost pouzije vzdy k rozvahovému dni.

Podily v ovlddanych a fizenych osobdach se ocenuji v pofizovaci cené.

Pljcky se ocefiuji nominalni hodnotou.

Ciselné (daje v této Uletni zévérce jsou vyjadieny v tisicich korundch Ceskych (K&),
pokud neni fe¢eno jinak.

Zpusob uplatnény pFi prepotu Udajd v cizich ménéch:

P prepottu Gdajll v cizich ménach na &eskou ménu byly uplathovany denni kurzy CNB
platné v den Ucetniho pripadu.
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7. Doplhiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Ptirdstky a Ubytky aktiv:

Za rok 2011 do$lo k nepatrnému sniZeni netto stavu aktiv o 45 tis. K¢.
Provozni vydaje za obdobi roku 2011 tvofily tyto polozky:

Spotiebni a rezijni material

Drobny majetek G¢tovany do spotieby

Energie, dodavky médii

Opravy a udrfovani majetku (v&. firemnich voz{)
Cestovné

Naklady na reprezentaci

Poradenské sluzby, subdodévky, vzd&lavani zaméstnancl
Najemné vcetné sluzeb

Naklady na firemni vozy (najemné)

Software, licence

Osobni naklady, pojisténi

Spravni poplatky a dané

Dary

Pojisténi a ostatni provozni naklady

Odpisy. majetku.

Nakladové Groky

Kurzové ztraty

Néaklady na pfecenéni cennych papirtl

Bankovni poplatky

Dalsi vyznamné skutecnosti:

Spole&nost vytvotila k 31.12.2011 dohadné poloZky pasivni, a to na provozni naklady
(sluzby, média, apod.) dosud nevyuétované od dodavateld.

Spole&nost vytvofila k 31.12.2011 dohadné polozky aktivni, a to na poskytnuté sluzby
v oblasti poradenstvi ve vy&i 1.487 tis. K& a ostatni provozni vynosy (zejména pojistna
pinéni) dosud nevylétované odbé&ratelim.

Spole€nost eviduje na Gltech kratkodobého finanéniho majetku cenné papiry
k obchodovani nakoupené v roce 2008:

Pofizovaci cena: 835 tis. K¢
RedInd hodnota k 31.12.2011 po precenéni: 519 tis. K¢

Spoleénost obdrzela dividendu z drZzenych cennych papirll k obchodovani ve vysi 22 tis.
K¢. Tento vynos byl zdanén srazkou u zdroje.

Spole&nost eviduje v dlouhodobych zévazcich ptjcky od ovladajici osoby v nominalni vysi
11 000 tis. K& Tyto pljcky jsou bezlroné.

Spoletnost na zdkladé smlouvy poskytla v roce 2011 penézni dar neziskové organizaci ve
vydi 10 tis. K&

Spolednost v roce 2011 vykézala vynos z podilu vovladanych a fizenych osobach
(REFLECTA Facility, s.r.0.), a to z vyplacené dividendy (podilu na zisku) své dcefiné
spolecnosti ve vysi 5000 tis. K& Tento vynos Ucetni jednotka nezahrnula v souladu
s prislugnym ustanovenim zakona o danich z p¥jmG do zékladu dané roku 2011,
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8. Informace o majetku a zdvazcich

Majetek:

Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany

Spole¢nost evidovala v majetku k 31.12.2011 samostatné movité veéci v zlistatkové
hodnot& 154 tis. K& Udletni odpisy tohoto majetku v roce 2011 d&inily 218 tis. K&
Spole¢nost pritom uplatfiovala rovnomérné a mimotfadné danové odpisy. Spolecnost
v roce 2011 uplatnila darové odpisy ve vysi 47 tis. K¢ (mimofadny odpis 1.odp.sk.).
Spole¢nost v roce 2011 pferusila danové odpisovani 1. odpisové skupiny odpovidajici

Castce 11 tis. a 2. odpisové skupiny odpovidajici ¢astce 160 tis. K¢.
Dlouhodoby nehmotny majetek odpisovany

Spole&nost evidovala v majetku k 31.12.2011 nehmotny majetek (licence) v zlstatkové

hodnoté 107 tis. K& Odpisy tohoto majetku v roce 2011 cinily 60 tis. K&,

VySe pohleddvek a zdvazkil (v tis. K&):

Pohledavky po 1h{t& splatnosti do 30 dnfl

Pohleddvky po thiité splatnosti 30 ~ 180 dn
Pohleddvky po Ihiité splatnosti 180 - 360 dn{l

Pohledévky po Ihté splatnosti nad 1 rok
Z&vazky po Ihité splatnosti do 30 dnii
Zavazky po |hQté splatnosti do 1 roku
Z&vazky po thité splatnosti nad 1 rok

9, Informace o zakladnim a viastnim kapitalu

Zakladnf kapital k 31, 12, 2011 -

Vlastni kapital k 31, 12, 2011 -
Struktura akcionard ke dni 31, 12, 2011:

RONECO a.s.

Vinohradska 1233/22, Praha 2,
PSC: 120 00,

I1C: 279 19 277

EDEN PARK B.V.
Naritaweg 165, 1043 BW Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi

JUDr. Jakub Sklenka
r.¢. 750727/0342 y
Perucka 2566/30, Praha 2, PSC:120 00

MUDr. JindFich Poldk, r.¢. 510325/139
Praha 6, Patockova 976/16, PSC 169 00

2 000 tis. K¢

k 31.12.2011

711
2,293
4,395
5.348

0
0
0

17 923 tis. K¢
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Akcie: .
14 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,-
12 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&

660 000 Ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 ,- K¢

V priib&hu Géetniho obdobi doslo ke zméné podtu vydanych akcif a jejich nominalnich
hodnot. Tato zména byla zapsédno do OR dne 11.11.2011.

Splaceno: 100%

10. Zastavni prédva a vécna bfemena

Spole¢nost nema zastavni prava ani vécna bremena.

11, Trzby z prodeije vyrobki, sluZeb, zboZi, dlouhodobého hmotného majetku a materidlu

Trzby za sluzby 14 254 tis. K¢
Ostatni-provozni vynosy - : - 220 tis. K¢
Finan¢ni vynosy 5 255 tis. K¢
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