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1 Uvod

1.1 Z historie

Spole¢nost Starochodovské a.s. byla zaloZzena dne 13.5.2010. Vznikla pak zé&pisem do
Obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze dne 3.6.2010. Za dobu trvani
spolednosti doslo k nékolika personalnim obmé&nam ¢&lend statutérnich organd. Spolegnost
vydala 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000
K&, Zéakladni kapitdl byl splacen v piné vysi. Vlastnicka struktura spolecnosti doznala od
svého zaloeni nékolika zmén. Plvodnimi akciondfi byli pan Otakar ZeniSek spole&né
s Danou Zenikovou. Poté spole¢nost REFLECTA Development a.s. nabyla 100% akcif
spole¢nosti, které nasledné prodala spolecnosti Connait B.V. Spolecnost Connait B.V.
prodala v roce 2012 19 ks akcii (obchodni podil 95%) spolecnosti Fraazd B.V. a 1 ks

akcie (obchodni podil 5%) panu Mgr. Josefovi Bfezinovi.

DlleZité mezniky spolecnosti:

zaloZeni Spolecnhosti — 13.5.2010

vznik Spolecnosti - 3.6.2010

personalni zména lend statutdrniho organu Spolecnosti — 6.8.2010
zména akcionafil spb/ec”nost/ - 28.6.2010

zména akcionadrtl spolecnosti = 12.7.2010

persondini zmény &lend statutdrniho organu Spolecnosti ~ 11.8.2011

> W W W W W =

zména akciondfij spolecnosti — 12.7.2012
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1.2  Strategie a postaveni spolecnosti na trhu

Spole¢nost byla zaloZzena v roce 2010 jako ucelové spolednost, tzv. ,SPV" (z angl.
,Special Purpose Vehicle") za acelem uskute€né&ni nemovitostniho projektu komplexu
budov s multifunkénim uzitim - NOVY OPATOV. V téme roce nakoupila pozemky v k.u.
Chodov o celkové vyhﬁéFe 48.261 m?. Predmétné pozemky nabyla do svého viastnictvi od
Hlavniho mésta Prahy na zakladé Kupni smiouvy z gervence 2010 a od pana Otakara
Jenitka a Jindfigky Mrkvitkové na zékladé kupni smiouvy ze zaH 2010. V poloviné zaf
uzaviela spoleénost jako najemce také ndjemni smlouvy s panem Otakarem Zeniskem a
pani Jindfigkou Mrkvickovou na daléi pozemky na dobu urCitou 50 let o celkové vymeére

14.651 m? s pfedkupnim pravem pro najemce.

Dale spoleénost uzaviela jako pronajimatel ndjemni smlouvy na pronajem pozemkd pro
umisténi- stanovif reklamnich ploch, pronajem pozemku parc.C. 2031/209 k.U,
Chodov Méstské &asti Praha 11, na ktere je umistén soubor staveb s pfislusenstvim a

vybavenim, ktery spolecnost dale najiméa spolecnosti KOMWAG.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2012 byly vyznamnymi smiuvnimi partnery tyto spole€nosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV, United Architect Studio jako
dodavate! projektovych praci. Firma Pta¢ek a.s. jako dodavatel demolice krytu civilni
ochrany. Dal$imi vyznamnéjsimi dodavateli byli RICHEKO s.r.o. Atelier PROMIKA s.r.o0.,
Jans, s.r.0. )

Mate¥skd spole¢nost Fraazd B.V. sidlici v Nizozemském krélovstvi poskytla spoleCnosti ve
sledovaném obdobi Uvér ve vysi 3.000 tis. K&. Jistina poskytnutého Uvéru od spolenosti
Fraazd B.V. byla k rozvahovému dni celkem 91 249 tis. K&.. Splatnost Gvérd bude v roce
2017. Na strané odbératelské byli smiuvnimi partnery predevsim euroAWK a outdoor
akzent, jako najemci reklamnich ploch a KOMWAG - podnik &istoty a udrzby mésta a.s.
jako podnajemce arealu TSK. Dal&im odbé&ratelem roku 2012 byla pani Jana AleSova,
které spole¢nost pronajala pozemky ke komer&nim aktivitAm na krat$i obdobi. S t&€mito
najemci spoleénost déle spolupracuje i v nasledujicim obdobi.

V roce 2013 a v dalich letech ocekava statutarni organ Spoleénosti, Ze hlavnimi
smiuvnimi partnery na dodavatelské strané budou zejména tyto spolecnosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV ¢&i vybrany generdini dodavatel
stavby a v neposledni fadé také vybrané Gvérujici banka, ktera by méla vySe uvedeny
projekt spolufinancovat. Na konci roku 2013 bude splatny doplatek Casti kupni ceny za

pozemky ve prospéch pana Otakara Zenigka a JindFisky Mrkvickové.
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1.4  Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost predklédajici tuto vyrocni zprévu nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu -

a vyvoje, pfi¢em?Z tuto cinnost neplanuje ani v budoucich letech.

1.5  Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahd .

Spolegnost neméla v prlbéhu roku 2012 Zadné zaméstnance. Rizeni spoleénosti

vykondvalo prfedstavenstvo spolecnosti, resp. aktivity spolecnosti byly Fizeny

prostfednictvim dodavatell na zakladé uzavfenych mandatnich smiuv.

1.6 NaSe spole¢nost a Zivotni prostiedi

V roce 2012 jsme povéfili zkusené odborniky, aby zpracovali studii vyhodnoceni vlivQ
pldnovaného projektu na Zzivotni prostiedi, tzv. EIA (Environmental Impact Assessment),
jejiz predloZeni a nésledné schvaleni dotéenymi organy statni spravy (DOSS) je nuthou
podminkou pro ziskanf souhlasu s umist&nim stavby (UR). Studie EIA by méla odpovédét
na otdzku, jaky vliv bude mit konkrétni stavba nebo jiny projekt na obyvatelstvo a zivotni
prostfedi. V rdmci tohoto procesu by mélo byt zajist&€no skutecné objektivni posouzeni

problému a mélo by byt zabrdnéno p¥ipadnym negativnim dopadim.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2012 vytvotila spolenost provozni vynosy, a to konkrétné za poskytnuta prava k
umisténi reklamnich ploch a prondjem aredlu TSK/KOMWAG v celkové vysi 892 tis. K&.
Na zakladé dohody o narovnani se spolecnosti Telefénica 02 vyuctovala spole¢nost
jednoradzovy vynos souvisejici s demolici krytu civilni ochrany, ktery se nachazel na
pozemcich v blizkosti pldnovaného nemovitostniho projektu. Prévoplatnym uZivatelem
téchto pozemk( je nade spoleénost.

V daldim obdobi bude spoleénost na trhu poptavat dalsi potencidini ndjemce pro dalsi
doasne vyuziti predmétnych pozemkl tak, aby do doby zahdjeni samotné vystavby
projektu byly maximalné pokryty provozni naklady spole€nosti z vlastnich zdrojl a
spole&nost byla co moZna nejméné zavisld na vnejsich zdrojich.

Investiéni cil v podobé projektu NOVY OPATOV ma spolecnost v pldnu uvést do provozu
po etapach v horizontu 3 az 7 let od zahdjeni, a to dle budouci poptavky na trhu po
nebytovych prostorech. Predstavenstvo spoleénosti nedokdZe momentédlné presnéji
odhadnout, neZ je uvedeno nize, podrobnéjsi harmonogram a hlavni mezniky projektu,
které se budou odvijet od plynulosti vyvoje ziskavani vefejnych souhlasl a povoleni, a to
zejména Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
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1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2013

Podnikatelskym zamérem pro rok 2013 je pokracovani v projektu vystavby komplexu
budov s mulfifunkénim uZitim - NOVY OPATOV v k.. Chodov. Shahou vedeni spole¢nosti
bude zejména dokongit v prib&hu nasledujiciho roku prace na dokumentaci-k Uzemnimu
rozhodnuti a ziskéni ptislusnych povoleni dotéenych orgénl. za Ulelem dosaZeni
souhlasu s umisténim stavby (vydéni UR) bude nutné zpracovat i daldi souvisejici
podplrnd stanoviska & projektové dokumentace. Vedeni spole¢nosti véfi, Zze do konce
roku 2013 bude moci povéfit vybrané dodavatéie zpracovanim dokumentace ke
stavebnimu povoleni. '

V roce 2013 bude chtit Spole¢nost udrzet &i jeSté vice rozsifit dosavadni objem
prondjmé reklamnich a dalich ploch ndjemclim (farméafské trhy, lunaparky aj.) s cilem
ziskat viastni finanéni zdroje ke kryti prib&znych vydaju.

Na pozemcich je umisténa komunikace k aredlu KOMWAG jako dolasnéa stavba povolend
na dobu uréitou do konce roku 2014. Objekty v aredlu predstavuji stavby docasného
charakteru a jsou ve viastnictvi MC Praha 11, kterd se zavazala k jejich demolici a
odstranéni poté, co bude ukonéen provoz technickych siuzeb. Pozemky pod arealem jsou

naopak ve vlastnictvi nasi spolecnosti.

1.9 Organizacni slozky v zahranici

Spole&nost neméla v roce 2012 v zahranici Zadnou organizacni slozku.

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyrocni zprava, doslo
ke zmé&né& nazvu spoletnosti Fraazd B.V. jako majoritniho akciondfe spolecnosti. Tato

spoleénost zménila svij obchodni ndzev na Chorus Independent Solutions Holland B.V..

V Praze JUDr. Jakub Sklenka

14. éerven 2013 pfedseda predgtavenstva
)jW - ;;{‘:"‘f‘&
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2 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava byla vyhotovend statutarnim orgédnem spolecnosti jako oviddanou osobou, a to za
uéetniho obdobi roku 2012,

2.1  Zakladni Gdaje o propojenych osobéch

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou zndmy nasledujici oviadajici osoby (odst. 2.1.2).

2.1.1 Ovladana osoba predkladajici zpravu

Spolecnost Starochodovska a.s.

Sidlo/bydlisté Vinohradska 1233/22, PSC: 120 00, Praha 2

1¢/RE/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Oviadajici osoba

Vztah k ovladajici osobé

Zplsob oviddani

2.1.2  Ovladajici osoby

246 85 852
OR, Méstsky soud v Praze oddil B, vloZka 16244
Fraazd B.V.- obchodni podil 95%
Dcefind spolecnost matefské spole&nosti Fraazd B.V.

PFHmy

Nasledujici osoby fakticky nebo prévné vykonavaji pfimo nebo nep¥imo prostfednictvim

jiné osoby ¢i jinych osob rozhodujici vliv na Fizeni nebo provozovani podniku ovladané

osoby.

Spolecnost

Fraazd B.V.

Sidlo/bydlisté
1¢/RE/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Vztah k ovlddané osobé

Zplsob oviddani

Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW
522 871 49
OR, Komora obchodu pro Amsterdam
Obchodni podil 95%

primy

2.1.3  Osoby ovladané stejnou oviadajici osobou

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou znamy dal$i osoby vy$e uvedenou ovladajici osobou

rovnéz ovladané (odst. 2.1.2):
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Spolec¢nost

VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo/bydiista
IC/RE/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci

OVIédajici osoba

Zplisob ovladani

Spolec¢nost

Vinohradska 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
289 14 791
OR, Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 15350
Vzestupné ovladana spole¢nostmi Fraazd B.V, spole¢niky
Fraazd B.V., Ergoapex Limited, spole¢niky Ergoapax Limited,
Rugosa Limited, spolecniky Rugosa Limited
- primy

EDEN Prague Invest s.r.0.

Sidlo/bydiieta
IC/RE/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci

Ovladajici osoby

Zplsob ovladani

Spolec¢nost

Vinohradska 1233/22, ‘Praha 2 - Vinohrady, PS%‘.IZO 00
285 25 485
OR, 'Méstsky 'soud v Praze oddil C, viozka 147970
| Ovladana spo"leéniky:

Fraazd B.V., spole¢niky spoleCnosti Fraazd B.V.,
Ergoapex Limited, spoleCniky spole¢nosti Ergoapex Limited,
Rugosa Limited, spolecniky spole¢nosti Rugosa Limited,
Pinkraazd B.V., spoleCniky spole¢nosti Pinkraazd B.V.,
PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o0., spole¢niky spoleénosti
PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o.
primy

REFLECTA Development a.s.

Sidlo/bydlisté
1&/RE/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci

Ovladajici osoba

Zplsob ovladani
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Vinohradskd 1233/22, Praha 2, PSC 120 00
| | 278 79 381
OR, Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11716
Vzestupné oviddana spolecnosti RONECO a.s., akcionafi
spolecnosti RONECO a.s.,
spoleCnosti Fraazd B.V., akcionafi spoleénosti Fraazd B.V.,
spolecnosti Ergoapex Limited, akcionafi spolenosti Ergoapex
Limited,
spole¢nosti Rugosa Limited, akcionaFi spolenosti Rugosa
Limited, akcionafem JUDr. Jakubem Sklenkou,
akcionarem MUDr. Jindfichem Poldkem

primy




A
e

Spolecnost

Obchodni a spoleenské centrum Cakovice, s.r.o.

Sidlo/bydlisté
IC/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Ovladajici osoba

Vztah k ovladajici osobé

Zplsob ovladani

Spole¢nost

Vinohradska 1233/22, Praha 2, PSC.120 00
284 30 964
OR, Méstsky soud v Praze oddil C, vioZzka 140969
Vzestupné ovlddand spolecnosti REFLECTA Development a.s.,
akcionafi spole¢nosti REFLECTA Development a.s.
Dcefind spolecnost matefské spole¢nosti REFLECTA
Development a.s.

nepfimy

REFLECTA Treti rezervni s.r.o.

Sidio/bydligte
1C/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Ovladajici osoba

Vztah k ovladajici osobé

Zplsob ovladani

Spolecnost

Vinohradska 1233/22, Praha 2, PSC 120 00
246 86 051
OR, Méstsky soud v Praze oddil C, vloZka 166030
Vzestupné ovladand spolecnosti REFLECTA Development a.s.,
akcionafi spole¢nosti REFLECTA Development a.s.
Dcefind spoletnost matefské spolednosti REFLECTA
Development a.s.

nepfimy

REFLECTA Ctvrtd rezervni s.r.o.

Sidio/bydlista
IC/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci

Ovladajici osoba

Vztah k ovladajici osobé

Zplsob oviddani
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Vinohradska 1233/22, Praha 2, PSC 120 00
246 85 992
OR, Méstsky soud v Praze oddil C, vlozka 166024
Vzestupné ovlddané spole¢nosti REFLECTA Development a.s.,
akcionafi spole¢nosti REFLECTA Development a.s.
Dcefiné spolecnost matetské spoleénosti REFLECTA
Development a.s.

neprimy




Spolecnost

REFLECTA Facility, s.r.o.

Sidlo/bydlisté
IC/RC/Datum narozent
Zapis v OR/jiné evidenci

Ovladajici osoba

Vztah k oviadajici osobé

Zplsob ovladani

Vinohradska 1233/22, Praha 2, Psé 12000
279 18 068
OR, Méstsky soud v Praze oddil C, vlozka 126427

Vzestupné oviadana spole¢nosti REFLECTA Development a.s.,

akcionafi spole¢nosti REFLECTA Development a.s.

Dcetina spoletnost spolegnosti REFLECTA Development a.s.

neprimy

Wroéni zpréva spolecnosti Starochodovskd a.s. za rok 2012
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2.2 Smiouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobami oviadajicimi

Mezi oviadanou osobou a osobou ovladajici byly uzavfeny v poslednim Ucetnim obdobi

nize uvedené smlouvy:

Wyrocni zpréva spolecnosti Starochodovskd a.s. za rok 2012

o Oviadana . Ujma
i . ,  Obsah smluvniho Odmeéna ] ,
Nazev Uzavrena Splatna osoba ... ovladané
vztahu ) ve vysi.
jako osoby
Restatement 03/2012 03/2017 Konsolidace a dluznik 12M - Nevznikla
agreement s;ednoc,em PRIBOR zadna
smluvnich
(Dohoda o podminek + Ujma
, pfijatych Gvérd o
nastaveni < akclonarem 0,92%
podminek spolecnosti p.a.
avéru) se
spolecnosti
-Connait B.V.
Smlouva o 07/2012 - Postoupeni diuznik - Nevznikla
postoupeni pohledavky zadna
z poskytnutého
pohledavky Gvéru mezi ujma
Connait B.V. a
Fraazd B.V.
Smlouva o 07/2012 07/2017 Uvér ve vysi dluznik 12M ‘Nevznikia
Uvéru se 3.000 tis. Ke PRIBOR zadnd
spole¢nosti + djma
Fraazd B.V 0,92%
p.a.
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2.3  Dalsi préavni Ukony uc¢inéné v zéjmu propojenych osob

2.3.1 Pravni tkony mezi ovlddanou osobou a oviadajici osobou
Mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou nebyly v zdjmu ovladajici osoby ucinény

zadné pravni ukony.

2.3.2  Pravni Gkony mezi oviadanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovladajici
osobou

Mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi stejnou oviadajici osobou nebyly-uéinény

74dné pravni Ukony.

2.4 Ostatnf pfijatd nebo uskute¢néna opatteni v zajmu nebo na popud
propojenych osob
2.4.1 Opatfeni pFijatéd oviddanou osobou

2.4.1.1  Opatfeni pfijatd oviddanou osobou

V poslednim G¢etnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v zdjmu nebo na popud ovladajici
osoby ptijata zadna opatieni.
2.4.1.2  Opatfeni pfijatd vii&i osobdm oviddanym stejnou oviddajici osobou

V poslednim G&etnim obdobi nebyla ovlddanou osobou pfijata v zajmu nebo na popud

osob ovladanych stejnou ovlddajici osobou zadné opatreni.

2.4,2 Opatfeni uskuteCnénd ovlddanou osobou

2.4.2.1 Opatfeni uskuteénénd vié& oviddajici osobé

V poslednim G&etnim obdobi nebyla oviddanou osobou v zdjmu nebo na popud ovladajici
osoby uskute¢néna zadna opatieni.

2.4.2.2 Opatfeni uskutecnénd vici osobdm oviddanym stejnou ovilddajici osobou

V poslednim G&etnim obdobi nebyla oviddanou osobou v zdjmu nebo na popud osob

ovlddanych stejnou ovlddajici osobou uskute¢néna zadna opatfeni.
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2.5 Zavér

Zprava byla zpracovéna statutdrnim orgdnem spoleénosti v souladu s § 66a odst. 9
zakona ¢. 513/1991 Sb. Obchodniho zékoniku. Udaje zpravy vychézeji z Getnich
pisemnosti Gcetni jednotky (Ucetni doklady, G&etni knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a -

z dalSich podkiadd, které ma (éetni jednotka k dispozici.

V Praze dne 30.3.2013

JUDr, Jakub Sklenka

Pfedseda pfedstavenstva
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Pifloha k O¢etn] zévéree za rok 2012

1. OBECNE UDAJE

L.1. ZalozZeni a charakieristika spolednosti

(dale jen ,spoleCnost®) byla zalofena zakladatelskou smiouvou jako akciové
spoletnost dne 13.5.2010 a vznikla zapsdnim do obchodniho rejstiiku Méstského
soudu v Praze dne 3.6.2010 do oddilu B, vioZka 16244, Spoletnost byla zalofena za
jedingm  Géeleri  uskuteCnénl nemovitostnilic projektu. Predimétem podrikén!
spolednosti jer

- Prondjem nemovitost], byti a nebytovyech prostor (OKEC 70.20)
Sidlo spolednosti je k okamZiku sestaveni Gdetnl zdvarky na adrese:
Praha, Vinohradskd 1233722, PSC 120 00

Spoletnost eviduje zakladni kapitd! ve véi:

2.000.000,00 K¢, splaceno 100%

Alcls:

18ks kmmenovd akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,
K& = Choerus Independent Solutions Holland B, V.

1ks kmenové akcie na jméno.v Histinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,
Ke = Mgr. Josef Bfezina

akcionaft;

« 85% podil:

Chorus Independent Solutfons Holland B.V.
Natitawey 165

L043BW Armsterdam

Nizozeml

I3 522 871 48

- 5% paodi:

Mgr. Josef Bfezina

Mdslova 2688/2
16000 Praha 6

Uetni zavérka spolednost! je sestavena ke dnit

31.12.2012 (Uidetni obdobf shodné s kalenddfnim rokem)

Okamzik sestaven! Gfetnl zdvérky ke dnix

14.6.2013

Spolefnost byla a je Fizena pledstavenstvem spolenostl. Spolednost v G&etnim
obdobi neuzaviela Zadnou oviddaci smlouvu ani smlouvu o pFevodu zisku,

Spolecnost neeviduje ve svém majetku Zadny majetkovy podil na zékladnim
kapitdiu jinych spoletnost!,

(&34

Starochodovska a.s,




Pifloha k Utetni zaveérce zg rok 2012
Cleny predstavenstva spoletnosti k 31,12.2012 byli:

Pledstavenstyvo
pfedseda pfedstavenstva: JUDe. Jakub Sklenka

Clen predstavenstvas - Ing, arch. Katelina Konelna
E:I@n pFedstavenstvat Jab Andrus

Eleny dozord rady spolednost] k 31,12.2012 byli:

Dozordl rada

Pfedseda dozorf rady: Ing. Michal Hordk
Clen dozorll rady: Ing. Frantifek Z!ab
Clen dozordl rady: Ing. Zdendk HilZe

1.2,  Zmény a dodatky v obchodnim rejstifku v uplynulém Géetnim obdobi

Z&dné zmény nenastaly.

1,3, Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku mezl okamfikem sestaveni a dnem,
ke kterému se (éetnf zavérka sestavuje

Z&dné zmény nenastaly.

2. USETNE METODY A OBECNE USETNE ZASADY

Udetnictvi spolechostt jé vedeno a Udetnl zdvérka byla sestavena v souladu se
zakonem €. saa/wm Sh., o ucei:mci:w, vyhldgkou £ 500/2002 Sb., kterou se
provadéil nékterd u&tﬁn@vem zakona € 563/199% 5b., © ucﬁzhmct\zs, pro Utstni
jadnotky, které 3501: podnikateli actugchmt v soustave pcxcivcunehe ucetmcw,\fz, ve
znénl vyhlasky ¢ 4?2/2003‘ Sh., € 397/2005 Sh. a €. 349/2007 8b., ¢. 469/2008
Sh., & 41972010 Sb., & 413/2011 Sb., @ Ceskymi Gletnimi standardy pro

podnikatele.

Uetnictv] respektuje obecné Ucetni zésady, predevsim: zdsadu o ocehovani

.....

majetku historickymt ¢enami = vy;nmkmu nektergfch oblastl, jeZ jsou popsany
v kapitole 3, zésadu (ftovani ve vécné a &asové souvislost], zdsadu opafrhosti a
predpoklad o schopnosti (&etni jednotky pokradovat ve svych aktivitdch (tzv. ,going
concern™).

Clselnd Odaje v této Udetnl zdvéree jsou vyjadeny v tisfclch korundch Eeskyeh (KE).

3, PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPD

34.  Dlouhodoby hmothy majetek
Diouhod@bym hmotnym majetkem se rozuml majetek, jehoZ doba poulitelnosti je
delt¥l ne? jeden rok a jeheZ pofizovaci cena presahne 40 tis. KE,

'Nakoupeny d%ouhadoby hmotny majetek je ocendn pofizovacl cenou ndsledné
sniZenou o opravky, pokud se nejednd o pozemky.

Repraduken! pofizovad cenou se ocefiuje diwhmﬁcby henotny majetek nabyty
darovédnim, dlouhodoby hmotny ma\)etak bemptcxtﬂe nabyty na zakladé smiouvy o
koupl najaté véci (u(:t:u;;e se souvztaZnym zépisem na pr’e‘siuény udet opravek),

lmzhscicaby majetek hové ziisény v G8etnictvf (G¥tuje se souvztaziym zéplsem na
pHsluBny Udet opravek) a vidad diouhodobého hmotného majetku.

Starochodovskd a.s. 4
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Priloha k Ucetni zadvérce za rok 2012

Technické zhodnocenf, pokud prevydilo u jednotlivého majetka v dhrnu za
zdafiovaci obdobi Edstku 40 tis. K& zvyduje potizovac! cenu diouhotdobého
hmotného majetku.

Potizovact cena dlouhodobého  hmotného majetku, s vyjimkou  pozemkl
a nedokoncenych investic, je odpisovéna po dobu odhadované Sivotnost] meajetiu
rovinomérnou & zrychlenou metodou,

Zlsky & ztrdly z prodeje nebo vyFazenl majetku jsou urceny jako rozdil mezl vynosy
z prodeje a Udetnf ziistatkovou hodnotou majetiu k datu prodeje a jsou Uktovany
do vykazu zisky a ztrély,

Ucetn! jednotkes evidovals k rozvahovému dni na tctu pozemky Sdstkuy 145.568 s,
K& ~ nakoupené pozemky, ne kterych planide zrealizovat nemovitostnf projekt
NOVY OPATOV. Na Uctu stavby vede dcetn/ jednotka majetek v celkové vwai 1,017
tis, K&, z toho dobasnd stavba ~ komunikace zahtowje poloZky ve wél 767 ts, K&

Zplsob tvorby opravnych poloZek:

V roce 2012 nebyly vytvorfeny 28dné opravné poloZky k dlouhadobémy hmotnému
majetka.

3.2,  Dlouhodoby nehmotny majetek
Diouhodobyrri nehmetnym majetkem se rozumi majatek, jehoZ doba pouZitelnost

je deldl neZ jeden rok a jeho? ocendni je v pfipadé ziizovacich vydaili vwESl ne¥ 60
tis, KZ a v estatnich pfipadech vy$8l neZ 60 tis. K& v jednotlivém piipadé,

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovac cenou ndsledns
snfzenou o opravky.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo U jednotlivého majetku v Ghrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni Eastku 40 tis. K&, zvyBuje pofizovad cenu
dlouhodobého nehmotného majetku,

Dlouhodeby nehmotny majetek je odepisovén rovnom&rné na zékladé jeho
predpoklédané doby Zivotnosti,

Ucetn/ jednotka neevidovala k rozvahovému dni 24dny nehimotny majetek,
Zplsob tvorby opravnych polofek:

Vroce 2012 nebyly vytvofeny Zddné opravné poloZky  k diouhodobému
nehmotndmu majatiu,

3.3.  Dlouhodoby finanfni majetek
Uetni jednotka neviastnl majetkovy podil v 55dné spolecnost,
Dlouhodoby finantn{l majetek je pfi pofizeni ocendn pofizovac! cenou. Ke konc
rozvahového dne se pofizovac! cena dlouhodobého. finanéntho majetku, ktery se
nepiecefiuje redinou hodnotou, upravuje ha trinf cenu a rozdil z tohoto ocendni je
uctovan rozvahova,

3.4,  Zésoby
Naekupované zdsoby jsou ocefiovény pofizovacimi cenami. Nékup zadsob je G&tovéan
pfimo do spotfeby na (et ndklad v analytickém &endnl,
Ubetn/ jednotka nedctovala v déetnim obdobi o zdsohdch,

Zplsob tvorby opravnych polofek:

Starochodovsks a.s. 5




PHiloha k OCetni zévérce za rok 2012

V.roce 2012 nebyly tvoreny Zadné opravng poloZky k zdsobdrn,

3,5, Pohledévky
Pohleddvky jsou pti vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snffenou o
plistugné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym Castkam.

K rozvahovému dni eviduje pohleddviku po splatnosti za Janou AleSovou splatnou
30.12.2012 ve vsi 20 tis KC.

3.6,  Zévazky z obchodnich vztah{
Zavazky = obchodnich vztahl jsou zatidtovény ve jmenovité hodnoté,

Spolecnost k 31.12.2012 eviduje zdvazky po splatnosti za spoleCnosti Reflecta
Development a,s. ve vysi 2 683 tis. KC.

Spolednost evidovala k rozvahovému dni na ctech Dlouhodobych zdvazkii tyto
zistathy:

Diouhodobé prijaté zdlohy ~ ndjemni kauce 20 tis. K&

3.7, Uvdry a pljcky
Uvary a plidky jsou zatdtovény ve jmenovité hodnoté.
Spolednost evidovala k rozvahovému dni na ddtech Dioutiodobych zdvazkd 2

dlouhodobé tvéry pfijaté od matefské spoleCnosti, Urekovd sazba 12M PRIBOR 4
,92% p.a., splatnost 5 let,

1/ Djoubodoby ivér, splatnost r. 2017 88.249 tis, K&
Uroky za rok 2012 2.369 tis, K&
&/ Dlouhodoby vér, splatnost r. 2017 B3.000 te, K&
Uroky za rok 2012 32 tis. K&

vetkerd Groky Gltované v souvislostl s plijetim Uvéru do ndkladl splfiovaly
podminku dahové G&nnosti ve smyslu zdkona o danfch z pHimf, & sice vyhovél
pravidifim nfziéé kapitalizace na minimainl pomér viastniho kapitélu a pljtek/avért
od spojenych osob.

3.8,  Rezervwy

Rezervy jsou wytvaieny k pokrytl budeucich zévazkll nebo vjciajﬁ, u nichZ je znam
acel, je pravdépedobng, Ze nastanou, aviak zpravidla neni jistd Castka a daturn,
le ndmuf vznikinou,

V' roce 2012 spoleSnost netvorila Z8dné rezervy.

3.9,  Plepodty Gdajll v cizich méndch na Ceskou ménu
Spolednost poufiva k pfepoltu cizfch mén dennl kurzy ENB & k rozvahovému
plepoditdvd pohleddvky & zévazky v cizi méné aktudinim kurzem,

3,10, Financni leasing

Finanénim leasingem se rozumi poFizeni dlouhodobého hmotného  majetky
zplisobem, pH kterém se po uplynutl nebo v prlibhu sjednané doby dplatného

Starothodovska a.s. 6 _
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Piiloha k G&etni zavéree za rok 2012

uZivanl majetlu uZivatelem pievéd] viastnictyl majetku z viastnika na uZivatele a

uzivatel do pfevodu viastnictvi hradi platby za nabyti v rdamcd nakiadd,

Splatka ndjemného hrazend predem je dasovd rozliSena a rozpoudténa po dobu
prondimu do nékladl. Zavazky z finanéniho leasingu s nédslednou  koupl jsou
uttovany na Ucel zdvazkl mésitné vidy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
splatkovém kalendéfi,

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidenci Zddny majetek formou Finanénfho
leasingu,

3.11. Dané

Datlové odpisy dlouhodobého majetku

Spoleénost v dcetnim obdobf uplatiiovale dariové odpisy diouhodobéhe bmotndho
majetku ve vysi 205 tls, K¢ dle 830 odst. 4 Zdkona o danfch z pfiimi a dafiové
odpisy dle § 31 Zdkona o danfch z pfimii ve v 13 s, K&

Bplatng dan

Splatnd daf za U(fetn! obdobl vychdzl ze zdanitelného zisku, pokugd je dosazen,
Zdanitelny zisk se odliSuje od dstého zisku vykdzaného ve vykazu ziskél a ztrét,
nebotl nezahrnuje polofky vynosfi nebo nakladdl, které Jsou zdanitelnd neho
uznatelné v jinych obdobich, & dale nezahrnuje pologky, kterd nepodléhajl danl ani
nejsou dafiové odpolitatelné, Zévazelk spoletnosti z titulu splatné dané je vypotitan
pomocf dafiovych sazeb platnych Ik datu Getni zaverky,

Lidetn/ jednotia vykdzals za vcetn! obdobl dletnl ztrdtu ve vl 1,647 tis, K& Pro
ucely darjového plizndni téetnl jednotka vykdzala zdporny zdklad dané ve vy -
1,647 tis. K¢, a nevznikle tedy splaind daf,

Odlozend dan

Vypocet odloZené dank je zaloen na zévazkevé metodd vychézejicl z rozvaliového
pstupu.

Zévazkovou metodou se rozumi postup, kdy pii v?;métu bude pou¥ita sazba dand
z pfiml platnd v obdobi, ve kterém budou dafovy zévazek nebo pohleddvka
uplatnény.,

Rozvahovy pHistup znamend, Ze zdvazkové metoda vychdzl z pfechodnych rozdid,
jimiZ jsou rozdily mezi dafovou zékladnou aktiv, poplipadi pasiv. & vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze, Dafiovou zékladnoy aktlv, popFipadé pasiv je
hodnota téchto aktlv, popfipadé pasiv uplatnitelnd v budouenosti pro datiové Gdaly.

Ugetnl hodnota odlofené datiové pohledédvky je ke kaZddmu rozvahovému dni
posuzovéna a snffena v rozsahu, v jakém JiZ neni pravdépodobné, Ze bude
k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némug by bylo mo¥no tuto pohledavku
nebo jeil ast uplatnit,

Odlozend dahl je z(ftovdna do vysledovky s vyjimkou p¥ipadd, kdy se vziahuje
k polozkdm étovanym pFimo do viastniho kapitdlu a je také zahrnuta do viastniho
kapitalu.

OdloZené dafiové pohledévky a zévazky jsou vzdjemnd zapolitdny a v rozvaze
vykdzany v celkové netto hodnoté,

Starochodovskd a.s. 7
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Pfiloha k Gfetni zévérce za rok 2012

Ucetnf jednotka heddtovala v licetnim obdobl o odioZenéd dani,

Splatné dand a zdvazky z pojistného

Spoleénost vede k 3L.12.2012 zdvazék za zdravotni pa;nstovnmu a finantnim
Ufadem pro Prahu 2 tykajlcl se zélohové dané ze zavislé Eihnosti ve vyl 2 tis. Cc
zaplaceny dne 16.1.2013,

3.12. Wnosy
Udetn{ jednotka doséhla v (getnim obdobl vynosll z poskytnut! siuZeb, ostatni
provoznl vnosy a finantni vynosy:

Prondjery pozemky, reklamni plochy 705 tig. KE
ost. Pravaz*nf vriosy (Dohoda o narovndni se spolechosti Telefdnica 02 za
bezdivodné obahaaeﬂg} 2,835 Hs, K&
Finandni vnosy (droky z bankovnich tctd) F s KE

3,13, MimoFédné nékiady a mimofédné vinusy
Tyto poloZky obsahujl vynosy/ndklady z operacl zcela mimofddnych vzhledem
k béiné Sinnosti Ucetni jednotky, jakoz | vynosy/néklady z mimoradnych udalosti
nahodile se vyskytujicich.
Ucewf,]ednc:fce nevznildy v pribéhu tdetniho obdobl 23dné mirmol¥nd ndklady ant
vyriosy

3,14, Zmény v uspofadéni poloZek rozvahy oprotl predchézeficimu tifetnimu obdobt

7&dné zmény nenastaly.

3.15. Zdstavni préva, vicnd bfemena
K majetku spolecnosu (pozemkiin) neexistujl Zédnd zdstavni préva U pozemku
parcela & 2031/6, KU Chodov je evidovéno vécné biermeno spocivaficl v prévu
umistit a provomvat kabelové vedeni 22 kV, pravo vstupu & jizdy za Gcelem jeho
provozy, oprav & Gdrzby,

4, DoPLNWICE UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1.  Dloubodoby hmotny majetek

Pofizovad cena

_ A (v tisfcich k&)
Majatek Stav k Stav
31.12.2012 k 3%712.2018
Pozemky 145 568 145 568
Stavby ialy 1017
Celkem 146 585 146585

Qpravky
: (v tisicich K&)
Majetek Stav k | Sty
BL.12.2012 Je3d.a2.0011
K pozemidim o o
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Piiloha k Gletni zdvirce za rok 2012

Ke stavbam 576 159

Celkem 376 159

Z0statkovd hodnota

{v tisicich K&)

Majetek o Stav Stav

k31122012 k 31.12.2011
Pozembky 145 568 145 568
Stavby 644 858
Celkem 146 208 146 426

4.2.  Nedokongeny dlouhodoby majetek
(v tisfcloh K&

Nedokonéeny dlouhodeby majetek Stav k Stav

31‘1&2012 k31422011
Nedokonfeny diouhadoby majetek 19 099 9133
Celkem 19 099 T giss

4.3,  Poskytnuté zélohy na diouhodoby himotny majetek
{v Usicich K&

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby stavk ~ Gtav
majetek 31.12,2012 k31.12.2011
Poskytnuté zélohy na diouhodoby 0 600
majetek v

Celkern 0 , 600

4.4,  Pohleddvky

Dlouhodobé pohledévky

Udetn jednotka k rozvahovému dni neevidovala 23dné diouhodobé pohleddvky.

Kratkodobé pohleddvky

Uketni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kritkodobé pohledévky: i

3

Z obchodnich vatahl ve wiéi 20 tis. K&
- Dariové pohleddvky (DPH) ve vysi 594 tis, K&
- Jiné pohleddvky ve vysi 0 tis. K&

4.5.  Dohadné Gty alktivnl
Tato poloZka je tvolena odhadovanymi pfjmy piistich obdobi, kieré se vynosové
vztahujl do pFedmétného (etnfho obdobl. Uletni jednotka k rozvahovému dni
neznd jejich pFesnou vyal, Jedné se o kratkodobé Dohadné ¥ty aktivni,

Udetn jednotka netictovala na tctech Dohadné ity aktivii k rozvahovému dni, , ,
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PHloha k Getn] zdvéree za rok 2012

4.6, Casové rozligen! aktivn

Prechodné &ty aktlv se tykaji Casové rozlisenych Nakladl pligtich obdobl a PHimil
piistich obdabi,

PHimy pHdtich obdobi znamenajl nevyfakturované sluZby v pfedmétném adetntm
obdobl, Néklady pritich obdobl predstavujl provozni naklady vyfakturované
v predmétném Gdetnim obdobl a dal¥l naklady, kieré se vécné a Casové vitahujf
k vimostm v pridtich Geetnich obdobich.

Uetnf jednotka pousila tasového rozliSeni k zatctovdni poloZek tykajiclch se
nékiadd pHétich obdobl & pHimi ptistich obdobl (381, 385), & to ve vysi 215 tls. K.

4,7, Viastni kapital
vysledek hospodafenf za rok 2012 ve vy8l -1 647 tis. K& bude pFeveden na Ocet
Neuhrazend ztrata minulych let.

Vlastn{ kapitél byl k rozvahovému dnl 31,12,2012 ve vy&i 34 176 tis, K&
4.8,  Zavazky

Kréatkodobé zévazky
Utetnl jedhotka k rozvahovému dnil evidovala tyto krétkodobé zévazky:

- Zdvazky z obchodniho styku ve vysi 39 579 ts. K&
- Krdtkodobé pHjaté zdlohy ve vyst 199 ts. K&

- Datiové zdvazicy ve vysi 1 lis. K¢

- Jiné zdvazky ve vysl 5 tis. KE

- Dohadné Uty pasivnf ve vysi 668 tis. K¢

Diouhodobé zavezky
UZetn( jednotka k rozvahovému dnl evidovala tyto diouhodobé zdvazky:

- plijaty tvér ve vysl 88 249 s, K& se splatnostl 5 let, drokem 12M PRIBOR -+
0.92% p.a.,; za Ucelem Ohrady kupnf ceny pozemki v k.d. Chodov a daldich
Investichich wdajld pH realizacl nemovitostniho projektu,

- pljati tvér ve vysl 3 000 tis, K&, se splatnostf 5 let, drokem 12M PRIBOR +
0.92% p.a., za vcelem investicnich vydajil pil realizact nemovitostnlho projekiu.

4,9, Dohadné &y pasivni

Tato poloZka je tvofena odhadovanymi vydajl pristich obdobi, které se nakladové
vztahujl do predmétného (etntho obdebl. Uetni jednotka k rozvahovemu dni
neznd jefich pfesnou vysl,

Spolecnost Uétovala v roce 2012 poloZky dohadnych tétl pasterich, & to na zdkladd
nevyfakturovanych prévnich sluzeb JUDr. Petra Meduny za pravni poradenstvl pit
Jedndnl s Telefénicou 02 za Ucelem demolice krytu €O ve vysi 38 His. K& Die
Smilouvy © poskytovdni prévnich sluZeb ze dne 1.4:.2011 byls vroce 2011
vytvolena dohednd poloZka pasiviil na nevylakturovand prévnl sluby ve vysi 630
s, KE.
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4.10. Casové rozliSen pasivnl

Prachodne (éty pasiv se tykail Sasové rozli

5
pFistich obdobi,

Vydaje piistich obdobi znamenajl nevyfakturované sluzby v predmdtném
obdobl. Vynosy plistich obdobi predstavui provozni  vynosy
v pfedmétném Getnim obdobl a daldi vynosy, kieré s

k ndkladlim v pfistich Gdetnich obdobich

Ucetnl jednotka pouZila asového rozlisens k zatctoveni
prstich obdobi & vinost piistich obdobf (383, 384),

441, Bankovn! (véry

Ucetnl jednotka k rozvahovému dni neevidovala ¥édné bankovni {véry,

4.12. Vynosy z b&Zné dinnostl

»

genych Vynosl pFistich obdobl a Vydajl

48

poloZek tykajieich se vydail
& to ve vysi 43 tis, K¢

Géetnim
vyfakturované
@ vacné a Casové vztahugl

Prondjem pozemkl a reklamnich ploch 705 tis, K&
4,13, Spotfebované ndkupy
Naklad Obdobi do Obdobf do
31.12.2012 31.12.201%
Spotfeba kanc, materidlu 0 1
Reklamnt materialy, letdky apod. 0 0
Spotfeba celkem 0 1
{Gdaje v tis. K&) " »
Naklad Obdobi do Obdobi do
3L.12.2012 31322081
Nédiemné v&. slufeb 690 B51
SluZby ekonomické, GEetni a dafiové 51 48
Reklamni sluZby, propagace, marketing 77 229
Pravrl poradenstvi 16 142
IT sluzby 9 46
Ostatni 3 5
Sluzby celkem B8B4G 1121
4,15, Osobni néldady
Naklad Obdobf do Obdobf do
31.12.2012 31.12,2011
CQsobnl naklady 7 7
Osobni ndkiady celkem 7 7
4,16, Spotreba energle
Naklad Obdobf do Obdobf do
31.12.2012 31.42.2011

Starochodovska a.s,
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Piioha k Gietnl zdvérce za rok 2012

Spotreba ehergle 182 7
Spotreba energie celkem 182 7
4,17, Odpisy majetku
Néklad Dbdobf do Obdobl do
31,12.2012 31.12,2011
Odpls stavby 148 5
Odpls dofagnd stavba 204 154
‘Odpisy majetku celkem 352 159
4,18, Dané a poplatky
. (ddaje v tis, K& : :
Naklad Obdobl do Obdobi do
31.42.2012 31.32,2011
Ostatnl dané a poplatky 1 1
Dafi z nemovitostl 16 8
Dané a poplatiy celkem 47 9
4,18, Finaninl ndklady
(Gdaje v tis, K& _
Néklad Obdobf do Obdobi do
31.12.2012 31,10,2011
Bankovni poplatiy 3 5
Uroky z pujcek 2132 2087
Finan&nl naklady celkem 2 135 2092
4,20, Ostatni provozni naklady
Naklad Obdobi do Obdobf do
3l.12.2042 31102011
Ostatnl pokuty a pendle 0 10
pojistent, ostatnf 8 2
provoznl Shnost
Likvidace 1832
podzemniho objektu
Ostatni provozni naklady celkem 1 840 12
Starochodovskd a.s. i2




PHioha Ik Uletn! zévéree za rok 2012

5.

ZAMESTNANCI, VEDENS SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1.  Osobnl ndklady a pofet zaméstnanci

Spoletnost byla zaloZena jako (felovd spolefnost za jedinym Glelem realizace
nemovitostnitio projekiu a nema Zadné zaméstnance. :

.2, Plndnf v pendzni a nepenéinl formé Slenlim statutérnifio orgénu

Clenlim statutédrnich orgénl byly vyplaceny odmény za vykon funkce Eena
statutdrntho orgdnu v celkové vydl 6 tls. K&, a to na zdkladé uzavienych smiuv o
vykonu funkce, o _

V prib&hu tetntho obdobl neprobdhle Zadné daldl pendint ani nependZni pinéni ve
prospéch &lenfl statutdrntho orgdnu. Se tleny statutérrifho orgdnu nebyla uzaviena
7édnd smiouva o plijfce & Gv8ru ani jim Gcetn( jednotka bezplatnd neposkytia
osobni vozidlo nebe jiny (ne)movity majetek v&. sluZeb & plateb diichodového
pHpojistént,

NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Spoletnost eviduje tyto néklady za sluZby auditorské spolednosti:

e povinny audit Gcetni zdvérky ve w8 14 tis. K&,

¢  jiné ovéfovact sluZby ve vysi 0 tis. K&,

e daRové poradenstvl ve vl 0 tis. KE,

¢ jiné neauditorské sluzby ve vysi 0 tis, KE

UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNT ZAVERKY

Po daty Gletni zavérky nedoSlo k Zédnym udélostem, kieré by mély vyznamny
dopad na Géeinl zavérku.

Podpis statutdrntho organu:

funkee: pfedsads predstavenstva
iméno: TPy, Jakub Sklenks
w‘"‘iﬁw
o {S@Mm
; { g oo .
podpis: e rses ™

Starochodovsksd .5, 13
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5. ZAMESTNANCI, VEDEN! SPOLEENOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1 Osobnf néklady a poket zaméstnanch

Spoiema&t byla zaloZena _]ElkO Ofelovd s

poleCnost: za jedingm (elem realizace
nemovitestnihe projektu a nemd zadﬁe 2 :

52, PlOBHl v pendinf-a népensinl forime: clenum statutdrmtho orgénu

Ci‘enum statmam;ch orgéndl by{y
statuté i

vylon funkee Slena
zavt ..yc;h sl &

iho orgdnu vcelkové vy 6

hmeﬁemf plignt ve.
Janu- nebyla uzaviena
J& bezplatng neposkytia
& 112%33 & pt&l@t« diichodovétio

«  finé ov&fovedl sluby ve vy¥ 0 tis, RE,

& danové poradensivi ve vl 0 tis. K,

'\rérw nigdoslo. l“ dnym udalostem; lderd by mdly VYZramng
aveérla,

Podpis statutdrniho orgénu:

Funkce Predseds predstavensiva

Iménoy

podpiss

Starochodovsks a8, ' 13
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéren

*

[ Gcetn

- > b

1 zavérky

sestavené k 31. prosinci 2012

td

ncetni jednotkon

Starochodovska a.s.

V Praze, dne 14, Cervna 2013

Ovérovatel: PAGINA BGH'EMZCA, spol. s r.o.

Jlovskd 1167/71a

142 00 Praha 4 - Branfk
opravnéni KA CR & 252

Vytisk &, 75




zZpréva nezévisiého auditora o ovéreni Gtetnl zavérky sestavené k 31, progiuct 2012 Gfetnd jeduotkou
Starochodovskd 8.8

7.

Geetni jednotia, u niZ bylo provedeno ovéient:

starochodovské a.s.

pravni forma: akeiova spoleénost

161 246 85 852

sidlo: Vinohradskd 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
Ov&Fované obdobf: ‘

1, ledna 2012 az 31, prosince 2012

pFjemce zpravy:
Zprava je urCena akclonafim a vedeni ovérované spoletnostl

pvéfovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s 1.0
Jilovskd 1167/71a
142 OO Praha 4 ~ Branlk
1& 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
opravnéni KA CR €. 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, oprévnéni KA CR €. 1401

provedil jsme audit piiloZene Getni z&vérky spolednosti starochodovskd a.s. , kierd se
skidda z rozvahy Kk 31, prosincl 2012, vykazu zisku a stréty za obdobl 1, ledna 2012 aZ 31,
prosince 2012 @ prilohy této Getnl zavérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych
(i%etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleCnosti starochodovskd as. jsou
uvedeny v bodé & 1 ptilohy této geetni zavarky.

Odpovédnost statutérnfho organu Gcetni jednotky za (itetni zédvérku

statutarn{ orgdn spolecnosti Starochodovskd a5 Je odpovéiny za sestaveni udetni
Zévérky, kterd podéva vérny a poctivy obraz v souladu s Geskymi Gcetnimi pfedpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetn! zévérky
tak, aby neobsahovala yyznamné {materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo

chybou.
Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Na¥l odpovédnosti je yyjadiit na zékladé naseho auditu vyrok k této ugetnf zhvéree.
Audit jsme provedli v soulady se zakonem © auditorech, mezindrodnimi auditorskyml
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorfl Ceské republiky. V
souladu s tdmito piedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky @ naplénovat a provést |
audit tak, abychom #lskali pfimétenou jistoty, ye (¥etni zévérka neobsahuje vyznamne
(materialn{) nesprévnosti.




Zprava nezdvisleho auditora o ovefeni acetni zdvérky sestavend k 31, prosing 2012 GEetnl jadnotkow
Starochodovska a.s. '

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznieh informaci o ¢dstkach
a Udajich zvefejnénych v Gletni zévérce. Vybér postupl zévisi na Usudku auditora,
zahrnujicim | vyhodnoceni rizik vyznamné (materldini) nesprdvnosti Gdajll uvedenych v
icetnl zévérce zplsobené podvodem nebo chybou. PH vyhodnocovéani té&chto rizik auditor
posoud( vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni (cetni zévérky podévajici vérny a
poctivy obraz, Cillem tohoto posouzen{ je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadtit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému déetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych UCetnich metod, pFiméFenosti Getnich odhadli provedenych
vedenim | posouzen! celkové prezentace Géetni zavérky.

Jsme presvédeni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytujl dostateény a
vhodny zéklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Pledmétem této auditorské zpravy nenl ovéfenl souladu Vyroéni zprévy spolednosti
s Udetni zavérkou sestavenou k 31. prosinc 2012 ani ovéfeni vécné spravnosti ddajll
uvedenych ve Zpravé o vztazich mezi oviddajicl a oviddarnou osebou a ostatnimi oviddanymi
osobami. Tyto dokumenty podiéhaji samostatnérmu auditorskému ovétenl.

vyrok auditora .

Podle naseého ndzoru Gletni zavérka podédva vérny a poctivy obraz aktlv a pasiv
spolednosti Starochodovskéd a.s. k 31. prosinci 2012 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho
hospodateni za obdobl 1. ledna 2012 aZ 31. prosince 2012 v souladu s ¢eskymi Géetnimi
predpisy,

V Praze, dne 14, Ceryna 2013

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.0. Ing. JiFi Hofman
Jilovska 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4 -~ Branik opravnéni KA CR & 1401

oprévnénl KA CR %, 252

Piflotyy  1x Rozvaha k 31, prosingi 2012
1x Vykaz zisku a ztrdty za obdobl 1. ledna 2012 aZ 31. prosince 2012
ix PHloha k Gletni zédvérce k 31, prosinci 2012




Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
vyrocni zpravy

ucetni jednotky

et e AN St 1S

Starochodovska a.s.

sestavené k 31. prosinci 2012

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
opravnéni KA CR &, 252

V Praze, dne 14, Cervna 2013




Starochodovskd a.s. - Zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyro&ni zprévy k 31. prosinci 2012

Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyroéni zpravy
ucetni jednotky Starochodovska a.s.

Ucetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéreni:

Starochodovska a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 246 85 852

Sidlo: Vinohradska 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, 120 00

Ovéiované obdobi:

1. ledna 2012 az 31. prosince 2012
Prijemce zpravy:
Zpréva je uréena akciondfim a vedeni spolecnosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
IC 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
oprévnéni KA CR &, 252

odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni KA CR &. 1401

Ovérili jsme soulad vyrocni zpravy spoleCnosti Starochodovskd a.s. zpracované za
obdobi 1. ledna 2012 az 31. prosince 2012 s Ucetni zavérkou sestavenou k 31. prosinci 2012,
kterd je obsaZena v této vyrocni zpravé. Za spravnost vyro¢ni zpravy je zodpovédné vedeni
spoleCnosti. Za Uplnost a spravnost Vyroc¢ni zpravy odpovidé vedeni spolecnosti. Nasim Ukolem
je vydat na zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetni zdvérkou.

Ovéreni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZadui,
aby auditor naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal pfiméFrenou jistotu, ze informace
obsazené ve vyrolni zprave, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s pfislugnou Géetni zavérkou.
Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadfeni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti
Starochodovska a.s. za obdobi 1. ledna 2012 az 31. prosince 2012 ve vSech vyznamnych
ohledech v souladu s vySe uvedenou Ucetni zavérkou.




Starochodovska a.s. —~ Zprdva nezévislého auditora o ovéfeni vyroéni zpravy k 31. prosinci 2012

Souddsti ovéfeni byla i provérka vécné spravnosti (daju uvedenych ve Zpravé o vztazich
mezi ovladajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami, kterd je zpracovana
v souladu s ustanovenim §66a zdkona ¢. 513/1991 Sh., obchodni zdkonik. Za Upinost a
spravnost zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovidd statutdrni organ
spoleénosti. Nai odpovédnosti bylo ovéFit vécnou spravnost (dajd uvedenych ve zpraveé.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto
standardy vyzaduji, abychom plénovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru
jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Na zakladé nadi provérky jsme nezjistili 24dné vyznamné vécné nespravnosti udajl

uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Starochodovska a.s.
zpracované k 31, prosinci 2012,

V Praze, dne 14. Cervna 2013

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovska 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4 - Branik opravnéni KA CR €. 1401

opravnéni KA CR &. 252

S HOR
audito,




